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; Tomto gard hgger som
o T : - a2 ett'smycke pdden

kel : Ostgotska slatten,
s rtd e ; omgivet av parkliknande’
d ~#-gronska. Mdklare:
- Residence Christie’s.
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dagen till en egen dr('jmgé’lrd

Guld-eller g?a.n@-s’kogcr? Gréna skogar dar svaret pa allt, om man fragar
fastlghetsmaklaren Anton Stolpe Nordin, som hjdlper képare att férverkliga
Mg’#*ﬂ’rsm aardsdrom Aven maklaren Christina Bjérkholmen madrker av efterfragan

o e
v A gcrdqr med mycket skog. Har &r deras basta tips!
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STATISTIK

UTBUD AV GARDAR:
4226 st (2025)
4062 st (2024)

ANTAL DAGAR PA
MARKNADEN (MEDIAN):

63 dagar (2025)
57 dagar (2024)
ANTAL SALDA:
1854 st (2025)
1782 st (2024)

(OBS! Siffrorna kan
inkludera sista bud vilket
-kan innebdra att inte alla &r
; venﬁerade forsdljningar.)
Kélla: Booli

Denha storslagna 1700=talsgard-med
dnor fran Bergslagen &r natursként

_ beldgen endast 20 minuterfrén
‘3_',:;.'-.3 S = Stockholm. Méklare: Wrede.
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Mdaklaren och skogsmdstaren Anton Stolpe
Nordin pd Areal férmedlar gods och
gdrdar med bred erfarenhet och
spetskompetens inom skog och mark.

pa K!'hdence

Chrlstﬁ Bjorkh!vven tillhor g

rlstle s och har gedigen
erfarenhet inom fashghetsformedllng |
‘efter 30 ar i branschen.

i Faglf! " i . "L k
.1_Vasotor|.';'s.'f,\é_trg&rd utanfor Helsingborg
#dren hdstgardsdrom fran1851 som omfattar *
717 hektar med hdststall, ridhus och paddock. .
..._Mak[q_.i'g_: Nadjafi & Krjstensen.

»Iun sormildindsk gard vid sjo star hogt pa dnske

nton Stolpe Nordin har jobbat

med jord- och skogsbruk i hela sitt

liv och dr utbildad skogsmaistare.

Sedan 2016 dr han fastighetsmik-
lare med f6rmedling av lantbruksfastigheter
i Milardalen for miklarfirman Areal, kinda
t6r sin spetskompetens inom jord- och skogs-
bruk.

—Jag dlskar att fa dra nytta av mina kun-
skaper inom skog och hjilpa siljare att {3 till
en sa bra forsiljningsprocess som méjligt av
deras fastigheter, fortsitter han.

Att skogen lockar kopare, av bide person-
liga och investeringsmaissiga skil, har ocksd
blivit kinnbart pa den vilrenommerade méik-
larfirman Residence Christie’s. Fastighets-
maklaren Christina Bjérkholmen marker en
tydlig konkurrent till bérsen och trendiga
ddelmetaller.

— Under senare dr har vi mérkt en vildigt
stor efterfragan pa girdar med skog, berittar
hon. Det ir jittetydligt att skog 4r nigonting
manga vill investera i och dga. Histgardarna
har varit en rejil utmaning. Manga upplever
skogen som en trygg och langsiktig investe-
ring som man samtidigt kan njuta av. Kanske
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en reaktion pa att det dr oroliga tider och da
vill man kunna se och kinna sin investering.

Christina har arbetat som fastighetsmak-
larei3s dr med alla typer av objekt. For fyra ar
sedan borjade hon i girdsteamet pa Residen-
ce, eftersom hon ville fokusera pa just gardar,
skog och storre fastigheter.

— Det ir en ynnest att fi triffa si manga
hirliga minniskor och fi unika méjligheter
att se si méanga vackra hus som de flesta ald-
rig ndgonsin fir se, siger hon. Att fivaraden
dir nyckeln till en lyckad aftir.

Den ekonomiska och politiska oron i virl-
den har dven firgat girdsmarknaden, anser
bade Christina och Anton. Képarna ér for-
siktiga och mer noggranna med driftkostna-
der och underhillsbehov. Agarna har suttit
lugnti skogen och vintat pd bittre tider —och
att gé ner i pris har inte funnits pi kartan.

— Med héga virkespriser vet dgarna att de
sitter pa gront guld, siger Anton. Men pen-
deln har svingt en del nir det kommer till
vilken typ av skog som efterfrigas. For tio ar
sedan ville alla ha grandominerad skog, i dag
eftersoks mer tall och blandskog f6r att spri-
dariskerna.

Bostadsmarknaden 2025 priglades av ett
historiskt hogt utbud, smé prisrorelser och en
del forsiktighet. Marknaden f6r gods, girdar
och herrgardar hade en liten dterhimtning
med 6kade transaktionsvolymer jimfort med
2024. Men utbudet var relativt ldgt om man

jaimfor med tidigare ar.

—Jag upplevde dnda 2025 som varierande
men ritt bra, siger Anton Stolpe Nordin.
Generellt har prisbilden legat ritt stabilt un-
der de senaste tvd dren. Virdeutvecklingen
harvaritjimn, men avkastningen varierande.

En sérmlindsk gird vid sjo anses fort-
farande std hogst pa képarnas 6nskelista.

— Men jag kan samtidigt skonja en nyfiken-
hetoch en bendgenhetatt képaiandraligen.

Siktet har f6rflyttats lite mer norrut, dér
man fir mer gird och areal for pengarna, som
Bergslagen. For herrgirdar utan mark har
marknaden varit selektiv, men intresset for
unika objekt med hog standard och attraktivt
lige har kvarstatt.

— De stora girdarna lever alltid sina egna
liv, fortsitter Anton. Tiomiljonersgirdarna
ar lite svérare att silja, da de ofta dr for stora
for de villadgare som drémmer om en gérd,
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Lilla Hallebo i Vastergétland
ligger pa en ds med utsikt Gver
skogsklddda kullar med en
porlande bdck runt husknuten.
Mdklare: Residence Christie’s.

»Det kommer att vara mer jobb dn man kunnat ana«

och for sma for kopare som vill expandera
med tillk6p av mark.

Christina hiller med:

— QOavsett om man vill investera i ett stor-
re gods eller en mindre herrgird utan mark
soker alla trygghet, majlighet till viss sjilv-
forsérjning och frihet.

Hon fann 2025 drs fastighetsmarknad for
gardar lite stokig och ojimn, men ser ljust pa
2026.

—Nu kinns det som att marknaden har
bérjat rora pa sig ordentligt, s vi tror att 2026
kommer att bli ett 4r d4 manga dntligen tar
tagisin drém om ett liv pa gird.

Vigen till dromgarden kan vara kantad av
bade vackra visioner och linga checklistor
med fragetecken, saker att kolla upp och be-
slutatt ta. Vilka ir de viktigaste frigorna man
som kopare bor stilla sig fore ett forviry?

— Bérja med det roligaste, foreslar Chris-
tina. Stéll fragor som: Varfor vill vi képa en
gard? Blir vi lyckligare, har vi tid, vill alla
ifamiljen? Vilket lige dr vi ute efter? Hur vill
vi leva? Finns méjlighet till utveckling och
att forverkliga sin drom?

Man behover inte bli mistare i ekonomi
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och skatteregler, men Anton vill betona att
detirviktigt att noga ta reda pa vad det inne-
bir att dga en gird rent skattemissigt.

—Med tanke pi att det troligen ér en ni-
ringsfastighet man képer, s boér man veta
hur dess skatteregler ser ut, siger Anton.
Man férvirvar ju i princip ett foretag, sa det
arviktigt att ta hjdlp i god tid.

Sa hur kan man bast forbereda sig infor ett
kép? Christina spinner bland annat vidare pi
att man aldrig kan f4 f6r manga goda, profes-
sionella rad.

— Konsultera radgivare, prata med vinner
som dger gird och se till att ha extra stéd av
en bank eller en jurist med god erfarenhet.
Efterfriga en skogsbruksplan f6r att fa grepp
om skogen och undersék noga byggnader-
nas skick. Hur stora dr driftkostnaderna pi
girden och vilka intikter finns? Underskatta
aldrig underhall och renoveringskostnader.

Att képa gird dr en mer eller mindre stor
affdr, en livsomstillning och ett seridst dta-
gande. Bide Christina och Anton ser forvalt-
ning som en av de storsta stdtestenarna som en
blivande girdsigare kanske inte dr beredd pa.

—En gard dr en stindig killa till arbete,
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”a never ending story”, med sysslor och ansvar
vare sig det dr en [jummen morgon i maj eller
en iskall kvill mittivintern, siger Anton.

— Det kommer alltid att vara mer jobb och
ansvar 4n man nigonsin har kunnat ana,
fortsitter Christina. Stora kostnader for re-
paration och underhall vintar. Attédga ochbo
paengardirenlivsstiliallaaspekter.

Att formedla gardar har ocksa blivit en
livsstil f6r bada maklarna som tycker att det
ir fantastiskt att fi vara en del av en lyckad
affdr mellan sdljare och kopare.

— Det dr ett stort steg att kopa — och silja —
en lantbruksfastighet, siger Anton. Det drinte
barasom att sdlja enligenhet som man harbott
iett par ar, utan det dr ofta mycket kinslor och
minnen inblandade. Aldre generationer som
kanske lamnar vidare till yngre. Det idr linga
processer, en affir kan ta flera ar. En affir som
gors en ging i livet. Det dr verkligen inspire-
rande och givande att fa triiffa dessa manniskor
och vara en del av dessa dromaffirer.

Christina skriver under varenda ord — gir-
named en guldpenna.o
Fotnot: Somliga girdar kan ha hunnit siljas
sedan tidningen gick i tryck.

| fagra Sérmland ligger.Hvarsta gard,
ett historiskt sateri uppfort 1857 som
inramas av tva flyglar fran 1600-talet.
Mdaklare: Le Grand Propriété.
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Pa Gunnerud i skéna Vérmland
tillbringade Gustaf Fréding sina
barndoms somrar. Mdaklare:

Lina herrgard med en huvudbyggnad

fran 1600-talet och ett separat
1800-talshus vid Mdlarens strand.

Mdklare: Residence Christie’s.

8 KLOKA RAD FRAN MAKLARNA

1. Lar kanna din drém - pa riktigt
Innan du bérjar leta, skaffa dig
erfarenhet. Besok gardar, prata
med dgare, k&nn in miljéer.

Vad &r det egentligen du langtar
efter-odling, djurhdlining, stillhet,
jaktmarker eller en plats for
generationsboende? Ju battre du
kénner din vision, desto tryggare
val gér du.

2. Laget ar mer @n en adress
Geografin ar avgérande. Fundera
dver ndrhet till stad, skolor,
service och kommunikationer,
men ocksd 6ver jordmdn, klimat
och omrddets utveckling. Ratt
l&dge kan vara skillnaden mellan
en vacker plats och en hallbar
livsstil.

3. Gor en dnskelista, men las
dig inte

Skriv ner vad som &r viktigast for
dig. Vad 4r ett absolut maste?
Vad kan du utveckla eller skapa
sjdlv éver tid? Samtidigt: var
forsiktig med att sortera bort

for mycket. Manga képare har
n&stan missat sin drémgéard for
att den inte kryssade i varje ruta
frén boérjan.

4. Se mojligheterna

De flesta gardar bar pé utveck-
lingspotential. Ekonomibyggnader
kan f& nytt liv, marker kan

planteras eller arrenderas,
bostadshus kan varsamt renoveras.
Titta inte bara pd hur det ser ut
i dag, utan pd vad det kan bli.
5.S4tt dig in i ekonomin

Att dga en gard innebdr sarskilda
ekonomiska och skattemdssiga
foérutsattningar. Las pd om hur
lantbruksfastigheter fungerar
-allt fran bokféring till avdrag
och stéd. Kunskap ger bade
trygghet och battre beslut.

6. Ta bankkontakten tidigt

Var ute i god tid med
finansieringen. Nar ratt gard
dyker upp behéver du kunna
agera snabbt. En bank med
sarskild kompetens inom
lantbruk &r ofta en stor férdel.
7.Ta hjdlp av experter

Anlita en réddgivare med erfarenhet
av lantbruksfastigheter, ekonomi
och skatt. | kalkylerna kan det
finnas detaljer som dr svara att
upptdcka fér den oerfarne - och
ett gediget underlag stdrker din
position hos banken.

8.Vaga frdga-en gdng till

Stall alla fragor du kommer pa.
Och sedan nagra till. En bra
md&klare hjdlper dig att f&

fram svar, reda ut oklarheter
och undvika obehagliga
Sverraskningar.
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