SKOTTORP VEKADAL

LAHOLM | 28 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.
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Skottorp Vekadal

Fastigheten Laholm Vrangarp 2:12 utbjudes till férséljning enligt uppdrag.
Valskott och mycket attraktiv jordbruksfastighet med
smagrisproduktion (370 suggplatser) i full drift, prima jordbruksmark
och fint boende. Fastigheten ar belagen ca 10 km séder om Laholm
mellan Skottorp och Vallberga som av manga anses vara ett omrade
med Hallands allra bordigaste och eftertraktade jordar.
Fastigheten omfattar totalt ca 28,5 ha enligt fastighetsregistret och
omfattar i huvudsak jordbruksmark (aker och bete/vatmark)

i god havd med bevattningsmajligheter.



Rationell smagrisproduktion i moderna svinstallar fran 2004
och 2009 plus kompletterande ekonomibyggnation och
godselbrunnar. Rymlig bostadsbyggnad (sex rum och kok) for
permanentboende med jordvarme och fiber. All byggnation pa
garden befinner sig overlag i mycket gott bruksskick.
Jakt-, fiske- och strandratt.

Fastigheten séljes via 6ppen budgivning, utgangspris 21,5 milj. SEK.
Likvid for befintliga driftstillgangar tillkommer (djur, maskiner och lager).
Vanligen kontakta Reg. Fastighetsmaklare Daniel Nordin for ytterligare
information/bokning av enskild visning/lamna bud, mobil 073-344 02 04
och e-post daniel.nordin@areal.se Kontaktuppgifter till vidtalad
bankreferens skall tillhandahallas infor visning.
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Bostadsbyggnad

Bostadsbyggnad

Uppskattad byggnadsstorlek ca 160 kvm. Bostadsbygg-
nad for permanentboende. Nybyggnadsar 1945, boyta
165 kvm, biyta 115 kvm och standardpoéng 34 enligt
fastighetstaxering. Uppvarmd yta 224 kvm enligt Anti-
cimex energideklaration. Lépande renoverad sedan bygg-
aret, senast 1990-talet och ca 2007 och 2010. Tillbyggt
uterum ca 2000. 1 1/2-planshus med byggnadskonstruk-
tion av kallargrund, gult fasadtegel och réd trapanel, sadel-
tak med betongtakpannor, 3-glasfonster, takavvattnings-
detaljer med dagvattenledningar samt dubbla skorstenar.
Takkupor pa fram- och baksidan. Balkong pa ena kort-
sidan.

Uterum/uteplats pa baksidan. Centraldammsugare. Para-
bol. Markiser. Bostadsbyggnaden &r rymlig och innehaller
sex rum och kok, hallar, toaletter och komplementutrymm-
en samt kéllare. Byggnaden befinner sig i valaktat skick
med god standard som medger direkt inflyttning/anvand-
ning.

Planl6sning bottenvaning

-Huvudentré till vdlkomnande hall med trappa till over-
vaning.

-Badrum (plastmatta golv/vdggar) med WC, handfat,
skap, bidé och dusch.

-Kontorsrum med ytterdorr (anvands ej).

-Kok med trainredning (Ballingslov, ekfaner), arbetsbankar
(ek), diskbank, diskmaskin, spis, flakt, kylskap och liten
frys.

-Vardagsrum med utgang till uterum.

-Inglasat uterum med klinkergolv och vattenburen golv-
varme samt uteplats med trallgolv.

-Finrum med 6ppen spis (godkand for anvandning enligt
séljaren).

-Groventré till farstu med garderob och kallartrappa.
-Gésttoalett (plastmatta golv) med WC och handfat.
Golv av traparkett och plastmatta. Innertak av trapanel
och slata malade.

Planlésning 6vervaning

-Trappa till moblerbar hall med trappréacke och forrad.
-Badrum (plastmatta golv/vaggar) med WC, handfat,
skap, badkar och dusch.

-Sovrum med garderob och skjutgarderob.

-Sovrum med walk-in-closet/dressingroom samt lucka
i tak till oinredd vind.

-Sovrum med skjutgarderob och utgang till balkong.
Golv av traparkett. Innertak av trapanel och slata malade.
Kallare

-Trappa till trapputrymme plus utvéndig kallarnedgang.
-Matkallare.

-Tvéattstuga med tvattmaskin, torktumlare, tvattstall,
torkutrymme och bakugn (f.n. nyttjandeférbud).

-Rum med fyra garderober och skap.

-Forrad.

-Forrad med kyl, frys, frysbox, centraldammsugare
samt bastu med tva bastulavar.

-Pannrum med jordvarmepump (IVT, ca 2010),
varmvattenberedare/arbetstank, éldre oljepanna

och dusch. Betonggolv.
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Ovrigt

-Uppvéarmning via jordvarme med vattenburen central-
varme.

-Enskilt vatten. Gravd vattenbrunn (beldgen pa grannfastig-
het med servitutsratt, nyttjas gemensamt av tre fastig-
heter).

Tillfredsstallande kvalitet/kvantitet. Saluobjektet svarar for
del av elektriciteten for driften samt del av un-derhallet om
behov uppstar. Vattenbrunnen servar bo-stadsbyggnaden
och de &ldre ekonomibyggnaderna pa garden.

-Enskilt avlopp. Aldre avloppsanlaggning (godkand tills-
vidare). Avloppet kan behdva revideras efter vad som
framkommer vid kommunens framtida avloppsinvent-
ering.

-Fiberkabel for bredband finns installerat.

Tomtmark

-Tomtmark 2 000 kvm enligt fastighetstaxering.
-Byggnaden dr omgiven av en stor fin uppvuxen tomt
naturskont beldgen med privat sfér.

-Grdasmatta, hack, I6vtrad, prydnadsbuskar, flaggstang,
stor grusad gardsplan m.m. Robotgrasklippare (Hus-
gvarna) medfdljer.

-Dubbelgarage (uppskattad byggnadsstorlek ca 40 kvm)
uppford i murverk/tra, gjuten grund samt plattak. Betong-
golv. El finns. Tva bilplatser med vipportar.

Driftskostnader

Elektricitet ca 31 000 SEK/ar

Sophdmtning ca 2 500 SEK/ar
Slamtémning ca 1 200 SEK/éar

Sotning ca 500 SEK/ar

Kommunal fastighetsavgift 10 425 SEK/ar*
Forsakring 4 905 SEK/ar

Bredband ca 7 000 SEK/ar

Summa ca 57 530 SEK/ar

*) Taxeringsvarde bostadsbyggnad och tomtmark uppgar
till 2 377 000 SEK x 0,75 % = 17 828 SEK. Takbeloppet
2026 uppgar till 10 425 SEK.

Ovanstaende driftskostnader per ar (ca-uppgifter) avser
nuvarande foérhéllanden. Driftskostnaderna for ny dgare
och ny anvandning kan komma att skilja sig betydligt.

Energideklaration

Infor fastighetsoverlatelsen har séljaren nyligen latit upp-
ratta en energideklaration avseende bostadsbyggnaden
via Anticimex. Energiklass C (energiprestanda 83 kWh/m?
och ar). Vanligen kontakta undertecknad fastighetsmak-
lare for mailkopia av energideklarationen.
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Ekonomibyggnader

BB-stall och tillvaxtstall

Uppskattad byggnadsstorlek ca 1 900 kvm. Nybyggnadsar
2009. Byggleverantor Bygglant. Svinstall uppférd med be-
tongelement, gjuten grund samt plattak med ventilations-
huvar. Betonggolv. El, vatten och fiber finns. Nyare djup-
borrad vattenbrunn (servar svinstallarna fran 2004 och
2009). Tva avdelningar (golvvarme); BB-stall (52 + 52 =
104 platser) och tillvaxtstall (64 + 64 = 128 platser).
Blotutfordring, plastspalt och inredning (2009). Korridor.
Djupstrébadd. Spolhall (djupstrébadd i reserv).

Sinsuggstall

Uppskattad byggnadsstorlek ca 1 900 kvm. Nybyggnadsar
2004. Byggleverantor Bygglant. Tillbyggt personalutrymme
2009. Betonggolv. El och vatten finns. Nyare djupborrad
vattenbrunn (servar svinstallarna fran 2004 och 2009).

Svinstall uppférd i stalstomme med véggar av betong-
element/plat, gjuten grund samt plattak med nockventila-
tion. Vikportar och skjutport. Tre avdelningar; sinsuggstall
(totalt 280 platser) med |6sdrift och inredning (2004 och
2009). Halmlager.

Foderkok (Skiold Datamix, 2023) med bl6tutfodring (rest-
|6st system) innehallande kompressor, blandarkar, vatten-
tank, apparatrum med tvattmaskin, varmvattenberedare
och varmepump (varme via godsel) samt rum med styr-
central.

Personalutrymme uppford med betongelement, gjuten
grund samt plattak. Personaldel med omkladningsrum,
badrum innehéllande dusch, handfat och toalett samt
pentry med kyl/frys. Klinkergolv och innertaksskivor.
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Rekryteringsstall 1
Uppskattad byggnadsstorlek ca 630 kvm. Nybyggnadsar
ca 1974. Svinstall uppford i trg, gjuten grund samt eternit-

tak med ventilationshuvar. Betonggolv. El och vatten finns.

Tva avdelningar; rekryteringsstall (120 platser) och sin-
suggstall (60 platser). Blétutfordring, spalt och inredning
(2014). Forradsutrymme och halmlager.

Rekryteringsstall 2, BB-stall och lager
Uppférd i en 8ppen fyrkant. Aldre nybyggnadsar.
El och vatten finns. Betonggolv.

Rekryteringsstall 2. Uppskattad byggnadsstorlek ca 130
kvm. Svinstall uppford i murverk/tra, gjuten grund, véaggar
av murverk/plat samt plattak med ventilationshuv.
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En avdelning; rekryteringsstall (66 platser). BlGtutfordring,
spalt och inredning (2016).

BB-stall. Uppskattad byggnadsstorlek ca 300 kvm.
Svinstall uppford i murverk/trd, gjuten grund samt eter-
nittak med ventilationshuvar. En avdelning (golvvarme);
BB-stall (22 platser). Bl6tutfordring, spalt och inredning
(1992). Forradsutrymme.

Restavdelning/potatislager. Uppskattad byggnadsstorlek
ca 300 kvm. Uppford i tra, gjuten grund, véggar av tra-
/Masonite samt plattak. En avdelning; reststall (20 plats-
er) med |6sdrift och inredning. Isolerat f.d. potatislager.
Tva garageutrymmen.
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Maskinhall/verkstad

Uppskattad byggnadsstorlek ca 330 kvm. Aldre nybygg-
nadsar. Uppford i tra/murverk, gjuten grund/blockgrund,
vaggar av plat/tra samt plattak. Vagnslider med sex fack
med grusgolv samt ett fack med betonggolv (halmlager).
Isolerad verkstadsdel med betonggolv. El finns.

Ovrigt

-Godselbrunn (betong, cirkulér, 2009), volym ca 1 600 kbm.
-Godselbrunn (betong, cirkulér), volym ca 400 kbm.
-Godselbrunn (betong, cirkular), volym ca 200 kbm.
-Godselplatta for fastgodsel.

-Sju staende fodersilos, totalt ca 60 ton.

-Hardgjorda grusade ytor kring ekonomibyggnationen
for transporter och upplag.

-Elintag for reservkraft finns. Nuvarande huvudsékring
pa garden uppgar till 125 Amp.

Forprovning svinstallar

Forprovning finns vid Lansstyrelsen:

-Svinstall (1999), datum 2009-08-04, dnr 282-2347-09.
-Svinstall (2009), datum 2009-08-04, dnr 282-2348-09.
-Rekryteringsstall 1 (ca 1974), datum 2012-07-04,

dnr 282-3018-2012.

Vanligen kontakta undertecknad fastighetsmaéklare for
mailkopia av ovanstaende forprévningar.










Mark

Jordbruksmark Fastigheten &r oregistrerad for algjakt enligt Lansstyrels-
Jordbruksmarken disponeras av kdparen fran och med ens publika webbtjanst: https://www.algdata.se/
tilltradesdagen.

Vatten och fiske
Arealen jordbruksmark bedéms uppga till ungefér 25,6 ha, Fastigheten angransar mot Smedjedn med ndrmare
varav ca 19,6 ha akermark och ca 6,0 ha betesmark och 600 m strandlinje. Batplatsmajligheter.
vatmark.

Till fastigheten foéljer fiskerétt i del av Smedjean enligt
Jordbruksmarken (mull pa lerbotten) bedoms ha mycket séljaren. For vidare information om Smedjeans fiske-
goda forutsattningar for ett rationellt brukande for alle- vardsomréade, se lankar:
handa grodor sdsom potatis, spannmal, vall etc. https://www.ifiske.se/fiske-smedjean.htm

https://www.ifiske.se/pdf/867/smedjean_karta.pdf
Enligt fastighetstaxeringen bedéms akermarkens beskaff-
enhet (produktionsférmaga och brukningsforhallanden)
som normal med tillfredsstéallande drénering.

Tackdikning finns. Bevattningsmojligheter via Smedjean
plus tva egna vattendammar.

5 i .
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Vanligen kontakta undertecknad fastighetsmaklare for " .

mailkopia av SAM-2026. Jordbruksstoden for SAM-aret
2027 och framét tillfaller koparen.

Ovrig mark m.m.
Arealen 6vrig mark bedéms uppga till ungefar 3,6 ha
(gardscentrum, vdg, vatten m.m.).

Jakt

Jaktratten disponeras av kdparen fran och med till-
trddesdagen. Jaktmojligheter efter traditionellt faltvilt
sasom radjur, hare m.m.
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Tva vattendammar om totalt ca 1,1 ha finns inom &gorna.
Avrinning finns for bada dammarna.

Produktion

Séljarens lantbruksforetag ar inriktat pa rationell smagris-
produktion (Piggham via TN70 gyltor/suggor och Hamp-
shire semin) i moderna svinstallar i full drift. Verksamhet-
en har erhallit fina utmarkelser for goda produktionsresul-
tat. Garden &r ansluten till produktionsuppfoéljningspro-
grammet WinPig.

Anmalningspliktig verksamhet vid kommunen. Laholms
kommun ar tillsynsmyndighet, senaste inspektionshesdk
2026-02-20.

Tillganglig godsellagringskapacitet &r tillfredsstallande for
nuvarande svinstallar och djurbesattning. Gddselhantering
ar tryggad via agd jordbruksmark, fyra spridningsavtal
(totalt ca 200 ha) samt leveranser till biogasanlaggning.
Halm erhalles for tva av spridningsavtalen

For ytterligare information, se lankar:
https://www.sverigesgrisforetagare.se/
https://www.gardochdjurhalsan.se/

Djur, maskiner och lager

For fastigheten finns djurbeséttning av grisar, vissa
lantbruksmaskiner (hjullastare, traktorer m.m.) samt lager
(foder och halm), vilken i sin helhet kan 6verlatas till ny
dgare. Séljarens driftsbolag Vekadal Lantbruk AB (org.nr
559551-3937) star som &gare till driftstillgangarna.




Overtagande av djurbeséttning och lager rekommenderas
for bibehallen hog produktion direkt fran tilltradesdagen.
Inget som helst krav foreligger om 6vertagande av maski-

Kort om omgivningarna m.m.
Garden &r vackert beldgen med vid utsikt 6ver jordbruks-
landskapet och Hallandsasen. Fastigheten har ett strate-

ner, ddremot en vanlig mojlighet.

Verksamheten pa garden pagar dagligen. Avstamning av

kvantitet for djurbesattning och kvantitet for lager kom-

mer att ske dels vid kontraktsskrivhingen och dels vid till-

tradesdagen.

Kopeskilling enligt 6verenskommelse. Séljaren har latit

framtaga externa varderingar for djurbesattning och mask-

iner. Vanligen kontakta undertecknad fastighetsméklare
for mailkopia av varderingar.

giskt lage i sydvastra delen av Laholms kommun med nar-
het till E6:an for smidiga kommunikationer inom landet
och till kontinenten. Avstand till Skottorp ca 4 km, Vall-
berga ca 6 km, Laholm ca 10 km och Halmstad ca 33 km.
Havsbad i Skummeslovstrand ca 7 km.

For vidare samhallsinformation (kommunal service,
skolor osv.), se Laholms kommuns hemsida:
https://www.laholm.se/

Historia
Ur skriften Svenska Gods och Gardar fran 1945 framgar
foljande om garden:

Vrangarp 2'%, Vekedal
Postadr.: Skottorp. Tel, 27 A.

Areal: Total 28,5 har, dirav 23 Aker, 8.5 betesmark.
Tax.-v. 56.500,

Jordart: Svartmylla pd lerbotten o, till nagon del
sandbotten. Manbyggn. uppf. 1877, ny sidan under upp-
forande 1845, Loge uppf. 1830, Gvr. ekonomibyggn, 1836,
3 histar, 2 unghéistar, 10 kor, 10 ungdjur, 3 modersug-
gor, 20 godsvin, 2 far, 50 hins, Nétkreatursbesittn, re-
akt.-fri, Arealen tickdikad. Garden till slikten 1926, da
nuv. dg. kipte den frin Hans Petter Persson o, h. h.
Matilda.

Ag.: Nils Bertil Nilsson £, 21/9 1897, Son till Edvard
Nilsson (f. 1862) o. h. h. Agneta Larsdotter (f, 1882,
did 32), Gift med Ester Kristiansson f. 13/11 1887, dot-
ter till Sven Petter Kristiansson (f. 1864, diid 36) o. h,
h. Agneta Olofsdotter (f. 1869). Barn: Kjell Bertil f.
27, Ulla Birgit f. 29, Karin Elisabet f. 32, Elsa Evy
Ingegiird £. 35, Bengt Rune f, 38,

Ap.: Led. av komm.-ndmnd. samt kyrko- o, skolridet,
skiftesgodeman, styr.-led. i Vallberga mejerifiren.
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Fastighet
Laholm Vrangarp 2:12, Skummeslov socken, Laholms
kommun, Hallands l&n. Ett skifte/omrade.

Forsaljningsobjektet utgors av en registerfastighet och
bendamns som "fastigheten” i detta fastighetsprospekt.

Adress
Skottorp Vekadal, 312 96 LAHOLM.

Agare
Marie Andersson
Kent Andersson

Areal
Areal enligt fastighetsregistret: totalt 28,52 ha

Kommentar:

"For aldre fastigheter kan arealuppgiften avvika fran
faktisk areal. Uppmatt areal i kartan kan avvika fran
angiven areal i fastighetsregistret.” enligt Lantmateriet.

Areal enligt fastighetskarta: totalt 27,8 ha

Uppskattad arealfordelning enligt digital uppméatning
i ortofoto/fastighetskarta:

Akermark ca 19,6 ha

Betesmark ca 4,9 ha

Ovrig mark ca 2,2 ha

Vatten ca 1,1 ha

Totalt ca 27,8 ha

Rattsforhallanden

Areal enligt fastighetstaxering: totalt 29 ha, varav:
Akermark 20 ha
Betesmark 6 ha
Ovrig mark 3 ha

Blockareal enligt skiftesforteckning:
Block 1A; 6,04 ha, bete och vatmark
Block 2A; 2,69 ha, aker

Block 3A; 4,64 ha, aker

Block 3B; 0,58 ha, aker

Block 3C; 5,25 ha, aker

Block 3D; 0,73 ha, aker

Block 4A; 5,75 ha, aker

Totalt 25,68 ha

Taxeringsvarde
Bebyggd lantbruksenhet (typkod 120).
Av Skatteverket asatt foljande taxeringsvarde 2026:

Bostadsbyggnad 2 177 000 SEK (165 kvm)
Tomtmark 200 000 SEK (2 000 kvm)
Ekonomibyggnad 2 645 000 SEK (3 547 kvm)
Akermark 3 283 000 SEK (20 ha)

Betesmark 345 000 SEK (6 ha)

Ovrig mark 0 SEK (3 ha)

Summa 8 650 000 SEK (29 ha)

Kommentar:

Underlaget till fastighetstaxeringen bedéms skilja sig
mot verkliga forhallanden, bl.a. saknas sinsuggstallet
fran 2004 i taxeringen.
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Inteckningar/lan

Fastigheten ar i ntecknad till ett totalt belopp om

20 125 000 SEK (tio datapantbrev). Ovanstaende penning-
inteckningar, vilka motsvarar betald stampelskatt om tot-
alt 402 500 SEK, kan ny dgare nyttja vid ev. belaning.

Fastigheten 6verlats obeldnad.

Servitut/nyttjanderatter

Enligt fastighetsregistret framgar féljande rattigheter:
-Forman, Avtalsservitut (vattentdkt m.m.),
13-IM1-42/620.1

-Férman, Avtalsservitut (ledning),
13-IM1-91/11944.1

-Last, Avtalsservitut (kraftledning m.m.),
1936-06-03, 13-IM1-36/962.1

-Last, Avtalsservitut (vattenledning m.m.),
1942-06-10, 13-IM1-42/621.1

-Last, Avtalsservitut (ledning), 1991-05-07,
13-IM1-91/11943.1

-Last, Avtalsservitut (elledning), 2023-06-19,
D202300191815:1.1

-Last, Avtalsservitut (elledning), 2023-09-13,
D202300285796:1.1

Fastighetsregistrets redovisning av rattigheter kan vara
ofullstandig. Fastigheten kan utover vad som anges i fast-
ighetsregistret berdras av officialservitut tillkomna foére
1972 samt s.k. allmé&nna fardselservitut (dldre official-
servitut).

Enligt fastighetsregistret berors inte fastigheten av nagra
inskrivna nyttjanderatter.

Upplatelser av el- och fiberledningar finns inom fastig-
heten.

Samfilligheter m.m.

Mantalsfastighet (9/128 mantal) enligt fastighetsregistret
med darmed tillhérande andelar i samfalligheter. Samfall-
ighetsutredning ej verkstalld.

Enligt fastighetsregistret har fastigheten andel i foljande:
-Marksamfallighet Laholm Vrangarp S:1, andamal vég,
andelstal ej utrett.

-Gemensamhetsanldggning Laholm Veka GA:1, a@ndamal
vdg, andelstal ej utrett. Avser tillfartsvagen. Enskild vag
(vég.nr 22842) med statligt driftsbidrag enligt Nationell
VagDataBas NVDB (Trafikverket). Nagon utdebitering for
drift- och underhall har ej skett under nuvarande dgares
innehavstid.

Planer och bestammelser
Enligt fastighetsregistret berors inte fastigheten av
nagon detaljplan.

Planbestammelser framgar av Laholms kommuns
oversiktsplan, se lank:
https://laholm.se/bygga-bo-och-
miljo/samhallsutveckling/oversiktsplan-och-
detaljplaner/oversiktsplan/oversiktsplan-2050
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Fastigheten berors ej av nagot "omrade lampligt for vind-
kraftsetablering” enligt kommunens oversiktsplan. Det
finns inget avtal tecknat om vindkraft pa fastigheten. Det
finns inga padgaende projektomraden i fastighetens direkta
naromrade enligt Lansstyrelsens publika webbtjanst:
https://vbk.lansstyrelsen.se/

Enligt fastighetsregistret berdrs inte fastigheten av

nagot grundvattenskydd.

Generellt strandskydd bedoms gélla vid angransande
vatten.

Enligt Skogsstyrelsens register berors inte fastigheten av
nagra skyddade naturvardsomraden.

Enligt Riksantikvarieambetets register berors fastigheten
av en forn-/kulturlamning:

-L1997:6320, RAA Skummeslév 16:1, Ovrig kulturhistorisk
Iamning, Fyndplats.

Dikningsforetag registrerade vid Lansstyrelsen som berér
fastigheten:

-Smedjean regleringsforetag 1928 inom Djdknebol, Rann-
eslov, Vrangarp m.fl. (gransar emot i nordvast och i norr).
-Ranneslov nr 3 och 9 tf 1934 (gréansar emot i nordést).

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkerade.
Nagon uppmarkering av fastighetsgranser kommer ej att
utféras av sdljaren.

Kartredovisningen av fastighetsgranser pa Lantmateriets
fastighetskarta har inte réattsverkan, jamfér mot beslut i
lantmaterihandlingar.

Forvarvstillstand m.m.

Forvarvstillstand enligt jordférvarvslagen erfordras ej
for fysisk person. Forvarv av juridisk person (exempel-
vis aktiebolag) kraver forvarvstillstand.

Med forvarvet forenade kostnader for lagfart (stampel-
skatt och expeditionsavgift) alternativt fastighetsregler-ing
(Lantmateriets forrattningskostnader) avilar koparen,
likasa kostnader for ev. uttag av nya penninginteckningar-
/pantbrev (stadmpelskatt och expeditionsavgift).
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Forsaljningsforutsattningar

Forsaljningssatt
Fastigheten forséljes genom 6ppen budgivning.

Vid s.k. 6ppen budgivning lamnar intressenterna bud
till fastighetsmaklaren som Iépande redovisar buden
till sdljaren och till Gvriga intressenter.

Bud ldmnas muntligen (vid visning alt. per telefon
073-344 02 04) eller via e-post ( daniel.nordin@areal.se )
till undertecknad fastighetsmaklare.

Det aligger budgivare att sakerstilla att budet har mot-
tagits av fastighetsmaklaren.

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen &r klar innan bud lamnas.

Vid lamnande av bud skall vidtalad bankreferens eller
motsvarande ldamnas. Eventuella villkor fran budgivare
skall anges vid ldmnande av bud.

Observera att sdljaren ager ratten att nar som helst under
forséljningsprocessens gang inleda forhandlingar med
utvald/-a intressent/-er och att avsluta forsaljningen utan
sarskilt meddelande till 6vriga intressenter, varvid rekom-
mendationen &r att bud ldmnas utan drojsmal.

Utgangspris
21,5 milj. SEK.

Av kopeskillingen kommer avtalas ett belopp for bygg-
nadsinventarier motsvarande séljarens restvarde vid
kontraktstillfallet.

Fri provningsratt
Séljaren forbehaller sig fri prévningsratt.

Ett Iamnat bud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst da bade kopare och saljare underteck-
nat képehandling.

Villkor

Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation. Denna
beskrivning kan ej l1dggas till grund for talan enligt
jordabalken.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari
den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen
i enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen
att noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart [amnats for
att informera och underlétta koparens egen undersdkning
av fastigheten. For vidare information om undersknings-
plikt m.m., se bilagt informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan-, strand-
skydds- och bygglovsbestammelser samt eventuella
vind-/solkraftsetableringar i omradet.

Overlatelsebesiktning

For att underlatta for kdparen har séljaren nyligen Iatit
utfora en 6verlatelsebesiktning avseende bostadsbygg-
naden via Anticimex. Vanligen kontakta undertecknad
fastighetsmaklare for mailkopia av besiktningsprotokollet.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpe-

kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister
i fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag ar mycket langtgaende.
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Rad

Behdver Du hjalp med olika fastighetsfragor, uppratta
skriftlig boendekostnadskalkyl m.m. — vénligen kontakta
undertecknad fastighetsmaklare sa far Du hjalp.

Tilltrade
Tilltradesdag enligt 6verenskommelse.

Stadning/l6s egendom

Bostadsbyggnaden 6verlats flyttstadad.
Ekonomibyggnationen och fastigheten i 6vrigt dverlats
utan ytterligare stadning.

Den |l6sa egendom som pa tilltradesdagen eventuellt finns
kvar pa fastigheten 6vergar till képaren, dock med undan-
tag for [0s egendom under punkten “Djur, maskiner och
lager” ovan.

Visning
Visning av fastighetens byggnation sker efter 6verens-
kommelse med undertecknad fastighetsmaklare.

Valkommen att kontakta fastighetsmaéklaren for bokning
av enskild visning. Kontaktuppgifter till vidtalad bankrefer-
ens skall tillhandahallas infor visning. Vanligen respekt-
era saljarens 6nskemal om att visning av byggnationen
enbart sker genom fastighetsmaklarens forsorg.

Intressenter &r vdlkomna att fritt, utan foregaende anmal-
an, besoka forsaljningsobjektet under budtiden for besikt-
ning av jordbruksmarken. Vederborlig hansyn tas till salj-
arens hemfrid, omkringboende och vaxande groda.

Som kartstod vid besiktning av fastigheten kan man for-
slagsvis anvanda navigeringsfunktionen i Lantmateriets
applikation Min Karta med ungeférliga fastighetsgranser.

Kontaktuppgifter

Reg. Fastighetsmaklare/Jagmastare Daniel Nordin.

Areal i Halmstad, Storgatan 20, 3 tr., SE-302 43 Halmstad.
Telefon +46 (0) 733 44 02 04

e-post daniel.nordin@areal.se

Vagbeskrivning
Se vidare bilagda kartor samt Areals vagskyltar.

Koordinater
SWEREF 99 TM, N = 6257 473, E = 377 387
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for hdndelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket &ndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehdller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Daniel Nordin Foto: Daniel Nordin
Layout: Maria Wadelius © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Halmstad

Ansvarig maklare

Daniel Nordin
Jagmastare
Reg. fastighetsmaklare
0733-44 02 04
daniel.nordin@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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