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ROMYRA

SKINNSKATTEBERG | 104 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal ar utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méaklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdgen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Skog? Gard? Ett Paradis!

Det ar hit man kommer nar man kommer hem! Nu ges mojlighet att kopa

en gard med skog och betesmark fridfullt placerad i Bergslagens skogar

intill en sjo6 i ett skifte. Vill du hitta lugnet att kunna sla av telefonen och

njuta av skogens tystnad i en egen oas att njuta av aret om? Da &r detta

fastigheten for dig. Bostadshus samt ekonomibyggnader erbjuder stora
mojligheter till boende med smaskalig djurhallning eller som helgboende.
Med en egen stuga vid sjon finns mojlighet for gastboende eller uthyrning

Den valskotta skogen om 92 hektar med stort virkesférrad om totalt
20 347 m3sk med kvalitetsvirke som Bergslagens skogar erbjuder
baddar for god avkastning.



Vil etablerade ungskogar ger utrymmet for den sjalvverksamme att ga
ut med réjsagen och vilja ut kvalitetsstammar i réjningen for framtida
intdkter samtidigt som man far tréning och frisk luft i kombination med
forvaltning av sin egen skog. For att sedan svalka sig med dopp fran den
egna bryggan vid sjon Nedre Gavjan.

Enligt forskning vid SLU &r har skogen en stress minskande effekt pa
manniskan och det som ger mest avkoppling ar att sitta med ryggen mot
skogen och titta ut dver en sjo. Allt detta och mycket mer kan Romyra
erbjuda dig. Ar du intresserad kontakta ansvarig méklare eller
boka in dig pa visning.
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Bostadsbyggnader

Bostadshuset

Centralt pa fastigheten &r gardscentrum beldgen. Bostads-
huset &r troligen fran slutet av 1800-talet och uppférd pa
krypgrund med timmerstomme. Tillbyggnad av huset
skedde 1999, samtidigt som hela nedervaningen renov-
erades och moderniserades. Taket ar kladd i plat och den
norra tillbyggnaden ar fasaden kladd i trapanel. Fonster i
huvudsak av tvaglasmodell. Uppvarmning sker genom
vattenburet system fran en bergviarmepump som kan
kompletteras av uppvarmning fran luft/luft-varmepump
eller eldning i ndgon av de manga eldstader som finns i
bostadshuset. Vatten och avlopp &r enskilt. Vatten tas fran
en borrad brunn och avloppet &r kopplat till en trekammar-
brunn med infiltrationsbadd som i fardigstalldes for ca
fyra ar sedan. Fiber finns indraget till bostadshuset. Upp-
skattad boytan enligt fastighetstaxeringen uppgar till

130 m2.

Fran verandan och genom entrén nar du en hall med klin-
kersgolv, till hoger finns koket med en vacker bakugn (gj
funktionsduglig) men som ger kansla till koket. Vidare
genom koket finns ett rum med en téljstenskamin. Genom
detta rum nar man salen med kakelugn och fina tragolv.

Vanster fran hallen nar du ett kontor med kakelugn. Vidare
genom kontoret nar du den tillbyggda delen, denna del
rymmer en groventré och ett stérre rum med klinkergolv
och en stor taljstenskamin. Har finns dven ett stort bad-
rum med dusch, handfat, toalett och tvattstuga samt
bostadens bergvarmepump.

Ovanvaningen nar du genom trappen vid hallen. Har finns
tva sovrum samt stora férvaringsmojligheter i kattvindar.
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Sjostugan

Sjostugan ligger pa den avstyckade tomten Romyra 1:6.
Byggnaden har en stomme av timmer och tak av plat.
Byggnadsytan pa mark mater 5,5 * 7,5 meter. | byggnaden
finns ett allrum med tragolv och ett kok med en bank och
vedspis. Perfekt for 6vernattning eller mysiga middagar
vid sjon. Pa framsidan och langs med ena gaveln |6per ett
stort tradack. Intill byggnaden finns ett dass samt en bod
for forvaring. Och bara nagra meter framfor byggnaden
finns egen brygga ut i sjon.

Energideklaration
Energideklaration finns ej upprattad for bostadshuset och
kommer ej upprattas av séljaren.

Driftskostnader

El 11 620 kWh per ar

Sophé@mtning 4 416 kr per ar
Slamtémning 1 200 — 1 700 kr per ar
Gardsforsakring 5791 kr per ar







Ekonomibyggnader

Ladugard/loge

Till vanster nar man kommer in till gardscentrum finns

en aldre ladugard och loge. Byggnadsytan pa mark ar

7,6 * 45 meter. Byggnaden har plattak, stomme av timmer
och stolplada med panel. | sédra delen finns ett utrymme
for forvaring med loggolv samt 16sdrift. | den &ldre ladu-
gardsdelen ar det gjutet golv och denna del har anvénts
som farhus med hoskulle 6ver. Nasta del ar vagnslider
med jordgolv och skulle 6ver. Vidbyggt finns maskinhall
med tre vaggar och grusat golv med stolpkonstruktion pa
plintar med plattak. Maskinhallsdelen mater 7,6 * 12
meter.

Magasinet

Alldeles nedanfér bostadshuset finns ett magasin uppfort
pa plintgrund med timmerstomme. Taket ar kladd i
plattak. Tva vaningar som &r bradlagt och anvéands till
forvaring. Under vastra kortsidan av byggnaden finns en
matkallare.

Forvaringsbod
Intill bostadshuset finns en mindre férvaringsbod/red-

skapsbod som ar uppfoérd pa plintgrund med stomme i tra.

Utvandigt kladd i liggande trapanel och tak av plat med
tegelprofil.

Teknikbod

Sydvast om bostadshuset finns en teknikbod uppférd,
byggnaden har stomme av tra och fasaden ar kladd i tra-
panel och tak av plat med tegelprofil. Har ryms teknikrum
for vatten och en liten snickarbod.

Carport

Ett stenkast séder om forvaringsboden finns en carport
uppford pa plintgrund med stomme i trd. Fasad kladd i
trapanel och tak av plat med tegelprofil. Underlaget &r
grusat och har ryms en mindre personbil.

Parstugan

Soder om teknikboden finns en aldre parstuga uppford pa
krypgrund med timmerstomme. Fasaden ar kladd i
staende trapanel och taket med plattak med tegelprofil.
Byggnaden har nyttjats som snickarbod.

Drangstugan

Soder om parstugan finns en dréangbostad uppford pa
plintgrund med timmerstomme. Fasad kladd i staende
trapanel och tak belagt med tvékupigt tegel. Pa vardera
sida finns en “drangstuga” och genom mittgangen nar du
ett loft.

Gamla ladugarden

30 meter norr om bostadshuset finns en gammal
timmerladugard med vedbod, vagnslider och férvaring.
Byggnaden ar i samre skick. Intill finns dven ett inhdngnat
honshus.

Torpet
Nordvast om magasinet finns ett aldre torp i fallfardigt
skick.
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Indgomarken pa fastigheten enligt skogsbruksplanen
uppgar till 7,6 hektar. Dessa utgérs av betesmark runt
gardscentrum som ger ett vackert 6ppet landskap och
betade bjorkskogar ned mot sjon. Utmarkt for dig som vill
ha djur pa fastigheten. Betesmarken har varit muntligt
upplaten tidigare.

Skogsmark

Skogen ar valskott och har ett hogt virkesfoérrad. Den
produktiva skogsmarken uppgar till 92 hektar med ett
totalt virkesforrdd om 20 347 m3sk. Detta ger ett medeltal
pa 221 m3sk per hektar. Medleboniteten bedoms till

6,6 m3sk per hektar. Tradslagsfordelningen ar tall 30 %,
gran 45 %, 16v 5 % och bjork 20 %. Andelen skog yngre @n
20 ar 19 %. Skog i huggningsklasserna G2 - S2 ar

13 002 m3sk. Det finns 27 hektar med ett virkesférrad om
4122 m3sk som ar bedomt som S3 skogar, i dessa ingar
dven naturvardsavtalen. Avverkningsforslaget under plan-
perioden &r 13 179 m3sk varav 12 402 m3sk foryngrings-
avverkning och 768 m3sk gallring samt 6 m3sk naturvard-
ande skotsel. For mer information se bifogad skogsbruks-
plan.

Naturvarden

Pa fastigheten finns tva registrerade naturvardsavtal,
dessa utgors av avdelning 2, 14 och 15 i skogsbruks-
planen och uppgar till cirka 13,1 hektar. Avtalen ar fran
2012 och 2017. For mer info kolla pa Skogens Pérlor,
Skogsstyrelsen eller kontakta ansvarig maklare.

Jakt

Jakten pa fastigheten har bedrivits i egen regi och fastig-
heten ingar e] i nagot jaktlag eller dlgskotselomrade.
Vanligt férekommande vilt i omradet ar radjur, skogsfagel
och alg utover de vanliga smaviltsarterna for omradet.
Jakten ar ej upplaten och tillfaller koparen pa tilltrades-
dagen.

Fiske
Sjon Nedre Gavjan ingar i fiskevardsforening dar man kan
|6sa fiskekort for att fiska.







Fastighet

Romyra 1:5 och 1:6, Farna férsamling, Skinnskattebergs

kommun

Agare
Per Andersson, 1/1-del

Areal
Skinnskatteberg Romyra 1:5
Areal enligt fastighetsregistret 103,1 ha

Skinnskatteberg Romyra 1:6
Areal enligt fastighetsregistret 0,34 ha

Areal enligt skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 92,0 ha
Impediment skog 1,7 ha

V&g och kraftledning 0,8 ha
Indgomark 7,6 ha

Ovrig landareal 2,1 ha
Summa landareal 104,2 ha

Dartill kommer vatten om 8,3 ha

Rattsforhallanden —

Taxeringsvarde

Skinnskatteberg Romyra 1:5

Typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet), taxeringsvarde
ar2023

Tomtmarksvarde 180 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 616 000 kr
Skogsmark 6 158 000 kr
Skogsimpediment 14 000 kr
Betesmark 239 000 kr
Ekonomibyggnad 24 000 kr
Summa 7 231 000 kr

Skinnskatteberg Romyra 1:6
Typkod 210 (smahusenhet, tomtmark), taxeringsvéarde
ar 2024

Tomtmarksvarde 1 026 000 kr
Summa 1 026 000 kr

Inteckningar/lan

Det finns tva penninginteckningar (datapantbrev) uttagna i
Skinnskatteberg Rémyra 1:5 om totalt 2 226 000 kr.
Skinnskatteberg Romyra 1:6 saknar inteckningar. Inga lan
skall dvertas av koparen.
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Servitut/nyttjanderatter m.m.
Fastigheterna belastas enligt fastighetsregistret av
servitut avseende foljande:

Skinnskatteberg Romyra 1:5

Rattsfh., Typ av rattighet, Andamal, Aktbeteckning
Last, Avtalsservitut, Kraftledning, 19-IM2-99/6637.1
Last, Officialservitut, Parkering, 19-SKI-863.2

Last, Officialservitut, Badplats batplats, 19-SKI-863.1
Last, Officialservitut, Vag, 19-SKI-863.4

Last, Officialservitut, Vattentakt, 19-SKI-863.3

Skinnskatteberg Romyra 1:6

Rattsfh., Typ av réttighet, Andamal, Aktbeteckning
Forman, Officialservitut, Badplats batplats, 19-SKI-863.1
Forman, Officialservitut, Vattentékt, 19-SKI-863.3
Forman, Officialservitut, Vdg, 19-SKI-863.4

Forman, Officialservitut, Parkering, 19-SKI-863.2

Inskrivningar

Nr, Inskr.dag, Aktnummer, Typ

2,1999-12-01, 99/6637, Avtalsservitut, Kraftledning
4,2013-04-16, 13/4312, Avtalsnyttjanderatt, Naturvard
5,2018-11-29, D-2018-00639277:1, Avtalsnyttjanderatt,
Naturvardsavtal

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Skinnskatteberg Romyra 1:5 har andel i:

Skinskatteberg Kalvdange GA:1 som berdr vag. Kostnaden
ar cirka 100 kr per ar.

Skinskatteberg Romyra GA:1 som beror vag. Skots av
sdljaren gemensamt med Sveaskog. Snoéplogning har
utforts av Séljaren.

Planer, bestaimmelser och fornlamningar
Pa fastigheterna finns inga registrerade planer enligt
fastighetsregistret.

Det finns tva registrerade naturvardsavtal.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs av fysisk person och soks hos
Lansstyrelsen i Vastmanlands lan efter det att kdpe-
kontrakt tecknats mellan kdpare och séljare. Ansokan
kostar 5 200 kr och betalas av képaren. Ar du som képare
sedan minst ett ar bosatt inom glesbygd i kommunen
behovs inget forvarvstillstand. For juridisk person kravs
alltid en ansdkan om forvarvstillstand.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebdr att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet.

Efter anbudstidens utgdng vidtar slutbudgivning mellan
de, av séljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och 6nskar deltaga.

Anbudsdag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Vasteras tillhanda senast
onsdagen den 24 juni 2026.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri provningsrétt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande forst da bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsfordelning m.m. och
grundar sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten. | képe-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar det
betonas att de lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar eller liknande i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. — kontakta ansvarig maklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kope-
kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag ar mycket langtgaende.
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Prisidé
Fastigheten sdljs med en prisidé om 13 500 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark &verlates utan stédning.
Bostadshus overlates i flyttstddat skick. Den I6sa egen-
dom som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten 6vergar till koparen om annat ej 6verens-
kommits.

Visning
For visning kontakta ansvarig maklare.

Besiktning av mark sker pa egen hand, alternativt enligt
overenskommelse med undertecknad fastighetsmaklare.
Vederborlig hdansyn tas till omkringboende, vaxande groda
samt skog.




Vagbeskrivning

Fastigheten ar beldagen nordést om Skinnskatteberg
mellan Skinnskatteberg och Bockhammar intill sjén Nedre
Gavjan.

For vagbeskrivning se bifogad vagkarta eller sok pa
adressen nedan.

Adressen till fastigheten &r Romyra 1,
739 91 Skinnskatteberg.

Koordinater
SWEREF99, X = 6637 796.4, Y = 542 457.7
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Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for hdndelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket andrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehdller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Anton Stolpe Nordin Foto: Filip Fyhr
Layout: Moa Linder © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal | Vasteras

Ansvarig maklare

Anton Stolpe Nordin
Skogsmaéstare
Reg. fastighetsmaklare
073-693 51 18
anton.stolpe-nordin@areal.se
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Agronom
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 92,0 88
Myr/karr/mosse 1,7 2
Berg/Hallmark 0,0 <1
Indgal/aker 7,6 7
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,8 1
Annat 21 2
Summa landareal 104,2
Vatten 8,3
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 6171 30 28,4
ek Gran 9164 45 31,2
Lov 920 5 41
20347 Bjork 4091 20 28,3
Medeltal
m3sk per hektar
221
Bonitet Tillvaxt
falsotig_hlftegst _T:edelbonitet m?sk per ha Tillvéxt for perioden 2026-03-26 +  yssk per ar
ar beraknad i 6.6 10 &r beriknad med hénsyn till e
’ foreslagna atgirder
Avverkningsforslag msk Férvéntad tillvixt forsta vaxt- mesk
Foryngringsavverkning 12402 sasongen 538
Galiring 768 s
Naturvardande skotsel 6 m*sk per ha; .
Totalt under perioden 13176 ’
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-27
Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed och Gu
Rémyra 1:5 m fl Id: 190402220 Anemone SKD{TJ
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass " . Totalt m’sk | Gran% | Tall% |Bjork % | Lov %
a %o 3
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 6,0 7 6 1 40 27 33

10- 19 10,8 12 157 15 29 38 33

20- 29 2,4 3 84 35 40 57 3

30- 39 5,1 6 653 128 35 58 7

40 - 49 41 4 1088 265 70 20 10

50 - 59 55 6 1441 262 49 27 23

60 - 69

70- 79 6,3 7 1008 160 10 80 10

80 - 89 19,3 21 3502 181 10 3 76 12

90 - 99
100 - 109 18,2 20 7359 404 65 33 1 1
110 - 119 7.7 8 3234 420 70 20 10
120 + 6,6 7 1815 275 100
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 92,0 100 20347 221 45 30 20 5

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
e 7 Virkesforrad:
= 20347 m3sk
@ 10
<
5_
Kalmark 5 5 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
357 B Naturvardsmal
30
o 257 Virkesforrad:
% 20 10520 m3sk
< 15
10
5_
0- ‘ T T T T
Kalmark 5 5 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 ar ar 18 % (16,8 ha) och om 10 ar (férutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 43 % (39,8 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre an 20 ar ej overstiga 50 ha pa brukningsenheter mellan 50 och 100 hektar.
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-27
Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed och Gu
Rémyra 1:5 m fl 1d: 190402220 Anemone Skog
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Skogens fordelning pa huggningsklasser
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Areal Virkesforrad
Huggningsklass =
ggning o Totalt m3sk Gran % | Tall% |Bjork % | Lov %
ha %o
m?3sk /ha
Kalmark K1
K2 6,0 7 6 1 40 27 33
Rojningsskog R1
R2 11,6 13 231 20 35 54 11
Gallringsskog G1 12,5 14 2956 236 57 32 11
G2 1.1 1 182 165 20 80
Foryngrings- $S1
avverknings- S2 33,8 37 12850 380 57 39 1 3
skog S3 27,0 29 4122 153 2 2 83 13
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 92,0 100 20347 221 45 30 20 5
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs fér att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att fi.iryn?ri[lgsavverkas .
M_ark__som f_uIIstér)digt k_)_ehanqlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningséatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utféras.
Rojningsskog
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Sko 5 : : = grund av skada.
g som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dér nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
35
30
25
R
= 204
o
< 15- y y
10
5
0 I I I . I I I
K2 R2 G1 G2 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-27
—Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed och Gu
Rémyra 1:5 m fl Id: 190402220 Anemone Skoa
AnNnemone xJﬁ.-._,!‘..__l
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Kommentarer till Romyra 1:5 m fi

Fastighetsbeskrivning och skoétselrad

Belagenhet

Roémyra 1:5 och Rdmyra 1:6 ligger i Skinnskatteberg med Hed och Gunilbos férsamling mellan Skinnskatteberg
och Fagersta. Fastigheten bestar av ett skifte med 92 ha produktiv skogsmark. Terrangen ar bitvis kuperad men
storre delen ar lattframkomlig.

Skogstillstand

Fastighetens medelboniteten ar uppskattad till 6,6 m3sk/ha & ar och den I6épande tillvéxten ar beraknad till 5,8
m3sk/ha & ar.

Virkesvolymen ar totalt cirka 20 300 m3sk vilket ger en snittvolym pa 221 m3sk/ha.

Ser man till skogens aldersfordelning ar den ojdmn med stor andel gammal skog.

Arealen skog yngre an 20 ar ar 19 %.

Markforhallanden och bonitet &r éverlag goda med vissa delar magrare marker med berg i dagen.

Mal och inriktning
Fastigheten har hog tillvaxt och man bor fokusera pa att skéta skogen mot en fortsatt hog produktion. Detta gor
man genom att plantera med foéradlade plantor pa markberedd mark samt héalla efter rojning och gallring.

Pa fastigheten ar det foreslaget 29,3 % naturvard fordelat pa 27 ha naturvard med skétsel (NS).

Lévandelen pa fastigheten ar 25 %. En langsiktig stravan bér vara en I6vandel i pa minst 10 % i
foryngringsmogen skog. | ungskogarna bor andelen 16v vara betydligt hdgre. | 1ampliga fall kan |6vet utnyttjas
som kvalitetsdanare at barrvirket, detta galler framst gran.

Avdelningarna 2, 14 och 15 ar belagda med naturvardsavtal.

Det ar foreslaget |6vskogsskotsel pa 27 ha vilket ar 29,3 % av den friska och fuktiga marken. Enligt PEFC ska
certifierade skogsbrukare planera och bruka markinnehavet sa att pa sikt en areal motsvarande 5 % av arealen
frisk och fuktig skogsmark utgérs av I6vrika bestdnd som domineras av I6vtradd under merparten av
omloppstiden.

De forn och kulturlamningar som finns registrerade pa fastigheten ar markerade i kartan.

Skotselrad

Av de totalt for avverkning féreslagna ca 13 200 m3sk ar ca 800 m3sk gallring och ca 12 400 m3sk
foryngringsavverkning.

Da fastigheten har gott om aldre skog féreslas en relativt h6g avverkning under planperioden.

| de aldre gallringsbestanden bor féreslagna atgarder utféras i tid da dessa syftar till att 6ka dimensionen och
lagga 6ver produktionen pa de vardefullaste traden infér foryngringsavverkningen.

| de yngre gallringsbestanden bor foreslagna atgarder utféras i tid, da utvecklingen i dessa bestand gar relativt
fort. Detta for att det framtida bestandet ska fa en sa god kvalitet som det ar mgjligt.

Under perioden ar tillvaxten berdknad till 3 350 m3sk.
Fdljs avverkningsférslagen kommer den totala virkesvolymen att minska, beraknat till cirka 10 500 m3sk (114
m?3sk/ha) vid periodens slut.

Under perioden finns skogsvardsbehov i form av rdjning pa 14,5 ha varav 8 ha i forsta perioden.
Atervéxtkontroll ar foreslagen pa 6 ha.
Ovrig skogsvard ar féreslagen som alternativ- eller foljdatgarder, vilka &r beroende av en tidigare utford atgard.

Vagnatet pa fastigheten bor ses dver.
En skogsbilvag minskar terrangtransportavstandet, bidrar till lagre avverkningskostnader och 6kar atkomsten av
virke. En val underhallen skogsbilvag av bra kvalitet underlattar aven vid framtida skogsvardsatgarder.

Ragangarna ar i vissa delar diffusa och bor battras pa samt markas upp ordentligt.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-27
Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed och Gu
Romyra 1:5 m fl 1d: 190402220 Anemone Skog
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