ARD
LINKOPING | 348 HA

OJEBY G



Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt frdn agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdgen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.
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Mjolkgard i Ortomta

Valkommen till Ojeby Gard — en av Osterg6tlands mest valskotta

och kompletta lantbruksfastigheter. Med sina 348 hektar, modern

mjolkproduktion, omfattande ekonomibyggnader och en storskalig

driftsapparat erbjuder garden en unik méjlighet for dig som soker ett
hogproducerande och framtidssakrat lantbruksforetag. Har finns allt fran
valarronderade akrar och produktiv skogsmark till topputrustade stallar,
biogasanlaggning och moderna bostader.

Ojeby Gérd &r ett séllsynt tillfalle att férvarva en verksamhet dar bade
kapacitet och potential redan ar pa plats.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnad uppfoérd ar 1920 i ett och ett halvt plan
om 160 kvm. Nedre plan fordelas pa kok, hall, tvattstuga,
dusch och wc, pannrum samt tre rum. Pa 6vre plan finns
hall, tre sovrum samt ett badrum med toalett. Stomme av
trd med bradfodrad panel, torpargrund och tegeltak.
Vattenburen uppvarmning kopplad till luftvattenvarme-
pump. Borrad brunn samt avlopp med trekammarbrunn
och markbadd gemensamt med dgarbostaden. Nya
avlopp till hela garden ar 2017 férutom kontoret. Nyttjas
som personalbostad.

Flygelbyggnad

Uppford i ett och ett halvt plan med en boyta pa 160 kvm.
Nedre plan fordelas pa kok, hall, badrum, tvattstuga samt
tva rum. Pa 6vre plan finns hall och tva rum. Stomme av
trd med bradfodrad panel, tegeltak och torpargrund.
Vattenburen golvvarme kopplad till jordvarmepump.
Gemensamt vatten och avlopp med mangardsbyggnaden.
Bostaden &r totalrenoverad ar 2019 och nyttjas som &dgar-

bostad. Bredband via fiber. Pa tomten finns en carport och

ett storre vaxthus.

Roda huset

Uppfort 1902 och till byggt med kéllare 1975 i ett och ett
halvt plan om 160 kvm boyta. Ovre plan férdelas pa en
moblerbar hall, tre sovrum och badrum. I kdllaren finns
gillestuga, tvattstuga, pannrum, dusch och toalett.
Stomme av trd med kallare, bradfodrad panel och tak av
betongtegel. Pa nedre plan finns kok, hall tva rum samt
toalett. Vattenburen uppvarmning kopplad till jordvarme-
pump. Vatten frdn gemensam kalla och avlopp i egen
trekammarbrunn. Uthyrd for 144 000 kr per ar i kallhyra.
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Ekonomibyggnader

Kontorsbyggnad

Uppford 1996 i tva plan, 300 kvm. Trastomme, trapanel,
gjuten platta och tak av betongtegel. Pa nedre plan finns
tva garage och forrad. Pa 6vre plan finns tre kontorsrum,
wc och dusch, konferensrum, hall och kok. Vattenburen
varme kopplad till elpanna. Det finns en kulvert framdrag-
en for fjarrvdrme fran gardscentrum men den nyttjas ej
idag. Hiss finns i byggnaden och &dven bredband via fiber.
Avlopp till trekammarbrunn med infiltration och vatten ar

gemensamt med garden. Byggnaden &r taxerad som lokal.

Byggnadsmatten &r 19,5x9 meter.

Sinkostall

Uppford 1977 och ombyggt 2015 till I6sdrift med liggbas
for 60 sinkor samt fyra behandling/kalvningsboxar.
Ventilation med utsugsflaktar. Personalutrymme med kok,
omkladning, dusch och wc. Gamla mjolkrummet nyttjats
som tvattrum for kalvutrustning. Utgodslingen sker med
skrapor. Utfodring med fullfodervagn utvandigt. Isolerad
byggnad uppford i stomme av trda med bradfodrad panel
pa gjuten platta under tak av plat som byttes 2022.
Byggnadsmatten &r 46 x 17,5 meter.

Personalhus

Uppfort 2025 i stomme av trd med bradfodrad fasad pa
plintgrund under tak av plat. Byggnaden har yttermatten
15 x 8,5 meter fordelat pa kok, vilorum, omkladningsrum
for dam och herr samt we/dusch. Uppvarmning med
luftvarmepump. Gemensamt VA med garden. Vistelseyta
120 kvm.

Ungdjursstall

Uppfort 2016 med stomme av stél med vaggar av betong/
tré pa platta med tak av plat. Godkant for 250 st. ungdijur i
fem djupstroboxar. Skrapgang samt korbart foderbord.
Godselplatta pa 10 x 56 meter langs ena langsidan. |
anslutning till stallet finns en godsellagun pa 1 500 m3.
Byggnadsmatten &r 56 x 18 meter. Tidsstyrd ledbelysning

Ungdjursstall

Uppford 2024 med stomme av stal med tra- och platfasad
pa platta under tak av plat. Det nya stallet rymmer

175 stycken liggbas fordelat pa 1 200 kvm. Tid- och
ljusstyrd LED belysning. | byggnaden finns ett isolerat
servicerum ca 4x4 meter som rymmer elcentraler, vatten-
anlaggning och semin utrustning. Godselsystem integrerat
med 6vriga garden. Utgddslingen sker med skrapor.
Byggnadsmatten ar 59 x 19 meter.

Haststall

Uppfort i stomme av tra med bradfodrad fasad pa en
gjuten platta och under tak av plat. Byggnaden rymmer
sju hdstboxar varav tva ar uteboxar, fikarum och sadel-
kammare. Rejalt takutsprang med mojlighet att parkera
exempelvis bilar eller sldapkarror. Byggnadsmatten &r
24 x 7 meter.
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Magasin med garage

Uppford i stomme av timmer med bradfodrad fasad pa
stenfot och under tak av tegel. Pa nedre plan finns tre
garageplatser och pa 6vre plan en festvaning med bar.
El finns i byggnaden. Byggnadsmatten ar 12 x 8,5 meter.

Loge

Loge med halmlager, foderlager samt maskinhall.
Uppford med i stomme av trd med bradfodrad fasad pa
stenfot med invandig platta under tak av plat med till-
byggnad i form av ett snedtak. Byggnaden nyttjas som
halmlager och maskinférvaring. El finns i byggnaden.
Byggnadsmatten &r 48 x 22 meter.

Gamla verkstaden

Intill byggnad 11 finns en isolerad verkstad som var den
gamla verkstaden innan den nya byggdes. Uppford i
stomme av trd med bradfodrad fasad pa platta under tak
av plat. Byggnadsmatten &r 14 x 6,5 meter.

Dieselhus

Godkand forvaring for 15kbm diesel i byggnad med
lekagesakrad stomme av betong. Vaggar av trapanel och
tak av plat. Matt 6 x 4 meter.

Foderlada m.m.

Byggar 2007. Trabyggnad, med tak belagt med sebonit pa
gjutenplatta om totalt 57 x 25 meter. | den ena delen finns
en varm isolerad verkstad om 7,2 x 24 x 6,6 meter. | nasta
sektion finns 2 st Ostgdtatorkar med kapcitet att torka
250ton ho i storbalar samt lufta/lagra spannmal om ca
1000ton. Nasta sektion inrymmer 3 fack for planlagring

av spannmalplanlageravdelningen med méatten 22 x 6 x 3
meter for totalt ca 1000 ton spannmal. Vid nedre gaveln
finns en foderberedningsanlaggning med lagringsutrymme
for spannmal och koncentrat i sex fickor om totalt ca

400 m3. Till detta finns vag, blandare och stalskivekvarn.
Vidare finns tre fickor & 18 m?3 pa trastativ for fardigbland-
at foder. | anslutning till byggnaden finns en tippgrop med
elevator, mobiltork och tva rundsilos med 1 100 respektive
900 m? lagringskapacitet. Bada &r luftningsbara.

Total lagringskapacitet fér spannmal &r ca 3800ton.
Byggnadsmatten &r 57 x 25 meter.

Plansilos

Fyra fack uppforda 2008 pa en total yta om 51 x 40 x 3
meter. Totalt blir det 6 120 m3. 2/3-delar fick ny golvbe-
laggning i form av asfalt 2024. Pressvattenbrunn som
tdms in stora gédselbrunn.
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Mjolkladugard

Byggnaden uppfordes 2008 av A-betong. 2023 skedde en
storre ombyggnad till robotmjélkning. Takstolarna ar av
limtra och vindskyddsgardinerna med 6ppning uppe ar
fran Agrotel. Byggnaden ar uppférd pa betongplatta med
en yta pa ca 4 700 kvm med en invéndig indelning for ca
330 kor. Oppna skrapgangar och tre bassangsrader i varje
avdelning. Stort korbart foderbord i mitten. Anlaggningen
ar utrustad med fem DelLaval VMS300 mjolkrobotar.
Godsellagring till en pumpbrunn och vidare till tva satelit-
brunnar pa vardera ca 4 000 m? som &r placerade ca
900m at vartdera héllet fran gardscentrum. Dessa &r
uppférda 2008 och 2015. Sju kalvningsboxar/sjukboxar,
30 sinko-platser i djupstro fordelat pa tva boxar. 30 kubiks
mjolksilo som tdms varannan dag. Plattvdrmevéxlare som
forvarmer dricksvattnet for korna. Byggnadsmatten ar
80,5 x 37 meter for den stora delen och 78 x 20 meter for
den mindre delen.

Biogasanlaggning

Uppford 2022 och etapp tva 2025 for elproduktion med en
generator pa 124 kW vilket ger en beraknad arsproduktion
pa ca 1 000 000 kWh per ar. Anldggningen bestar av en
blandningsbrunn, tva rétkammare vardera ca 900 kubik,
rotrestlager pa 800 kubik, generator, separator och tva
gaslager. Producerad el som ej forbrukas pa garden siljs
till Eon i dagslaget.

Kalvstall

Under byggnation beraknas bli fardig under 2026. Byggn-
adsytan &r pa ca 900 kvm och takytan 1 300 kvm med ett
isolerat servicerum i mitten av byggnaden. Plats for ca
270 stycken kalvplatser. Oppna langsidor med inredning
fran Gardsby iglu. Byggnadsmatten &r 60 x 14,5 meter.

Godsellagring

Pa fastigheten finns tre antal gédselbrunnar fordelat
4000 m3, 4 000 m3 och 1 500 m3. Samt tva gédselplattor
med mojlighet att lagra ca 2 500 kubik fastgddsel.

Produktionen

Mjolkproduktionen bestar av en elitbesattning med ca
250 mjdlkande kor och 50 sinkor. Medelproduktionen
per ko &r ca 12 600kg ECM. Ungdjuren uppgar till ca
280 kvigor och kalvar. Den dominerande rasen ar SLB.
Samtliga djur &r idag konventionella. Garden har ett
miljotillstand for 720 djurenheter.

Vatten och el

Pa fastigheten finns sju borrade kallor med bufferttankar
pa 20 kubik. Huvudsakringen pa garden ar 200A och det
finns 1 antal abonnemang. Uttag och omkopplare for
reservkraft finns.
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Akermarken till 209 ha och ligger samlat runt gardscentr-
um. Lera ar den dominerande jordarten. Val underhalina
och fungerande dréneringar. Valgodslade och for byggden
hogavkastande Med bra tillganglighet fran vagar. Skiftena
ar av for bygden stora och storsta skiftet mater mer an

50 ha.

Befintliga grodor som &vertas av kdparen &r 136 ha host-
vete, 25 ha hostraps, 29 vall/akerbete och 19 ha pl6jd aker.
Huvuddelen av &kermarken drivs ekologiskt.

Betesmarken uppgar till 33 ha varav delar har sarskilda
varden. Vatten &r framgravt till flera av betesfallorna.

Arrendemark

Agarna arrenderar 620 ha dkermark och 110 betesmark
fordelat pa 3 stérre avtal samt 3 mindre. Utover finns ett
skotselavtal med 180 akermark och 40 betesmark. Det &r
majligt att dverta dessa arrenden/skdétselavtal for ny dgare
om jordagaren godkanner overlatelsen. | vissa avtal ingar
aven byggnader och godselanlaggningar. Kontakta ansv-
arig fastighetsmaklare for mera information kring villkor,
arealer, grodor m.m.

Dikesforetag
Fastigheten har andel i foljande dikesforetag: Tedens
sjosankningsforening.

Skogsmark

Skogsbruksplanen uppréattades 2025 och ar ajourford av
Holmen skog. Den produktiva skogsmarken uppgar till
74,5 ha och virkesforradet till 11 080 m3sk eller 149 m3sk
per ha. Tall ar det dominerande tradslaget med 52 % foljt
av gran, och l6v som utgor 35 % respektive 13 %. Medel-
boniteten berdknas till 8,4 m3sk/ha och ar. | gallrings-
mogen alder finns ca 9 300 m3sk och sammanlagt ca

1 600 m3sk ar slutavverkningsmoget.

Enligt skogsbruksplanen ar 1,5 ha klassat som K1, att
svara for markberedning och aterbeskogning av dessa
ankommer koparen.

Skogsvardslagen séger att om en fastighet bestar av

50 ha till 100 ha produktiv skogsmark far inte mer an

50 ha av skogsmarken utgoras av kalmark eller skog yngre
an 20 ar. Den areal som i dagslaget utgérs av kalmark och
skog yngre &@n 20 ar pa fastigheten &r 12,7 ha.

Jakt
Fastigheten erbjuder jakt pa élg, vildsvin, dowvilt, radjur och
ovrigt smavilt. Jakten ar uppsagd och upphor 30/6 2026.
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—— Rattsforhallanden ——

Fastighet
Linképing Ojeby 4:6

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 340,5 ha

Areal enligt skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 74,5 ha
Impediment skog 0,9 ha

V&g och kraftledning 3,8 ha
Indgomark 261,0 ha

Ovrig landareal 8,7 ha
Summa landareal 348,9 ha

Taxeringsvarde
Fastigheten saknar aktuellt taxeringsvarde.

Inteckningar/pantbrev
Fjorton inteckningar om totalt 66 900 000 kr. Inga lan skall
Overtas av koparen.

Servitut/nyttjanderatter m.m.
Fastigheten belastas enligt fastighetsregistret av servitut
avseende:

Andamal, Motpart, Last/Férméan, Akt

Avlopp, Ojeby 4:2, Last, 05-ASE-249.1

Avlopp, Vistl6t 3:1, 3-4, Forman, 05-IM3-51/191.1
VA-ledningar, Glyttinge 3:12 m.fl,, Last, 05-IM3-96/1448.1
Vég, Ring 1:36, Last, 05-ORT-215.1

VA, Ring 1:36, Last, 05-ORT-215.2

Vg, Ojeby 4:4-5, Last, 0580-2018/84.2

Starkstrom, Forskraft, Last, 0580-90/18.1

Vattenledning, Skravestad 1:4, Last, 0580-91/93.2



Avlopp, Skravestad 1:4, Last, 0580-91/93.3

Jordvarme, Ring 1:36, Last, 0580IM-03/15795.1
Kraftledning, Triangeln 14, Last, 0580IM-08/25352.1
Kraftledning, Triangeln 14, Last, 0580IM-10/1255.1

VA ledning brunn, Skravestad 1:5, Last, 0580IM-
14/10967.1

Avlopp vatten m.m., Ring 1:36, Last, 0580IM-14/13505.1
Avlopp vatten m.m., Klevstad 5:1, Last, 0580IM-14/6544.1
Vdg, Skravestad 1:5, Férman, 0580K-127/02.2

Vdg, Skravestad 1:4, Forman, 0580K-127/02.6

Avlopp, Skravestad 1:5, Last, 0580K-127/02.7

Avlopp, Tekniska verken, Last, 0580K-168/01.1

Avlopp, Ring 1:40, Last, 0580K-2021/19.3

Vdg, Ring 2:3, Forman, 0580K-2024/109.1

Vdg, Ring 2:3, Last, 0580K-2024/109.2

Vag, Nygard 2:1, Férman, 0580K-4/07.1
Jordvarmeanlag., Nygard 2:1, Last, 0580K-4/07.2

Inskrivningar

Enligt fastighetsregistret finns sju inskrivningar
avtalsservitut avseende kraftledning, VA-ledningar,
jordvarmeledning, brunnar och bredbandsledning.

Gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Andel i Linképing Nygard GA:2 (Ojeby-Nygérds samfillig-
hetsfoérening) avseende vég.

Planer, bestammelser och fornlamningar
Fastigheten berors av 31 st. registrerade fornlamningar.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Foérvarv av
juridisk person (exempelvis aktiebolag) kréaver forvarvs-
tillstand.




Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten forséljes genom 6ppen anbudsgivning. Oppen
anbudsgivning innebar att intressenter som inkommit med
skriftligt anbud far veta niva pa hégsta anbud samt antal
ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post, dartill
skall bankreferens eller motsvarande ldmnas. Eventuella
villkor fran anbudsgivare skall framgéa av anbudet.

Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning mellan
de, av sdljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och énskar deltaga.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsréatt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.
Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsfordelning m.m. och
grundar sig sdledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten. | kope-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar det
betonas att de lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. — kontakta ansvarig maklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpe-
kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag ar mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 120 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.

Stadning
Ekonomibyggnader och mark 6verlates utan stédning.
Ej uthyrda bostadshus 6verlates i stadat skick.

Visning
Visning av fastighetens byggnader sker efter 6verens-
kommelse med ansvarig fastighetsmaklare.
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. F6r felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket andrar givna
forutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehaller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Magnus Jansson Foto: Magnus Jansson, David Einar och séljare
Layout: Moa Linder © Lantmaéteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Linkoping

Ansvarig maklare

Magnus Jansson
Agronom
Reg. fastighetsmaéklare
070-606 91 53
magnus.jansson@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 74,5
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,9
Inaga/aker 261,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 3,8
Annat 8,7
Summa landareal 348,9
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 5796
m3sk Gran 3864
Lov 1235
11080 Ek 185
Medeltal
ms3sk per hektar
149

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

8,4

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1034
Gallring 1989
Naturvardande skotsel 28
Totalt under perioden 3051

pcSKOG Plan

| den produktiva arealen ingar:
- adellévskog med 1,8 ha

% ha
52 36,9
35 22,6
11 11,4

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-07-21 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

508
m3sk

527
m3sk per ha

7,1

Utskriven: 2025-09-03

Lan: Ostergétlands 1an  Kommun: Linképing Férsamling: Akerbo

Ojeby 4:3, Ring 1:39 1d: 58024360

HOLMEN
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass H 0 Totalt m3sk Tall% | Gran % | L6v% | EK %
a %
m3sk /ha
Kalmark 1,5 2
- Qar 6,7 9 10 1 94 4 2

10- 19 4,5 6 96 21 8 35 57

20- 29 6,8 9 676 99 63 7 29 1

30- 39 14,2 19 1961 138 34 53 13

40 - 49 21,7 29 4473 206 51 41 8

50 - 59 13,0 17 3057 235 64 28 8

60 - 69

70- 79 1,6 2 208 130 58 10 12 19

80 - 89 2,6 3 392 151 73 3 23

90 - 99
100 - 109 1,6 2 144 90 10 90
110 - 119 0,3 63 210 60 20 20
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 74,5 100 11080 149 52 35 11 2

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:

L
S 11080 m3sk
<
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal

25
o 20 Virkesforrad:
3 15 13113 m3sk
<

10-

5_

O_

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 17 % (12,7 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 16 % (11,6 ha).

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-03
Lan: Ostergétlands lan  Kommun: Linkdping Férsamling: Akerbo
Ojeby 4:3, Ring 1:39 Id: 58024360 HDLMEN
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Tall% | Gran % | L6v % Ek %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 15 2

K2 4,4 6 5 1 100
Rojningsskog R1 2,3 3 5 2 88 8 4

R2 5,8 8 148 26 5 29 66
Gallringsskog G1 49,0 66 8874 181 56 35 9

G2 1,7 2 400 235 80 20
Foryngrings- S1 2,9 4 729 251 10 84 6
avverknings- S2 0,5 1 130 260 80 10 10
skog S3 6,4 9 789 123 43 4 31 21
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 74,5 100 11080 149 52 35 11 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts. s3

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

601
501
40
30
20|

K1 K2 R1 R2 Gl G2 S1 S2 S3

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-03
Lan: Ostergétlands 1an  Kommun: Linképing Férsamling: Akerbo

Ojeby 4:3, Ring 1:39 Id: 58024360 HDLMEN
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Kommentarer till Ojeby 4:3, Ring 1:39

Allmant

Fastigheten ar beldgen i Akerbo férsamling i Linkdpings kommun. Fastigheten omfattar totalt 348,9 ha, varav
74,5 ha &r produktiv skogsmark, 0,9 ha bergimpediment, 261 ha indgomark, 3,8 ha vag och kraftledning samt
8,7 ha 6vrig mark.

Skogsagarens malsattning

Bedriva ett uthalligt skogsbruk med god avkastning och med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns
pa fastigheten.

Skogen

Det totala virkesforradet uppskattas till 11 080 m3sk vilket motsvarar ett medelvarde pa 149 m3sk/ha
Medelboniteten ar 8,4 m3sk/ha och den forvantade tillvaxten forsta vaxtsasongen ar beraknad till 527
m3sk/ar som ger ett medelvarde pa 7,1 m3sk/ha. Tradslagsfordelningen pa fastigheten ar 53 % tall, 35 % gran
och 10 % lov (varav 2 % adellov).

Awverkning

Under planperioden har foreslagits ett totalt avverkningsuttag pa 3 051 m3sk, varav 1989 m3sk i gallring, 1
034 m3sk i foryngringsavverkning och 28 m3sk naturvardshuggning..

Skogsvard

Under planperioden har foreslagits 1,7 ha markberedning och 2,0 haplantering under forutséttning att
foreslagna foryngringsatgarder utfors. Behovet av réjning uppgar till 6,6 ha.

Naturvéard

| planen har avsatts 4,1 ha i malklass NS/NO (5,5 %) for fastighetens certifiering. Som anpassat skogsbruk har
avsatts 3,6 ha (4,8 %)

Lovandel

Enligt certifieringskraven maste minst 5% av den friska och fuktiga marken domineras av I6v. | planen har
foreslagits 4,7 ha (6,3 %) som framtida I6vdominerade bestand.

Forn- och kulturminnen

Pa fastigheten finns ett flertal registrerade fornminnen. Dessa ar noterade i avdelningsregistret och pa kartan.
Det kan dock finnas fornminnen som inte har registrerats hos Riksantikvarieambetet sa forsiktighet bor tas
vid alla framtida avverkningar. Vid tveksamheter ta kontakt med lansmuseet.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-03

Lan: Ostergétlands 1an  Kommun: Linképing Férsamling: Akerbo

Ojeby 4:3, Ring 1:39 Id: 58024360 HOLMEN
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