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ED STOREGARD

JONKOPING | 15 HA




Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Unik fastighet vid Vattern

Unik mojlighet att forvarva en av Visingsés mest karaktarsfulla gardar,
beldgen pa norra Visings6 med direkt tillgang till Vattern.

Fastigheten om ca 14,8 ha (148 000 kvm) erbjuder ett exklusivt
strandlage med sandstrand, sjobod och brygga direkt vid Vatterns strand,
forutsattningar for ett unikt friluftsliv och rekreation. Boendet utgors av en

charmig mangardsbyggnad fran 1700-talet med tva flyglar, omgiven av
uppvuxen tradgard och Vatterutsikt i flera vaderstreck. Till fastigheten hor
en stor ekonomibyggnad med manga majliga anvandningsomraden -
turism, evenemang, lantbruk eller konferens.



En ny dgare ges mojlighet att satta sin egen pragel. En unik bonus ar
andelarna i samfallt kraftfiske runt hela norra Visingso, ett fiskevatten om
ca 150 ha med valbeprovad fisketurism och hog efterfragan.

Visings6 nas med férja fran Granna. Ed Storegard ar en sallsynt
chans att kombinera lantligt boende, affarspotential och
ett odvertraffat sjonara lage.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnaden &r troligen en av de dldsta bebodda
byggnaderna pa Visingso, uppford pa 1700-talet pa sten/
betonggrund med véaggar i trd/timmer under betong-
pannetak. Byggnaden ar uppford i ett och ett halvt plan
med en senare tillbyggnad av balkong och matplats, och
har en boyta om ca 190 m2. Bredband finns indraget och
bostaden ar senast renoverad pa 90-talet och med kok
fran 2005. Pa bottenvaningen finns entré/hall, kok med
matplats, fyra rum, we/dusch samt tvattstuga. Pa ovan-
vaningen aterfinns ett allrum med 6ppen spis, sovrum,
wc/dusch och bastu.

Fastigheten har eget vatten fran Vattern via filterbadd som
forsorjer hela garden inklusive bathuset, samt enskilt
avlopp till trekammarbrunn. Uppvarmning sker via vatten-
buren golvvarme pa bottenvaningen samt vattenburna
radiatorer och el-golvvdrme pa ovanvaningen. Systemet &r
anslutet via kulvert fran sodra flygeln, dar en jordvarme-
pump av market Nibe 1226 ar installerad. Darutover finns
tva oppna eldstader, kakelugn och kamin. Till mangards-
byggnaden hor tva flyglar uppférda i liknande byggnads-
stil.

Sodra flygeln
Sddra flygeln &r uppford pa torpargrund med vaggar i

trd/timmer under betongpannetak och har en byggnads-
area om ca 45 m2. Byggnaden &r uppford i ett och ett halvt
plan och inrymmer pa bottenvaningen entré/hall, pentry,
rum samt wc/dusch, medan ovanvaningen rymmer ett
allrum och kok. Vatten och avlopp ar gemensamt med

mangardsbyggnaden. Uppvarmningen sker via vatten-
burna radiatorer, varmt av jordvarmepumpen, som aven
forsorjer huvudbyggnaden med varme via kulvert.

Darutover finns en 6ppen eldstad samt kamin som ar
regelbundet sotade.

Norra flygeln

Norra flygeln &r uppford pa torpargrund med vaggar i
tra/timmer under betongpannetak och har en byggnads-
area om ca 32 m2. Byggnaden ar uppford i ett plan och
inrymmer kok samt ett rum. Vatten och avlopp ar gemen-
samt med mangardsbyggnaden. Uppvarmningen sker via
direktverkande el-radiatorer, och i byggnaden finns aven
en kakelugn och kamin som regelbundet sotas.

Ed Storegard ligger fritt pa norra Visingsé med ett 6ppet
och vidstrackt lage omgivet av jordbruksmark med utsikt
Over Vattern i flera vaderstreck. Gardscentrum praglas av
en stor och lummig tradgard med uppvuxna l6vtrad och
frukttrad ramar in byggnaderna.

| direkt anslutning till gardscentrum ligger ekonomibygg-
naderna val samlade. Fran garden &r det kort vag ner till
fastighetens sandstrand dar bathus med brygga erbjuder
en naturskon miljo for bad och batliv. Det sjonéra laget
med utsikt dver det vida vattnet och de omgivande land-
skapen ger fastigheten en alldeles sérskild stdmning och
kénsla, oavsett arstid.


















Bathus med sjobodar

Vid Vatterns strand ligger fastighetens bathus, uppfort pa
betonggrund med véggar i betong/tra under plattak. Bygg-
naden omfattar ca 72 m? byggnadsarea och ar uppford i
ett och ett halvt plan direkt vid strandlinjen, med ett
fantastiskt lage mot Vattern.

Pa bottenvaningen finns batrum och samlingsrum, pentry,
forbranningstoalett samt dusch. Pa ovanvaningen ater-
finns ett allrum med utsikt 6ver sjon. El och dricksvatten
finns indraget i byggnaden.

| anslutning till bathuset finns tva friliggande friggebodar
om ca 10 m2 vardera samt en redskapsbod.

Vid bathuset finns en fin sandstrand och brygga, vilket
skapar en komplett och trivsam strandanlaggning med
mycket goda

mojligheter for saval privat rekreation som fisketurism.
Fastighetens vasterldge mot Vattern innebar att
strandanlaggningen badar i kvéllssol, vilket skapar en
oslagbar miljo for avkoppling vid vattnet nar dagen lider
mot sitt slut.

Driftskostnader
Elforbrukning 42 230 kwh

Sophamtning ca 3 200 kr
Sotning ca 600 kr




-15 -






: - B : '.': '.- L - _l:

e i s e i e i i

e e e e e T




Ekonomibyggnader

Ladugard

Gardens huvudsakliga ekonomibyggnad &r en vacker

och mangsidig anldggning med en byggnadsarea om

ca 960 m?, uppford pa betonggrund med vaggar i tra/
betong under fibercementtak. Byggnaden har utéver
bottenplan tva inredda vaningsplan och har tillbyggts och
utvecklats under 2010-talet, med vissa delar fortfarande
under konstruktion, vilket ger en ny agare en majlighet att
forma och anpassa anlaggningen efter egna visioner och
behov.

Byggnaden rymmer idag en rad olika ytor och funktioner.
Pa bottenplan finns ett inrett hédststall om 8 boxar i
betonginredning med tillhdrande sadel- och verkstads-
utrymme samt hygienrum med varmt och kallt vatten.
Vidare finns spannmalshantering med silotorn, maskin-
uppstallningsplats samt plansilos under tak med en total
lagringsvolym om ca 750 m3. Pa andra vaningen aterfinns
en stor samlingslokal med massivt furugolv och en bred
terrass/uteplats med direktatkomst, dar terrasserna
erbjuder en storslagen sjoutsikt at flera vaderstreck, ett
lage som i sig skapar fantastiska forutsattningar for

upplevelser och verksamhet. P4 samma plan finns dven
kontorsutrymmen med pentrydel och férradslokal. Med
sitt stora utrymme, sin takhojd och sina manga rum
|lampar sig byggnaden utmarkt fér en rad framtida verk-
sambheter. Det kan handla om turism och 6vernattning,
konferens och eventverksamhet, hastverksamhet,
hantverkslokaler, ateljéer eller kombinationer darav.

Mojligheterna & manga och anldggningen utgor en sall-
synt mojlighet att skapa nagot alldeles eget pa Visingso.

Garage/verkstad

Till fastigheten hor aven ett garage/verkstad med en
byggnadsarea om ca 80 m?, uppford pa betonggrund med
isolerade vaggar i tra under fibercementtak. Byggnaden
har en stor port i gaveln vilket ger god tillgénglighet for
fordon och maskiner, och vatten samt avlopp finns
indraget. Det isolerade utférandet gor byggnaden val
lampad for aret-runt-anvandning, oavsett om det géller
fordonsforvaring, verkstadsarbete eller annan hantering
som kréaver ett tempererat och funktionellt utrymme.
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Mark

Aker- och betesmark

Till fastigheten hor ca 9,6 ha (96 000 kvm) landareal
bestdende av aker- och betesmark pa lerjordar. Markerna
ligger i direkt anslutning till Vattern och kan bevattnas med
vatten fran sjon, vilket ger en trygg vattentillgang under
hela vaxtsdsongen.

Det unika sjonéra laget pa Visingso ger ett behagligt
klimat med milda vintrar. Detta skapar utmarkta forut-
sé&ttningar for den som vill satsa pa specialodlingar, vare
sig det handlar om bar, frukt, gronsaker eller varfor inte

en vingard. Kombinationen av goda jordar, tillgang till
bevattning och ett gynnsamt klimat gor att marken har en
potential som stracker sig bortom konventionellt jordbruk.

Vatten

Till fastigheten hor ca 5,2 ha (52 000 kvm) vatten i Vattern,
vilket tillsammans med den egna strandlinjen om ca

250 m och det samféllda fiskeomradet ytterligare starker
fastighetens unika karaktar och méjligheter.

Fiske

Fastigheten har del i ett samfallt fiskevatten i Vattern om
ca 150 hektar, som stracker sig runt hela norra spetsen av
Visings0 med en strandlinje om ca 5 km.

Vattern &r valkant for sitt klara och kalla vatten och inte
minst for sina rikligt forekommande kraftor av hog kvalitet,
de valrenommerade vatternkraftorna som ar eftertraktade
langt utanfor regionens granser.

Forutsattningarna for kraftfiske ar mycket goda och utgor
en gedigen grund for en I6nsam fisketuristisk verksamhet.

Pa fastigheten har det under lang tid bedrivits en omfatt-
ande och uppskattad fisketurism, framst inriktad mot
kraftfiske i kombination med Gvernattning. Efterfragan har
historiskt varit hog och intresset fér den héar typen av
naturupplevelser fortsatter att vaxa. Med fastighetens
vélbeldgna strandanlaggning, bathus och brygga finns
redan idag en valutrustad och attraktiv bas for att driva
eller ateruppta verksamheten, ett fardigt koncept med stor
potential for den som vill kombinera naturupplevelser med
foretagande pa Visingso.

Allmanning

Fastigheten har 0,625 mantal i Hokensas Haradsall-
manning. Det har de senaste aren gett en arlig utdelning
om ca 7500 kr.
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Visingso

Visingso ar en av Sveriges mest mytomspunna 6ar, be-

lagen i den sodra delen av Vattern, en av Europas storsta
och klaraste insjdar. On &r ca 14 km lang och drygt 3 km
bred och préaglas av ett boljande odlingslandskap, gamla

ekar och en historia som strécker sig langt tillbaka i tiden.

Under medeltiden var Visingso ett av Sveriges makt-
centrum, med kungaséte och borg. Lémningarna efter
Braheborg och Nas borg vittnar fort-farande om 6ns
storhetstid, och historia finns bevarad i varje horn av
landskapet. Idag &r 6n ett uppskattat resmal for den som
sOker natur, historia och stillhet, och sommartid lockar
den tusentals bestkare fran nar och fjarran.

Den som bor pa Visingso lever i ett landskap dér naturen
satter takten. Den vélkdnda ekskogen, planterad pa 1800-
talet pa uppdrag av svenska marinen, skapar dramatiska
vyer och &r hem for ett rikt djurliv. Ons milda klimat, det
klara vatternvattnet och den friska luften bidrar till en
livskvalitet som &r svar att finna ndgon annanstans.

Visingso nas med farja fran Granna med avgangar varje
halvtimme dagtid, och trots narheten till omvarlden rader
har ett eget lugn och en egen rytm, langt frén stadens
stress och brus.







— Raéattsforhallanden ——

Fastighet
Visingso-Ed 10:1, Jonkopings kommun

Agare
Gunnar Petersson 1/1

Areal

Uppmatt areal enligt Lantmateriets karta
Landareal ca 9,6 ha, 96 000 kvm
Vattenareal ca 5,2 ha, 52 000 kvm

Fastigheten har nyligen genomgatt en lantmaterifor-
rattning och darfor finns annu ingen uppdaterad areal
registrerad i taxeringen. Fastighetens areal har matts upp i
Lantmateriets karttjanst och ska betraktas som végled-
ande, inte som en exakt arealangivelse. Den for vilken den
exakta arealen ar av sarskild betydelse ges mojlighet att
sjalv mata upp arealen.

Taxeringsvarde
Typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet), 2023

Fastigheten har nyligen genomgatt en lantmaterifor-
rattning och darfor finns dannu inga uppdaterade
taxeringsvarden registrerade.

Inteckningar/lan
Antal sokta inteckningar: 11 Summa: 9 250 000 SEK

Servitut/nyttjanderatter m.m.

Last Officialservitut Vattenledning Aktbeteckning
0680K-6609. 1

Beskr: Ratt att behalla, underhalla och férnya
vattenledningeny.

Last Avtalsservitut Se beskrivning 0680IM-13/22529.1
Beskr: Avloppsvattenledning

Last Avtalsservitut Se beskrivning D201800250293:1.1
Beskr: Vattenledning




Last Officialservitut Vdg 0680K-6609.3

Beskr: Ratt att anlagga, underhélla och anvanda vag inom
ett 5 meter brett omrade z for utfart. Last Avtalsservitut
Se beskrivning 06-IM1-83/3425.1 Beskr: Kraftledning m.m.

Last Officialservitut vag 06-VI0-463.1

Last Officialservitut Vattentakt Beskr: 0680K-6609.2
Beskr: Ratt att ta vatten i brunnen x.

Last Ledningsrétt Optokabel samt optoslang 0680K-
4566.1.
Beskr: Optokabel samt optoslang

Inskrivningar
1 1983-05-11 83/3425 Avtalsservitut Kraftledning m.m.
12 2013-10-17 13/22529 Avtalsservitut

Avloppsvattenledning 14 2018-05-29 D-2018-00250293:1
Avtalsservitut Vattenledning

Gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Jonkoping Visingso-Ed S:1- vag

Jonkoping Visings6-Ed S:4- bathusplan

Jonkoping Visingso-Ed S:5- Floddiken

Jonkoping Visingso-Ed S:7

Jonkoping Visingso-Ed FS:6- samfallt fiske

Jonkoping Visingso6-Ed GA:1- vagsamfallighet

Planer, bestammelser och fornlamningar
Vattenskyddsomrade Véttern 30 0680K-P648
Anmadrkning: LAngsiktigt sdkerstélla vattentillgdngen och
ravattenkvaliten samt mojliggora ett nyttjande av Vattern
for vattenforsorjningsandamal i ett langsiktigt perspektiv.
Beslut om andrad grans for vattenskydds-omrade Vattern i
Jonkopings lan,se akt 0680k-648.vol1.

Forvarvstillstand
Fastigheten ligger i glesbygdsomrade och forvarvstillstand
kravs.




Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebdr att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dértill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet.

Bud
Skriftligt anbud skall vara Areal i Vadstena tillhanda.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett Idngtgdende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i

enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten. For vidare information om undersokningsplikt
m.m. se bilagt informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att forsta EU-stédregler, skatte-
fragor, uppratta skriftlig boendekostnadskalkyl m.m. -
kontakta ansvarig maklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i képe-
kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kopare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag &r mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 15 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark Overlates i grovstadat skick.
Bostadshus Overlates i finstadat skick. Den I6sa egendom
som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa fastigheten
overgar till koparen.

Visning

Kontakta ansvarig fastighetsmaklaren for att boka tid for
enskild visning. Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt dverenskommelse med undertecknad
fastighetsmaklare. Vederbdrlig hansyn tas till omkring-
boende och vaxande groda.
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Vagbeskrivning

Ed Storegard ligger pa norra Visings6, ca 9 km fran
hamnen. Det ar ett av 6ns mest naturskdna och avskilda
lagen, dar man verkligen kanner av den unika 6-kanslan
med vidder, vatten och orérd natur runt omkring.

Visingso nas med férja fran Granna pa fastlandet, med
avgangar varje halvtimme dagtid.

Granna i sin tur ligger ca 35 km séder om Jonkdping, och
fran Stockholm, Goteborg och Malmé &r restiderna med
bil till Granna hamn omkring 3-3,5 timmar. For den flyg-
intresserade gransar fastigheten direkt mot Visingso
flygfalt, som drivs av Jonkopings Flygklubb, vilket ger en
unik mojlighet att enkelt ta sig till och frdn garden med
eget flygplan.




Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig ratten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutséttningar i den méan de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Lars Ektander Foto: Joacim Stark, Husfoto
Layout: Asa Linder © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Vadstena

Ansvarig maklare

Lars Ektander
Skogsmastare
Reg. fastighetsmaéklare
073-822 00 44
lars.ektander@areal.se

-32 -



-

gsiors Visingst Norra udde

jrandstorp

nalm

/

Visingsd Sodm T

Vattern



Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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