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Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.
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Anrik egendom nara Stockholm

Med fullstandigt enskilt och ostort lage pa den bordiga slatten i Markims
socken i Vallentuna tornar Viby gard upp sig pa en hojd i landskapet.
Egendomen ligger samlad i ett skifte om drygt 217 hektar med ett vackert
gardscentrum strategiskt beldget i mitten av markerna, sédra delarna
utgors av rationell dker och betesmark och norr om gardscentrum évergar
akermarken till produktiv och valskott skogsmark. Viby gard erbjuder saval
representativt och vackert boende i ett boljande kulturlandskap som
mojligheter till rationellt lantbruksforetagande och I6pande kassaflode fran
bland annat god utdelning fran hdradsallméanning. Dartill praglas
egendomen av fina jaktmarker som bjuder pa spannande méten med vilt.
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Historia

Viby har en lang och rik historia som bland annat Flera gardar i socknen |ag under klostret for att efter
fornlamningar fran sen bronsalder och tidig jarnalder Gustav Vasas reformation tillhora Danvikshemman, dar
vittnar om. Garden omnamns forsta gangen redan ar manga av gardarna lag kvar i modern tid, vilket gjort att
1288 i skrift, da kung Magnus Ladulas skanker de forsta gardsstrukturen sett relativt oférandrad ut sedan

godsen till Sankta Klara Kloster i Stockholm. 1500-talet. Nuvarande &dgares sléakt kom till Viby 1922 och

ar nu fjarde generationen pé garden, de vill nu Idmna 6ver
till ny &gare att driva och forvalta garden vidare.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnaden &r placerad centralt vid gards-
centrum omgérdad av en tradgard och uppvuxna adellov
och med vacker utsikt 6ver gardens dkermark. Den &r
uppford 1872 och manga av ursprungsdetaljerna finns
bevarade i form av punchveranda, kakelugnar och
snickerier. Fér den byggnadsvardsintresserade &r detta ett
mycket spdnnande hus som bara véntar pa att vackas ur
sin Térnrosasémn. Rummen har genomgaende hogt i tak
vilket bidrar till en stor kdnsla av rymd. Byggnaden har en
taxerad boyta om 255 kvm och 39 kvm biyta.

Entré genom punchveranda till stor hall, till vanster
passage med tvattmaskin och torktumlare samt pannrum
med toalett. Vidare genom passagen nas kdket med
koksingang, koket har ett dldre men funktionsdugligt
skick. Kyl, frys, spis med spiskapa samt diskmaskin. Aldre
vedspis som dock &r obesiktigad. Vidare forbi koket finns
en stor kammare med fonster i tva vaderstreck.

Fran punchverandan och hallen finns rakt fram en stor sal
med kakelugn och golv av massiv gran. Salen &r samman-
lankad med en matsal i vastlig riktning med kakelugn. Norr
om matsalen finns ett kontor med kakelugn samt for-
varing genom serveringsgang.

Fran trappa i hallen nar man 6vervaningen. Dar finns ett
vardagsrum med utsikt 6ver gardsplanen. Till hoger fran
trappen finns en sal med massivt tradgolv samt en 6ppen
spis. | vastra @nden av dvervaningen finns tva sovrum,
varav ett har en kakelugn, vidare finns ett badrum med wc,
tvattstall samt badkar. | 6stra delen finns ett stort sovrum
med kakelugn och pa vardera sida stora kattvindar.

Huset vilar pa en torpargrund med timmerstomme under
ett sadeltak kladd i falsad plat (2011). Utvandigt ar bygg-
naden kladd i staende trédpanel (2010). Fonster bestar av
kopplade 2-glasfonster. Ventilation genom sjélvdrag.
Uppvarmning genom bergvarmepump med vattenburen
véarme. Vatten tas genom djupborrad brunn (2022), vatten-
analys visar pa att vattnet &r tjanligt utan anmaérkning efter
att uranfilter installerats. Stora delar av vattensystemet har
bytts ut under 2025. Avloppet sker via trekammarbrunn
med infiltration som gjordes 2017. Internet finns via fiber.
Overlatelsebesiktning fér byggnaden finns att tillgd av
maklaren pa begéran.
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Arrendatorsbostaden

Cirka 60 meter vaster om Mangardsbyggnaden finns den
sa kallade arrendatorsbostaden. Byggnaden ar uppford pa
1700-talet. Byggnaden har en uppmatt boarea om

202 kvm och 36 kvm biyta. Byggnaden har liksom man-
gardsbyggnaden ett trevlig enskilt I1dge med utsikt 6ver de
egna markerna och har omsorgsfullt renoverats fran

2015 och framat, huset ger ett verkligt vdlkomnande och
ombonat intryck.

Fran gardsplanen sa tar man sig in i till en stor inbjudande
hall med forvaringsutrymmen. Rakt fram finns matsalen
med betsade trégolv och delikata vdggmalningar. | for-
langningen av salen till vanster finns en kammare, och
vidare vanster finns ett biliotek/arbetsrum. Fran hallen och
genom passage till hoger finns det rymliga kdket som
genomgick en fullstandig renovering 2015, da &dven alla
vitvaror byttes ut. | kdket finns ett skafferi samt koks-
ingang. Fran koket nar man tvattstugan dar aven trapp till
kéllaren nas. Pa kallarplan finns hobbyutrymme, ett bad-
rum med dusch, wc, tvattstall samt bastu. Vidare finns
dven pannrum. Kallaren gar dven att na genom kallar-
ingang.

Fran trappen i hallen sa nar man Gvervaningen dar ater-
finns en Ovre hall, badrum samt tre rymliga sovrum. Goda
forvaringsutrymmen finns da kattvindarna &r varme-
isolerade och utgor garderober och forvaringsutrymmen.
Fran hallen pa évervaningen nar man dven en trevlig
balkong.

Byggnaden &r rest pa torpargrund med senare utgravd
kallare med timmerstomme under ett brutet sadeltak
belagt med betongpannor (1960-tal). Utvandigt &r fasaden
kladd i stdende locklistpanel (2015). Fonster bestar av
kopplade 2-glasfonster (2015-2017). Ventilation genom
sjalvdrag. Uppvarmning genom bergvarmepump med
vattenburen varme. Vatten tas genom djupborrad brunn
(2022), vattenanalys visar pa att vattnet &r tjanligt utan
anmarkning efter att uranfilter installerats. Avloppet sker
via trekammarbrunn med infiltration som gjordes 2017.
Internet finns via fiber. Overltelsebesiktning fér bygg-
naden finns att tillgad av méklaren pa begéran.
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Drangstugan

Beldget emellan mangardsbyggnaden och arrendators-
bostaden finns den fore detta drangstugan som numera &r
ett nyrenoverat gasthus. Uppford pa torpargrund med
timmerstomme. Utvandigt har tak belagts med tegel-
pannor och fasad kladd i staende trapanel.

Fonster bestar av kopplade 2-glasfonster. Byggnaden
utgors av ett mysigt kok, ett frascht nyrenoverat sovrum
och tillika badrum med dusch och WC. Byggnadsmatten
uppgar uppskattningsvis till 8X6 meter, invandig area &r
inte uppmatt.







Arbetarbostaden

Cirka 100 meter 0ster om arrendatorsbostaden finns
arbetarbostaden som &r rest pa torpargrund med tra-
stomme under ett brutet sadeltak av plat. Byggnaden
utgors pa nedervaning av hall, vardagsrum och kok samt
ovanvaning med hall, sovrum och badrum med dusch och
wc. Den taxerade boarean uppgar till 40 kvm. Byggnaden
har tidigare varit uthyrd men &r for narvarande vakant.

Vatten tas genom djupborrad brunn (2022), vattenanalys
visar pa att vattnet ar tjanligt utan anmarkning efter att
uranfilter installerats. Avloppet sker via trekammarbrunn
med infiltration som gjordes 2017. Internet finns via fiber.

Energideklaration och byggnadsbesiktning
Energideklaration ar ej upprattade och kommer gj att
upprattas av séljaren innan Gverlatelsen.

Byggnadsbesiktning finns for arrendatorsbostaden och
mangardsbyggnaden, kontakta maklaren for att ta del av
byggnadsbesiktningar.

| kopekontraktet kommer det att skrivas in en klausul som
gor att koparen ej kan upprétta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad efter fastighetskopet.













Ekonomibyggnader

Magasin mangardsbyggnaden Lilla garaget

Aldre spannmalsmagasin i tva plan, uppfért i liggande Mellan arrendatorsbostaden och ligghallen finns ett
timmer pa stenplintar. Pa taket ligger betongtegelpannor. garage uppford pa stensatt grund med murad stomme.
Byggnaden anvands i dag till férvaring. Pa vastra sidan av Fasaden ar delvis putsad och delvis kladd i trapanel. Tak
byggnaden finns tva jordkallare. Byggnadsmatten upp- kladd i plat. Byggnadsmatten uppskattas till 12X7 meter.

skattas till 172X9 meter.
Magasin arrendatorsbhostaden

Gamla ladugarden Framfor arrendatorsbostaden finns ett &ldre spannmals-
Strax norr om mangardens magasin finns en dldre ladu- magasin. Uppford pa plintgrund med timmerstomme och
gardsbyggnad. Uppford pa stensatt grund med stolpverk i tak belagd med betongtegelpannor. Byggnadsmatten
trd. Utvandigt kladd i stdende tréapanel och tak av plat. uppskattas till 12X7 meter.

Byggnaden utgors av aldre stalldel med gjutet golv och
skulle pa ovandel. Anvands i dagslaget till forvaring men
ar i behov av 6versyn. Byggnadsmatten uppskattas till
20x10 meter.

Ligghall

Norr om mangardsbyggnaden finns en ligghall for not-
kreatur uppford 1992 pa gjuten platta med stomme av tré.
Kladd i staende trapanel och tak bekladd i plat. Byggnaden
har en 6ppen langsida med foderbord och vattenkoppar.
Godselbrunn pa vastra kortsidan. Byggnadsmatten upp-
skattas till T0X35 meter. Ligghallen med anslutande
gbdselbrunn ingar i arrendet avseende betesmark.







Gamla stallet
Strax norr om arrendatorsbostaden finns en ekonomi-

byggnad uppford pa stensatt grund med timmerstomme.

Utvandigt kladd i stdende trapanel och tak av plat. Bygg-
naden utgors av delvis dldre vagnslider och fore detta
ladugard/stall som idag fungerar som forrad. Byggnads-
matten uppskattas till 12X30 meter.

Garage/Verkstad

Soder om logen finns ett garage/verkstad. Byggnaden ar
uppford pa plintgrund med timmerstomme med tak av
plat. Invandigt finns en verkstad med gjutet golv samt
forvaringsutrymmen. Byggnadsmatten uppskattas till
18X8 meter.

Tork

Soder om grisstallarna finns en &ldre spannmalstork, upp-
ford pa gjuten platta med stomme i trd 1974. Utvandigt
har byggnadens fasad och tak klétts i plat. Torken har
gjutet golv invandigt med tippgrop och 4 spannmalsfickor
samt tva utlastningsfickor. Utanfor torken finns en &ldre
spannmalssilo, silon har ej anvénts pa lange och skicket ar
oklart. Torken nyttjas i dagslaget av akermarksarrendatorn
for i- och urlastning.
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Grisstall

Nordvast om mangardsbyggnaden finns ett &ldre grisstall
som statt oanvant en langre tid. Byggnaden &r uppford pa
gjuten platta med trastomme 1976. Utvandigt kladd delvis
med plat och delvis med trapanel samt tak i korrugerad
plat. Invandigt utgérs byggnaden av tva avdelningar,
inredningen fran grisproduktionen finns fortfarande kvar.

| 6stra delen av byggnaden finns kontor och ombytesrum
samt styrningsenhet till foderkok. Byggnadsmatten
uppskattas till 53X15 meter exklusive kontorsdelen.

Maskinhall

Oster om grisstallarna finns en rejalt tilltagen maskinhall.
Uppford 1984 pa gjuten platta med stalstomme. Utvandigt
kladd i plat pa fasaden och pa taket. Byggnadsmatten
uppskattas till 36X18 meter och har rejéla portar om

4 meters hojd.

Vidare finns pa garden flertalet mindre komplement-
byggnader sasom jordkallare, vedbod, mjolkrum etcetera.
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Pa Viby ar uppdelningen mellan skog och indgomarken Enligt arrendekontraktet for betesmark uppgar den
tydlig. Indgomarken ligger samlad i fina skiften i sédra samlade arealen till ca 14 ha. Aker- och betesmarken ar
delen samt runt gardscentrum, for att i norr 6verga till for narvarande utarrenderad till tva olika arrendatorer.
skog. Indgomarkens areal uppgar enligt skogsbruksplanen Enligt uppgift fran en av arrendatorerna ar storre delen av
till 76,9 ha, dar dock en stor andel 6vrig mark bedoms akermarken tackdikad och fungerande. Enligt SGUs
utgora betsmark. Av indgomarken uppgar ca 74,39 ha till jordartskarta bestar jordarna i huvudsak av finlera.

akermark enligt arrendekontraktet sam baserts pa sam-
ansokningar.







Skogsmark Jakt

Skogsmarken ligger samlad i norra delen av egendomen, Att fa jaga pa en egendom som denna, med bade 6ppna
marken ar kuperad och en skogsvag gar igenom skiftet falt och skogsmark borgar fér manga trevliga jakttillfallen
vilket skapar bra forutsattningar for att skdta skogen pa manga olika sorters vilt. Dess goda arrondering, dar all
rationellt men ocksa kunna bedriva jakt effektivt inom mark finns samlad i ett och samma skifte skapar dven
egendomen. Skogensmarken bestar av bade magrare goda forutséattningar att jaga med hund. | omradet finns
héllmarker pa hoéjderna till mycket bordigare skiften i forutom sedvanligt smavilt dven vildsvin, dlg och sporad-
dalarna, vilket ger en trevlig och varierad skog att vistas i. iskt med kronhjort.

Skogen pa egendomen utgors av de flesta aldersklasser,

men en stor andel bestéar av G1-skog, vilket borgar for fin Jakten har varit upplaten till ett lokalt jaktlag, men kan
tillvéxt under kommande ar. vara tillgangligt for ny dgare fran och med 2026-07-01.

En inventering har gjorts av skogen och en skogsbruks-
plan upprattades av Foran Forest under sommaren 2023
och ar darefter uppdaterad i september 2025. Den prod-
uktiva skogsmarkens areal uppgar till 115,8 ha och det
totala virkesforradet bedéms uppga till 14 790 m3sk vilket
ger ett medeltal om 128 m3sk / ha. Medelboniteten ar
bedomd till 6,1 m3sk per ha och ar. Den férvantade
tillvéxten under planperioden &r 604 m3sk per ar om
foreslagna atgarder foljs. Avverkningsforslaget under
planperioden uppgar till 4 461 m3sk, varav 2 610 m3sk
avser foryngringsavverkning och 1 851 m3sk gallring.
Tradslagsfordelning bestar av tall 46 %, gran 41 % och |6v
13 %. For mer information se bifogad skogsbruks plan.

Nyckelbiotoper och naturvarden

Pa egendomen finns en nyckelbiotop registrerad, den
aterfinns i 6stra delarna i mitten av skogsmarken och
utgors av blandskog pa bergbunden hallmark om ca

5,5 ha. Det finns &ven tva omraden i norra delarna som &r
registrerade med hdga naturvarden. Kélla: Se Skogsstyre-
Isen, skogens Parlor. Se avdelning 26 i skogsbruksplanen.







Fastighet
Vallentuna Viby 1:1
Vallentuna Viby 2:1
Markim socken.

Agare

Johansson, Maria Charlotta 1/3-del
Stannow, Anna Elisabeth 1/3-del
Herner, Sara Margareta 1/3-del

Areal
Areal enligt upprattad skogsbruksplan.

Produktiv skogsmark: 115,8 ha
Indgomark: 76,5 ha

Ovrig landareal: 25,1 ha
Summa landareal: 217,4 ha

Taxeringsvarde

Vallentuna Viby 1:1 och 2:1 & samtaxerade som bebyggd
lantbruksenhet (typkod 120). Beslutsar 2025. Taxerings-
varden enligt nedan.

Smahusmark: 5 783 000 kr
Smahusbyggnad: 9 162 000 kr
Skogsmark: 8 111 000 kr
Skogsimpediment: 19 000 kr
Akermark: 8 832 000 kr
Betesmark: 694 000 kr
Ekonomibyggnad: 3 331 000 kr
Summa: 35 932 000 kr

Rattsforhallanden
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Inteckningar/lan
Fastigheterna ar intecknade med sju pantbrev om totalt

1700 000 kr. Inga lan skall Gvertas av koparen.

Servitut/nyttjanderatter m.m.
Fastigheten berors enligt fastighetsregistret inte av
inskrivna servitut eller nyttjanderatter.

Oinskrivna nyttjanderatter:

Arrendeavtal foreligger avseende 14 hektar betesmark
samt den ligghall som ndmns ovan, dven upplag for foder
intill ligghall far nyttjas av arrendatorn. Arrendet galler
arsvis med brytpunkt den 16 juni.

Arrendeavtal foreligger avseende 74 hektar dkermark samt
torkanldaggningen som namns ovan, arrendet géller med
femarsperioder, arrendet tilltrades 2011 och ar forlangt till
och med 2027-03-14.

Hyresavtal foreligger avseende Mangardsbyggnaden som
ar uthyrd tillsvidare till ett foretag.

Jaktratten ar upplaten arsvis till lokalt jaktlag.
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Inskrivningar/anteckningar Forvarvstillstand

| dvrigt berors fastigheten inte av 6vriga inskrivningar eller Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Férvary av

anteckningar enligt fastighetsregistret. juridisk person (exempelvis aktiebolag) alltid kraver
forvarvstillstand.

Gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter m.m

Fastigheten har ett skattetal om 2 Mantal och har del i

foljande registrerade samfalligheter och gemensamhets-

anlaggningar.

Vallentuna Viby S:1 (100%) — Avser markomradet i sodra
delen av egendomen.

Vallentuna S:3 (100%) avseende vagar inom fastigheterna
Viby 1:1 samt Viby 2:1.

Vallentuna Viby GA:1 — Avser vdg. Garden har sammanlagt
146/364-del av berord sektion av gemensamhetsanldgg-
ningen.

Fastigheten har andel (2,0 mantal) i Seminghundra
Héaradsallmanning vilket genererar en arlig utdelning om
ca 65 000 kr.

Garden har dven andel i A-férening, avseende dranering.
Andelstal &r inte kant.

Planer, bestammelser och fornlamningar
Fastigheten saknar planer och bestémmelser som finns
registrerade i fastighetsregistret. Daremot |ldmningar i
form av nio registrerade fornlamningar. Dessa &r i huvud-
sak samlade kring sodra delarna av egendomen. Det finns
ocksa ett flertal kulturlamningar. Lds mer pa Riksantik-
variedmbetets "Fornsok”, www.fmis.raa.se.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten férséljes genom 6ppen anbudsgivning. Oppen
anbudsgivning innebar att intressenter som inkommit med
skriftligt anbud far veta niva pa hogsta anbud samt antal
ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet. Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning
mellan de, av séljaren godkanda, anbudsgivare som
inkommit med anbud och 6nskar deltaga.

Buddag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Stockholm tillhanda
senast torsdagen den 16 oktober 2025.

Fri provningsratt

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt ratten att nar
som helst under processens géang avsluta forsaljningen
utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande forst da bade kodpare och séljare undertecknat
kdpehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om dess
skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen hand eller
med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsférdelning m.m. och
grundar sig sdledes ej pa ndgon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstdndet inom fastigheten. | kdpe-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar det
betonas att de lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar ndgon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogsbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. Kontakta da ansvarig fastighetsméklare sa far
du hjalp.
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Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpe-
kontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag &r mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 45 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader, uthus och mark 6verlates utan
stadning. Ej uthyrda bostadshus Overlates i valstadat
skick. Den |6sa egendom som pa tilltradesdagen
eventuellt finns kvar pa fastigheten 6vergar till képaren.

Visning

Enskilda visning av fastighetens byggnader sker efter
tidsbokning med ansvarig fastighetsmaklare. Besiktning
av mark sker pa egen hand, alternativt enligt 6verens-
kommelse med undertecknad fastighetsmaklare. Veder-
borlig hansyn tas till omkringboende, véxande gréda samt
skog.







Vagbeskrivning

Fastigheten ar beldgen norr om Vallentuna, strax norddst
om Markims kyrka, i Vallentuna kommun.

Fran E18/Norrtéljevagen, kor norrut och tag avfart 185
mot Vaxholm/Vallentuna/Arninge S, svang vanster mot
Arninge och folj vag 264 mot Vallentuna, i Vallentuna tag
hoger till Lindholmsvégen och folj vdagen forbi Lindholm-
ens tatort, strax efter tatorten hall till vanster och tag
sedan vanster mot Markims kyrka, folj vagen cirka 1 km
och tag sedan hoger mot Vaxtuna, folj vagen cirka 2 km
och sedan &r du framme pa garden.

Fran E4 Hagalund, kor norrut mot Upplands Véasby, ta
avfart 176-Trafikplats Gladjen in pa vag 268 mot
Vallentuna/Upplands Vasby N C. Fortséatt pa vag

268/Stockholmsvagen drygt 1,5 km och ta sedan hoger ut
pa Almungevégen, folj vagen ca 6 km. Ta sedan hoger vid

skylt mot "Markim/Frésunda”. Fortsétt sedan pa
Markimvégen 7 km, strax efter du passerat Husby tar du

vanster vid skylt Lunda. Efter 1,5 km ser du skylt mot Viby,

folj vdagen 1 km och sedan &r du framme pa garden.

Se dven nedanstaende koordinater samt bilagt kart-
material for att orientera er till och pa fastigheten.

Koordinater
SWEREF 99 TM, N = 66 14 085, E = 67 32 63. Koordinater

infart av skogsbilvag.

SWEREF 99 TM, N = 66 12 665, E = 67 35 33. Koordinater
till gdrdscentrum.




: ; L e T
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Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig ratten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutséttningar i den méan de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2025 Text: Victor Vretlund och August Hager Foto: Victor Vretlund, August Hager och Patrik Lindholm
Layout: Moa Linder © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Stockholm

Ansvarig maklare

Victor Vretlund August Hager
Skogsmastare Agronom
Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare
070-770 38 32 070-492 34 44
victor.vretlund@areal.se august.hager@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 115,8
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 45
Inaga/aker 76,5
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,9
Annat 18,7
Summa landareal 217,4
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 6919
m3sk Gran 6013
Lov 1858
14790
Medeltal
m3sk per hektar
128

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

6,1

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 2610
Gallring 1851
Totalt under perioden 4461

pcSKOG Plan

%
53
<1

35

% ha
46 57,9
41 39,0
13 18,9

Gran

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2023-08-01 +  3gk per &r
10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 604
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 634
m3sk per ha
53

Utskriven: 2025-09-04

Stockholms lan, Vallentuna, Vallentuna
Viby 1:1, 2:1 Id: 11501000

s pcSKOG proffs ?



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 "
Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
ha %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 19,2 17 108 6 68 4 27
10- 19 11,6 10 321 28 18 48 34
20- 29 12,4 11 1290 104 21 26 53
30- 39 22,8 20 3639 160 44 48 8
40 - 49 6,4 6 1347 210 27 61 11
50 - 59 7,6 7 2095 276 51 42 7
60 - 69 9,6 8 3138 327 43 54 3
70- 79
80 - 89 0,6 1 60 100 30 10 60
90 - 99 0,6 1 114 190 70 30
100 - 109
110- 119
120 + 25,0 22 2678 107 75 14 12
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 115,8 100 14790 128 47 41 13
Arealfordelning, aktuell
20 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15 . .o
B3 Virkesforrad:
8 1ol 14790 m3sk
<
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
20} B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15' . . o
< Virkesforrad:
B 10 16369 m3sk
<
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 27 % (30,8 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 22 % (25,6 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-04

Stockholms lan, Vallentuna, Vallentuna

Viby 1:1, 2:1 Id: 11501000
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning h o Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 9,4 8 10 1 53 47
Rojningsskog R1
R2 21,4 18 419 20 30 37 33
Gallringsskog G1 47,9 41 7916 165 42 42 16
G2 2,5 2 630 252 80 10 10
Foryngrings- S1 3,5 3 1026 293 60 37 2
avverknings- S2 6,4 6 2299 359 20 79 1
skog S3 24,7 21 2490 101 75 12 13
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 115,8 100 14790 128 47 41 13
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.iryngri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog .
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
40
35
30
25
20
15
10
5_
—
O ) ) ) ) ) ) )
K2 R2 Gl G2 S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-04
Stockholms l&n, Vallentuna, Vallentuna
Viby 1:1, 2:1 Id: 11501000 djfe
56 pcSKOG proffs
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Kommentarer till Viby 1:1, 2:1

Skogsskotsel planen &r resultatet av en faltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering dar varje skogshestands egenskaper beskrivsi ett avdelningsregister med
motsvarande skogskarta. De skogliga atgarder som angesi skogsskétsel planen ar forslag till atgarder
som planlaggaren lamnar utifran skogstillstandet, i normalfallet anges den atgérd som bedoms
generera bast tillvaxt for det enskilda bestandet. Det finns ofta flera olika skotselatgarder som kan
tillampas inom samma avdel ning, beroende pa vilken inriktning och vilka mal som du har med din
skog och ditt skogsagande.

Fastighetsbeskrivning

Viby 1:1, 2:1 ligger norr om Markim pavagen mot Lunda. Fastigheten har en total areal p4217,4 ha.
Av dessa &r 115,8 ha produktiv skogsmark. Fastigheten varierar fran mager bergbunden mark till
mycket bordig fore detta odlingsmark med hdgproducerande granskog. Tillgangen till vag &r god.
Aldre diken pa fastigheten paverkade tillvéaxten pa fastigheten positivt men dessa diken &r idag i behov
av dikesrensning. Detta kan med fordel utforasi samband med framtida tgéarder i berérda bestand.

Malsattning och Skogstillstand
Det langsiktiga skotselmalet & valskott skog som val utnyttjar markens produktionsférmaga.

Aktivt brukande Gver |ang tid gor att skogen &r valskott med relativt |1&ga krav pa atgarder under
kommande planperiod. Aldersfordel ningen pa fastigheten & ojamn med stor andel av skogsmarken i
klasserna G1 och yngre. Granen dominerar i de bordigare delarna av fastigheten medan tallen tar 6ver
pamagrare marker. Lovandelen ar ca 13%.

Avverkning

Avverkningsforslaget under planperioden &r betydligt [agre &n forvantad tillvéxt under sasmma period.
Forstagallring & foreslagen i ett antal yngre bestand. Ett antal grandominerade bestand &r stamtéta och
har behov av utglesning men pa grund av bestandens dlder kan istéllet nasta dtgérd varatidig
foryngringsavverkning. Foryngringsavverkning foreslas endast i en mindre avdelning.

Mjlig avverkning i dagslaget pa fastigheten gallande foryngringsavverkning (G2+S1+S2) syns pa
sidan for sammanstalIning. Med utgangspunkt fran skogsskotsel planen och utifran ert behov av pengar
under de ndrmaste aren, er skattesituation, lagar och regler som t.ex. ransoneringsregeln, hjé per er
skogsinspektor er att upprétta anpassade atgardsforslag for er inriktning.

GROT (grenar och toppar) ar lampligt att ta ut vid merparten av foryngringsavverkningarna.

Skogsvard

Under planperioden finns det ett visst rojningsbehov. | 6vrigt kommer skogsvarden under
planperioden att koncentreras till féryngringsatgérder efter utforda avverkningar. Atervéxtkontroll har
foredagits foljt av eventuella dtervaxtatgarder. Dikesrensning rekommenderasi samband med
kommande avverkningsatgarder i bestand pafore detta odlingsmark och fuktigare partier.

Naturvard

Naturvardsforslagen koncentreras till bergbundna bestand med gammal blandskog. Flera av dessa
klassade som nyckel biotoper. Totalt foreslas 15,9 % av den produktiva skogsmarken till Naturvard
Oroérd (NO) och Naturvard Skotsel (NS).

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-04

Stockholms lan, Vallentuna, Vallentuna

Viby 1:1, 2:1 Id: 11501000 . pcs KOG pI'OffS 1r



For att uppfylla certifieringskraven ska skogsbruket bedrivas sa att minst 5 % av den friska och fuktiga
skogsmarksarealen domineras av |6v. Pa denna fastighet koncentreras dessa avséttningar framst till
avdelningar i anslutning till kulturlandskapet. Totalt foreslas 6,1% av den produktiva skogsmarken till
framtida |6vdominans

Kultur/Fornminnen

Fastigheten har ett antal fornlamningar och kulturlamningar. Dessa & utmarkta pa kartan och noterade
i avdelningsbeskrivningen. | samband med atgarder kréavs att man tar sérskild hansyn. Se garna
www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor for mer information.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-04
Stockholms lan, Vallentuna, Vallentuna
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o AL N -’ | Huganingsklass

Skopgskarta dver
"ﬁh}l‘ 1:1, 2.1 r A Kalmark/dérynge
Wallantuna firsaming — '—""-‘ A Rojningsskog
'“'E'"H";U:"ﬂ Emm F Gallringsskon
Stockholms 2
Planen avser 2023 - 2032  Formgr.ave-skog
Inw &v Foran Forest, TA Agoshag
Uskriftsdatum 2025-08-04 929 Inagamark
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