SOLLEFTEA 2,2 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utover fastighetsmaklare, maklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi 6ver tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Gard strax utanfor Solleftea

Mojlighet att forvarva en mindre gard om 2,2 ha i Para ca 13 km nedstroms
Sollefted. Bostadshus med uppvarmning via bergvdarme. Huset har
renoverats invandigt i sin helhet fér ca 10 ar sedan. Tragolv i hela huset. Till
garden hor dven ett storre garage, gardshus samt hundhus. Samtliga
byggnader ar i fint skick.
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Bostadsbyggnad

Bostadshus

Bostadshus fran 1800-talet i tva plan med stomme av
timmer pa granitsockel. Bostadshuset renoverades
invandigt i sin helhet 2015. Uppvarmning med bergvarme.
Det finns dven mojlighet att elda ved via vedspis i kdket
samt kamin i vardagsrummet. Fasad av stdende
bradfodring. Treglasfonster Elitfonster. Det ar massiva
tragolv i hela huset. Pa gaveln mot alven finns en stor
altan. Pannplattak. Kommunalt vatten. Enskilt aviopp som
gjordes om 2015 men anldggningen har inte fatt nagot
tillstand av Sollefted kommun sa darfor finns idag ett
forbud om att sldappa ut avioppsvatten.

Boarea 141 kvm enligt fastighetstaxeringen.

Bottenvaning

Fran verandan kommer man in hallen. Direkt till vanster i
hallen finns en liten toa och ett utrymme dér
bergvarmepumpen ar placerad. Vidare till vanster om toan
kommer man in i det stora koket. Dar finns en dven en
vedspis som gar utmarkt att elda i. Fran koket kommer
man forst in i ett matrum och sedan i ett allrum med
fantastiskt ljusinslapp. Nasta rum &r ett vardagsrum dar
det dven finns en vedkamin.

Overvaning
Uppgang till stor hall som kan anvandas som exempelvis
kontor. Stort badrum med bade tvattmaskin och
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torktumlare. Stort sovrum med alkov innanfér. Vidare finns
pa Overvaningen aven ett mindre sovrum samt en
kladkammare.

Driftskostnader:

Uppvarmning och hushallsel ca: 20 000 kWh, 36 000 kr.
Vatten 8 000 kr.

Avlopp/slamtomning: 1 446 kr.

Sotning var tredje ar 920 kr.

Renhallning: 2 000 kr.

Forsakring: 8 557 kr.

Bredband/fiber 2 108 kr.

Totalt 59 031 kr per ar.

Kostnader for eventuella lan och underhall tillkommer.

Gardshus

Fint renoverat gardshus med uppvarmning via
luftvarmepump pa bottenvaningen. Uppford i stomme av
timmer pa granitsockel. Nya tvaglasfonster i hela huset.
Tak av tegelprofilplat. Inget vatten eller avlopp finns
indraget. Bottenvaningen bestar av hall, ett stort kok med
vedspis och tva vaggfasta sdngar samt ett allrum med
oppenspis.

Overvaningen &r oinredd.

Byggnadsarea 100 kvm enligt fastighetstaxeringen.




Ekonomibyggnader

Hundstuga Stort garage

Isolerad hundstuga med direktverkande el. Tak av Stort garage/ gardsverkstad med tva stora portar dér man
tegelprofilplat. Utgang till hundgard. Pa baksidan finns en kan kora in exempelvis en jordbrukstraktor eller anvandas
vidbyggd vedbod. som ett rymligt personbilsgarage. Gjuten platta i hela

byggnaden. Det finns en verkstad/forradsdel i garaget. El
finns i byggnaden aven 3-fas uttag.
Byggnadsarea 70 kvm enligt fastighetstaxeringen.




Mark

Vag naturvarden registrerade hos SKS pa fastigheten. Kalla:

Végen in till fastigheten delas med grannen. SeSverige.

Fastighetens granser Forn- och kulturminnen

Koparen ar medveten om att fastighetens granser kan Det finns inga kanda forn- och kulturminnen pa

vara bristfalligt uppmarkerade. Saljaren svarar ej for fastigheten. Kélla www.metria.se/ onlinetjanst Se Sverige

ytterligare uppmarkering av dessa. samt Fornsok.

Forvarvstillstand Taxeringsvarden

Forvarvstillstand kravs inte for privatperson. Eftersom fastigheten nyligen bildats via avstyckning fran
Para 6:23 sa har denna fastighet inte hunnit erhalla nagot

Naturvarden nytt taxeringsvarde annu.

Det finns inga nyckelbiotoper och bestand med hoga




— Rattsforhallanden ——

Fastighet Ovrig Belastning/férman
Solleftea Para 6:26 Avtalsservitut Elledning,

Natstation, Avtalsnyttjanderatt Tele.
Agare
Ebba Ekman 1/1-del Inteckningar

Det finns inga penninginteckningar uttagna i fastigheten.
Rattigheter, last

Avtalsservitut: Elledning, Natstation,
Officialservitut: Vag vattenledning avloppsledning,
Ledningsratt: Starkstrom,

Ledningsratt: Avlopp, vatten.
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Ritningen och matten baseras pa ett original. Viss avvikelse kan férekomma
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forséljes genom 6ppen anbudsgivning till ett
utgangspris om 1 500 000 kr.

Oppen anbudsgivning innebér att intressenter som
inkommit med bud far veta niva pa hogsta bud samt antal
ingivna bud.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri provningsratt samt rétten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst da bade kdpare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

K&paren har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Képaren ges darfér majlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsméklaren uppmanar
koparen i enlighet med bestammelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant undersoka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart [dmnats for att informera och underlatta kdparens
egen undersokning av fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med skattefragor, uppratta skriftlig
boendekostnadskalkyl m.m. — kontakta ansvarig maklare
sa far du hjalp.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 1 500 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark &verlates utan stadning.
Bostadshus overlates i grovstadat skick. Den [6sa
egendom som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten overgar till koparen.

Visning
Visning efter dverenskommelse.

Vagbeskrivning
Fastigheten &r beldgen i Para ca 13 km Oster om Solleftea.
Se oversiktskarta och fastighetskarta samt vara skyltar.

Koordinater
SWEREF99, X=7007411 Y=6263423
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Daniel Hoglund Foto: Asa G. Torell
Layout: Daniel Hoglund © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal | Solleftea

Ansvarig maklare

Daniel Hoglund Peter Zetterstrom
Skogsmastare Skogsmastare
Reg. fastighetsmaklare Auktoriserad Lantbruksvarderare
070-664 02 95 070-664 02 90
daniel.hoglund@areal.se peter.zetterstrom@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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