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Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utover fastighetsmaklare, méaklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att formedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi 6ver tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Mjolkgard utmed Goéta Alv

Genom Areal i Vanersborg ges nu mojligheten att forvarva en gard beldagen
utmed Géta Alv som &r inriktad mot mjélkproduktion. Gardscentrum med
bostadshus, mjolkladugard med plats for 157 mjolkande kor och tva
Lelyrobotar mm, biobranslepanna, ungdjursstall samt verkstad mm
levererar nytta for nuvarande produktionsinriktning. Landarealen uppgar till
ca 65 ha och ar fordelad 6ver tva narliggande skiften och utgors av ca
51,5 ha akermark samt ca 2,4 ha betesmark. For er som soker en gard att
utveckla ges har en god mojlighet att forverkliga era drommar.
Valkommen till Svenserod!
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Byggnaden &r ursprungligen fran slutet av 1800-talet och
ar darefter tillbyggd och ombyggd i etapper. Ursprungligen
ar byggnaden uppford med stomme av timmer med till-
byggnader i trakonstruktion. Byggnaden ari 1 %2 plan och
uppford pa gjuten platta samt kallare. Sadeltak beklatt
med glaserat lertegel och veranda mm med, delvis med
bandat plattak. Uppvarmning med ett vattenburet system
kopplat till vedpanna beldgen i kallaren. Sotning sker
regelbundet och det ar godkant att elda idag. Avlopp
genom trekammarbrunn med efterfoljande markbadd.

Enligt fastighetstaxeringen uppgar boytan till 180 kvm. Pa
det nedre planet finns hall, stort kdk, badrum med dusch,
tvattstuga och walk-in-closet samt kallférrad. Vidbyggt
den Ostra delen av byggnaden finns ett stort isolerat
uterum. Pa det 6vre planet finns kontor, badrum med
dusch/bad, tre sovrum samt en kattvind. | kéllaren finns
pannrum med torkmajligheter, stort rum for vedforvaring
dar ved tippas in via vedinkast, en toalett samt ett badrum
med dusch samt tvattrum samt ytterligare ett rum till
forvaring.

Vita huset
Aldre byggnaden uppférd i 1 % plan med en stomma av

timmer pa kéllargrund. Sadeltak bekldtt med betong-
pannor och fasad bekladd med staende trapanel.
Avlopp genom trekammarbrunn med markbadd.

Uppvarmning med ett vattenburet system kopplat till en
vedpanna. Vedpannan finns i kéllaren. Sotning sker regel-
bundet och det ar godként att elda idag. | byggnaden finns
en vedspis, ej i anvandning.

Boytan uppgar enligt fastighetstaxeringen till 152 kvm
med biytor om 35 kvm. Pa nedre planet finns kok, farstu-
kvist, tva sovrum, toalettutrymme ej i bruk samt veranda.
Vidbyggt vastra langsidan finns en veranda i samband
med farstukvisten. Pa 6vervaningen finns badrum med
dusch, tva sovrum, ett allrum samt kattvindar. | kéllaren
finns pannrum samt ett flertal 6vriga rum till bland annat
forvaring.

Byggnaden har idag en lagre standard och anvands som
arbetarbostad och personalutrymmen.

Energideklaration
Saknas och kommer ej att upprattas av séljaren.

Brunn
Vatten tas fran en djupborrad brunn som &r gemensam for

hela garden. God tillgang pa vatten. Mangan finns i
vattnet. Vattenprov finns.












Ekonomibyggnader

Mjolkladugard

Dagens mjélkladugard &r fran 1996 och tillbyggd 2010.
Hela byggnaden ar uppford pa gjuten platta med stomme i
stal och tra. Den dldre delen av byggnaden har betong-
vaggar, ny tillbyggnad har vaggar bekladda med plat. Tak
beklddda med plat. Stalldel for 157 mjolkande kor. Tva
Lelyrobotar fran 2010. Mjolktank fran 1996. | byggnaden
finns en stalldel med 100 kalvplatser, ladugardsdel for
mj6lkande kor, kompressorrum, mjolkrum, verkstads-
utrymme, lagerutrymme samt utrymme forberett till
personalutrymme. Flytgddsel forslas ut till kvadratisk
flytgédselbrunn (3 400 m?) genom skrapgangar. Godsel-
brunnen ar fran 1996. Fodersystem med mixervagn med
korbart foderbord, Keenan Mf340. Byggnadsyta om

2 454 kvm.

Vid den norra delen av byggnaden finns en stor hardgjord
yta som anvands till férvaring.

Ungdjursstall och plansilo (Svenserod 1:1)
Byggnaden ar fran 1990-talet. Stalbyggnad uppfdrd pa en
gjuten platta. Plattak och platfasad. El och vatten finns
indraget. Enklare betonginredning. Djupstrébadd i bygg-
naden. Korbart foderbord. Ca 350 platser. Byggnaden har
en byggnadsyta om 2 275 kvm.

| anslutning till byggnaden finns en plansilo i betong-
konstruktion med fyra fack. Lagringskapacitet om ca

1 000 kubik per fack. Anldaggningen ar fran sent 1990-tal.
Vaster om plansilon finns hardgjorda ytor for effektiv
mottagning.

Verkstad

Byggnaden &r uppférd pa gjuten platta. Stomme fran
1950-talet och darefter till- och ombyggd. Byggnaden
anvands idag som maskinhall och verkstad. Byggnadsyta
om 570 kvm varav verkstadsdel med matten om ca

10 x 30 meter.

Biobranslepanna

Byggnaden uppfordes 2025. Stalkonstruktion pa gjuten
platta. Alcon Alheat modell 2030 BA, 500 Kw panna.
Vattenburen varme via kulvert leds till spannmalstorken
for torkning av spannmal. Pannan har kapacitet att varme
aven bostadshus, verkstad mm.
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Spannmalsanldggning Ovriga byggnader

Byggnaden &r ursprungligen fran 1950-talet. Hela bygg- Vidare finns det pa brukningscentrum négra 6vriga eko-
naden ar uppférd pa gjuten platta. Barande konstruktion nomibyggnader. Ett garage, vedforrad, jordkallare med
med stolpverk i tra samt timmer, delvis murade véggar. | magasin ovan samt dldre honshus intill verkstadens &stra

byggnaden finns en torkanldaggning fran 1986, kontinuerlig sida.
tork (Mica). Tippgrop med ny elevator (Akron, 2026).

Vidare finns det i byggnaden planlager med matt om Vid vedforradet har forberetts med el samt hardgjord yta
9 x 23 meter samt dven fem stycken stalsilos om totalt for att i framtiden kunna bearbeta ved. Det finns dven en
120 m3 for lagring av spannmal. | byggnaden finns dven en carport for exempelvis hjullastare eller husbil vidbyggt den
spannmalskross (Valskross, modell Nirvana K600-7,5 Kw). Ostra langsidan

Denna finns ovanfor tippgropen. Byggnadsyta om ca 395

kvm.

Godselbrunnar
Rund fastgddselbrunn rymmer 800 m3. Anlaggningen ar
fran 1980-talet.

Fyrkantig flytgodselbrunn om ca 3 400 m3. Anlaggningen
ar fran 1996.

Jordkallare med pabyggnad

Pa tomten intill mangardsbyggnaden ligger en aldre sten-
satt jordkallare med pabyggnad ovan. Pabyggnaden ar
ombyggd till arbetarbostad. Pabyggnaden &r uppford i

1 plan i trakonstruktion. Sadeltak beklatt med plat och
fasad bekladd med stdende trdapanel. Avlopp gemensamt
med mangardsbyggnaden. Uppvarmning med elelement.
Boytan uppgar enligt fastighetstaxeringen till 60 kvm.
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Mark

Aker- och betesmark

Till garden hor det ca 51,5 ha akermark som ligger vl
samlade i tva skiften. Jordarten utgors overlag av mellan-
leror. Marken &r tackdikad med ett dldre system. Mark-
kartering &r upprattad 2022 vilken 6verlag visar pa goda
varden, kartering ligger tillgénglig pa Areals hemsida.
Betesmarken omfattar ca 2,4 ha.

| ett torrare klimat ligger garden strategiskt med sin narhet
till Gota Alv. Att bevattna &kermark klassas som en vatten-
verksamhet. Beroende pa omfattning behovs antingen
tillstand alternativt en anmalan. For mer information,
kontakta nagon av handlaggarna.

Jakt
I omradet finns férekomst av dovhjort, vildsvin, &lg och
radjur i varierande omfattning. Detta utdver ovrigt smavilt.

Anmalningspliktig verksamhet idag
Garden har tillstand for upp till 400 djurenheter.







— Raéttsforhallanden —

Fastighet

Omrade av fastigheterna:
Lilla Edet Svenserod 1:1
Lilla Edet Svenserdd 3:5
Lilla Edet Svenserdd 3:6
Lilla Edet Amnerod 2:11

Agare

Fastigheterna Lilla Edet Svenserdd 1:1, Lilla Edet
Svenserdd 3:5 och Lilla Edet Amnerdd 2:11 dgs av
Eivor Eriksson.

Fastigheten Lilla Edet Svenserdd 3:6 dgs av Eivor Eriksson
(1/2) och Lars-Otto Eriksson (1/2).

Areal
Areal uppskattas pa ortofoto till 65,35 ha

Taxeringsvarde
Gar ej att faststalla da férsaljningsobjektet utgor omrade
av fastigheter.







Inteckningar/lan
Med forsaljningsobjektet foljer penninginteckningar om
totalt 12 000 000 kr.

Inga lan skall Gvertas av képaren.

Servitut/nyttjanderatter m.m.
Féljande servitut, nyttjanderatter m.m. berdr de olika
fastigheterna:

Lilla Edet Svenserdd 1:1

Andamal, Rattighet, Last/Férman, Akt

Vdg, Officialservitut, Last, 1562-55.1

Vég, avloppsledning, Officialservitut, Last, 15-VAY-724.1
Vdg, Officialservitut, Last, 1562-207.1

Vg, avloppsledning, Officialservitut, Last, 15-VAY-735.1
Utrymme, Officialservitut, Last, 1562-548.2

Vdg, Officialservitut, Last, 1462-2018/23.2

Avlopp, Officialservitut, Last, 1462-634.2

Vdg, Officialservitut, Last, 1462-634.1

Vag, Officialservitut, Last, 1462-178.1

Avlopp, Officialservitut, Last, 1462-178.2

Vag, Officialservitut, Last, 1462-354.1

Vdg, Officialservitut, Last, 1462-102.1

Tele, Ledningsratt, Last, 1562-246.1

Vattenledning, Officialservitut, Last, 1462-201.2

Lilla Edet Svenserdd 3:5

Andamal, Rattighet, Last/Férman, Akt
Avlopp, Officialservitut, Last, 1462-383.2
Tele, Ledningsratt, Last, 1562-246.1

Lilla Edet Svenserdd 3:6
Andamal, Rattighet, Last/Férman, Akt
Tele, Ledningsratt, Last, 1562-246.1

Lilla Edet Amnerdd 2:11

Andamal, Rattighet, Last/Férman, Akt

Vag, Officialservitut, Last, 1462-383.1
Avloppsledning mm, Avtalsservitut, Last, 15-IM2-
86/10494.1

Tele, Ledningsratt, Last, 1562-246.1

Inskrivningar
Foljande inskrivningar finns inskrivet i de olika

fastigheterna:

Lilla Edet Svenserdd 3:5
Andamal, Akt, Typ
Avverkningsratt, D-2018-00533672:1, Avtalsnyttjanderatt

Lilla Edet Svenserdd 3:6

Andamal, Akt, Typ

Fiske, 75/8248, Avtalsnyttjanderatt

Avverkningsratt, D-2018-00533672:1, Avtalsnyttjanderatt

Lilla Edet Amnerdd 2:11

Andamal, Akt, Typ

Fiske, 75/8243, Avtalsnyttjanderatt

Avloppsledning mm, 86/10494, Avtalsservitut
Avverkningsrétt, D-2018-00533672:1, Avtalsnyttjanderatt
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Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Fastigheten Lilla Edet Svenserdd 1:1 har ett skattetal om
1 3/4 Mantal och del i féljande registrerade gemensam-
hetsanlaggningar och samfalligheter mm:

Namn, Andamal

Lilla Edet Svenserdd S:2, Vagar

Lilla Edet Halt GA:1, Vag

Lilla Edet Svenserdd GA:1, Vag, vandplats samt upplags-
plats

Kungaélv Svartedalen GA:4, Vag

Fastigheten Lilla Edet Svenserdd 3:5 har ett skattetal om
1/8 Mantal och del i foljande registrerade gemensam-
hetsanlaggningar och samfalligheter mm:

Namn, Andamal
Lilla Edet Svenserdd S:2, Vagar
Lilla Edet Halt GA:1, Vag

Fastigheten Lilla Edet Svenserdd 3:6 har ett skattetal om
1/8 Mantal och del i foljande registrerade gemensam-
hetsanldaggningar och samfalligheter mm:

Namn, Andamal

Lilla Edet Svenserdd S:2, Vagar
Lilla Edet Svenserod GA:5, Vag
Lilla Edet Halt GA:1, Vag

Fastigheten Lilla Edet Amnerdd 2:11 har ett skattetal om
1/4 Mantal och del i foljande registrerade gemensam-
hetsanldaggningar och samfalligheter mm: LOTTEN LITT C
(AKT 15-VAY-675).

TR

Planer, bestammelser och fornlamningar

Inom forsaljningsobjektet finns féljande fornlamningar
mm:

Lamningstyp, Nr, Typ

Boplats, L1963:1287, Fornlamning

Boplats, L1963:1867, Fornlamning

Pagaende lantmateriforrattningar

Saljarna har under sommaren 2026 anstkt om en lant-
materiforrattning (fastighetsreglering mm). Som en del i
denna lantmateriforrdttning kommer omraden av fastig-
heterna Lilla Edet Svenserdd 3:5, Lilla Edet Svenserdd 3:6
och Lilla Edet Amnerdd 2:11 foras 6ver till fastigheten Lilla
Edet Svenserdd 1:1 (forsaljningsobjektet). Fran fastig-
heten Lilla Edet Svenserdd 1:1 kommer det vidare att
styckas av fastigheter samt genom fastighetsreglering
flytta markomraden till andra fastigheter. Forsaljnings-
objektets omfattning, sd som det kommer att se ut efter
genomford lantmaéteriforrattning, framgar av bilagd kart-
bild i denna handling. Lantmateriférrattningen bedéms
vara klar under kvartal 1 2027. Kostnaden for lantmateri-
forrattningen (fastighetsregleringen mm) betalas av
sdljaren.

Forrattande lantmatare kommer i samband med lant-
materiforrattningen fordela andelar i samfalligheter och
gemensambhetsanldggningar sa som denne finner
lampligt. Halften av Mantalen i fastigheten Lilla Edet
Svenserdd 1:1 kommer att folja med forséljningsobjektet.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Férvarv av
juridisk person (exempelvis aktiebolag) kraver forvarvs-
tillstand.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebar att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet.

Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning mellan
de, av sdljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och 6nskar deltaga.

Buddag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Vanersborg tillhanda

senast tisdagen den 12 januari 2027.

Fri provningsratt

Séljarna férbehaller sig dock fri provningsratt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.
Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande férst da bade kodpare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor

Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta kdparens egen undersokning av
fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt mm se
bilagt informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behdver du hjalp med att tolka skogbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl mm - kontakta ansvarig méaklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpe-
kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag dar mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten siljs med en prisidé om 20 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.
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Stadning

Ekonomibyggnader och mark 6verlates utan stadning.
Bostadshus 6verlates i grovstadat skick. Den I6sa
egendom som pa tilltrddesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten overgar till koparen.

Visning
Visning av fastighetens byggnader sker enligt 6verens-
kommelse med undertecknad fastighetsmaklare.

Besiktning av mark sker pa egen hand efter anmalan till
undertecknad fastighetsmaklare. Vederborlig hénsyn tas
till omkringboende, djur och vdxande groda.
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Vagbeskrivning
Fastigheten ar belagen mellan Kungalv och Lilla Edet,
p& den véstra sidan av Géta Alv.

Adress dr Svenserod Svenserdd 209, 463 93 Vasterlanda.
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Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehaller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Ake Carlsson och Marcus Hallenberg Foto: Ake Carlsson och Marcus Hallenberg
Layout: Moa Linder © Lantmaéteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Vanersborg

Ansvarig maklare

Ake Carlsson Marcus Hallenberg
Skogstekniker Ekonomagronom
Reg. fastighetsméklare Reg. fastighetsmaklare
070-363 56 35 070-625 98 03
ake.carlsson@areal.se marcus.hallenberg@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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