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VARMSATRA SVEDBERGS

SALA |76 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal ar utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méaklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdgen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Gard 1 Varmsitra

Svedbergs gard ligger vackert och centralt beldgen pa fastigheten med
utsikt at soder dver den egna indgomarken. Gardscentrum utgoérs av
mangardsbyggnad med klassiskt faluréd och vita knutar. Flankerad av tva
flygelbyggnader och en allé som leder dig in mot mangardsbyggnaden,
vilket skapar en fin inramad gardsbild. Dartill hor ekonomibyggnader som
loge, ladugard och garage. Skogsmarken finns samlad bade norr och séder
om garden samt i ett ytterligare skifte at nordést. Markinnehavet uppgar till
76 ha, varav 55 ha utgor produktiv skogsmark och 18 ha inagomark.
Valkommen pa visning genom att kontakta nagon av handlaggarna eller
anmal dig till visning.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Den vackra mangardsbyggnaden fran 1880 ar beldgen
med ett 6ppet sdderlage. Omgiven av en stor tomt med
buskar och en I6nnallé som leder fram till bostaden.
Byggnaden &r uppford pa delvis kallargrund och delvis
krypgrund med timmerstomme. Fasaden &r kladd i sta-
ende trapanel och sadeltak belagt med betongpannor.
Fonster bestar av bade isolerfonster och kopplade 2-glas.
Ventilation genom sjalvdrag. Vatten och avlopp ar enskilt,
vatten tas fran en borrad brunn och avlopp till en 3-kamm-
arbrunn med infiltrationsbadd. Uppvarmning sker genom
bergvarmepump (2019) som kan kompletteras med eld-
ning i kamin p& nedre plan. Ovriga eldstader ej i bruk.

Vid entrén har du till hoger en inglasad uteplats. Genom
entrén nar du hallen, rakt fram finns bade férrad och
badrum. Till héger nar du koket som har en stor bakugn.
Genom koket ndr du sedan ett av tre rumi fil i norra
bottenplanet. Till vanster fran entrén har du matsalen.

Ovanvaning rymmer kontor, sovrum, moblerbar hall,
balkong, aldre kdk och badrum som behdver modernis-
eras. Boytan uppgar enligt taxeringsuppgifter till 161 m2.
Till vanster om entrén néar du en mindre matkallare.

Energideklaration och byggnadsbesiktning
Energideklaration och byggnadsbesiktning ar upprattade,
kontakta ansvarig méaklare for att ta del av dessa.

Driftskostnader

El: 14 797 kr/ar

Sophé@mtning: 2 824 kr/ar

Avlopp: 1 300 kr/ar (en témning per ar)
Sotning: 137 kr/ar (en sotning var tredje ar)
Forsakring: 14 252 kr/ar (gardsforsakring)
Totalt 33 310 kr/ar













Ekonomibyggnader

Ladugard och loge Garage

| vastra delen av gardscentrum finns ladugards och log- Mellan logen och véstra flygelbyggnaden finns ett mindre
byggnaden som ar tillbyggd med magasin och maskin- garage uppfort pa gjuten platta med stomme i tra. Ut-
uppstallning. Byggnaden ar uppférd pa plintgrund med vandigt kladd i stdende trapanel och tak belagt med
stomme av tra. Utvandigt kladd i stdende trapanel och tegelpannor. Plats for en personbil.

taket &r kladd i plat. Logbyggnaden &r 6ppen till nock och
har finns gott om forvaring. Det gamla stallet anvands
som verkstad och har gjutet golv. Ovriga ytor anvénds till
uppstallning och forvaring. Logen har ett byggnadsmatt pa
mark om ca 12 x 24 m. Ovriga langa byggnadsmatt pa
mark om ca 8 x 53 m.

Vastra flygelbyggnad

Vastra flygelbyggnaden ar uppford pa stensatt torpargrund
med stomme i trd. Utvandigt kladd i stdende tréapanel och
tak av betongtegel. Fasad ar delvis bytt nyligen. Ena delen
rymmer pannrum och teknikrum med verkstad pa gjutet
golv. Ovrig del utgérs av bagarstuga.

Ostra flygelbyggnad

Ostra flygelbyggnaden &r uppférd pa plintgrund med
timmerstomme. Utvandigt kladd i staende trapanel och
tak belagt med tegelpannor. Byggnaden rymmer magasin
och drangstuga.
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Skog och mark

Aker- och betesmark Jakt

Akermarken uppgér enligt skogsbruksplanen till 18,1 ha Jaktratten pa fastigheten ar ej upplaten. | nuldget jagar
och ligger i huvudsak s6der om gardscentrum, men fastighetsdgaren tillsammans med grannar inom Norrby
mindre markomraden finns dven pa skiftet nordést om Tarna jaktvardsomrade pa ca 3 300 ha. Markerna ingar i
gardscentrum Marken ar upplaten till och med i ar och Sala Ostra kron- och dlgskétselomrade. Tillgdngen pa vilt
finns tillganglig for ny kdpare efter skord i hdst som ar for omradet normal med jaktbart vilt som &lg, kronhjort,
tidigast. vildsvin, radjur och annat smavilt.

Skogsmark

Skogsbruksplanen ar upprattad under 2025 av Anemone
skog. Enligt planen bedoms den produktiva skogsmarken
till 55,4 ha med ett samlat virkesférrad om 7 420 m3sk
eller 134 m3sk per ha. Fastighetens medelbonitet &r be-
rdaknad till 6,3 m3sk per ha och ar. Tradslagsfordelningen
bestar av tall 50 %, gran 27 %, l6v 2 % och bjork 21 %.
Tillvaxten for 2026 bedoms till 344 m3sk. Huggnings-
klasserna pa formedlingsobjektet bestar i huvudsak av
gallringsskogar, dar G1-bestand utgor 68 % av arealerna.
Avverkningsforslag under planperioden uppgar till

1 371 m3sk varav gallring utgor 1 271 m3sk.

For 6vrig skoglig information, se bifogade delar ur skogs-
bruksplanen.

Nyckelbiotoper och naturvarden

Fastigheten berors ej av nyckelbiotoper eller naturvarden
som finns registrerade i myndigheternas 6ppna arkiv.
Kalla: Skogsstyrelsen, "Skogens parlor”.







— Rattsforhallanden —

Fastighet
Varmsatra 4:2, Norrby socken, Sala kommun

Agare
Lars Gunnar Eriksson 1/1-del

Areal
Areal enligt fastighetsregistret ar 75,032 ha
Areal enligt fastighetskartan (Metria) &r 76 ha

Areal enligt upprattad skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 55,4 ha
Indgomark 18,1 ha

Ovrig landareal 2,5 ha

Summa landareal 76,0 ha

Taxeringsvarde

Sala Varmsétra 4:2 ar taxerad som bebyggd lantbruks-
enhet (typkod 120), hel registerfastighet. Taxeringsar
2023. Taxeringsvarden enligt nedan.

Smahusmark 445 000 kr
Smahusbyggnad 1 291 000 kr
Skogsmark 3 027 000 kr
Akermark 1 040 000 kr
Ekonomibyggnad 137 000 kr
Summa 4 204 000 kr

Inteckningar/lan

Fastigheten ar intecknad med 12 pantbrev om totalt

2 797 500 kr. Samtliga av dessa &r datapantbrev. Inga lan
skall 6vertas av koparen.

Servitut/nyttjanderatter m.m.
Fastigheten berdrs enligt fastighetsregistret av flertalet
servitut, nyttjanderatter m.m. Se vidare nedan.




Rattsfh., Typ av rattighet, Andamal, Aktbeteckning

Last, Ledningsratt, Vatten och avlopp, 1981-512.1
Forman, Officialservitut, Vdg, 1981-674.1

Last, Avtalsservitut, Kraftledning, 19-IM3 97/4035.1

Last, Ledningsratt, Tele, 1981-888.1

Last, Avtalsservitut, Kraftledning, 19-IM3-96/2533.1

Last, Avtalsservitut, Transformatorhus, 19-IM3-96/2534.1
Last, Avtalsservitut, Kraftledning, 19-IM3-85/6674.1

Last, Avtalsservitut, Kraftledning, 19-IM3-96/2535.1
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Inskrivningar/anteckningar
| dvrigt berors fastigheten inte av dvriga inskrivningar eller
anteckningar enligt fastighetsregistret.

Gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Fastigheten har del i foljande registrerade samfalligheter
och gemensamhetsanlaggningar.

Sala Varmsatra S:2 — avser vagar, andelstal 5,265 %
Sala Varmsatra S:3 - avser diken, andelstal saknas
Sala Varmsatra S:4 - avser grustakt, andelstal saknas

Planer, bestaimmelser och fornlamningar
Fastigheten saknar planer, bestammelser eller forn-
lamningar som finns registrerade i fastighetsregistret.

Fastigheten berors dock av flertalet kulturlamningar.
Las mer pa Riksantikvariedmbetets "Fornsok”.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Férvarv
av juridisk person (exempelvis aktiebolag) alltid kraver
forvarvstillstand.




Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten férséljes genom 6ppen anbudsgivning. Oppen
anbudsgivning innebar att intressenter som inkommit med
skriftligt anbud far veta niva pa hogsta anbud samt antal
ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbud-et. Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning
mellan de, av séljaren godkanda, anbudsgivare som
inkommit med anbud och onskar deltaga.

Buddag
Bud behandlas I6pande.

Fri provningsratt

Séljaren forbehaller sig fri prévningsratt samt ratten att
nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tilldaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om dess
skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen hand eller
med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten och déri-
genom skaffa sig kannedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten. For vidare information om underséknings-
plikt m.m. se bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan &r enbart en okuldruppskattning av
skogens volym, dlder, tradslagsfordelning m.m. och
grundar sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig, kontroll-
era skogstillstandet inom fastigheten. | kopekontraktet
kommer det att skrivas in en klausul dar det betonas att
de lamnade uppgifterna om skogen ar ungefarliga och inte
innefattar ndgon garanti. Képaren har undersokningsplikt
avseende plan- och bygglovsbestammelser samt event-
uella vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogsbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. Kontakta da ansvarig fastighetsméklare sa far
du hjélp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i képe-
kontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag &r mycket langtgaende.
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Prisidé
Fastigheten sdljs med en prisidé om 8 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader, uthus och mark 6verlates i grovstéddat
skick. Bostadshuset dverlates i stddat skick. Den l6sa
egendom som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten Gvergar till koparen.

Visning
Visning av fastighetens byggnader sker efter tidsbokning
med ansvarig fastighetsmaklare.

Besiktning av mark sker pa egen hand, alternativt enligt
overenskommelse med undertecknad fastighetsmaéklare.
Vederborlig hdansyn tas till omkringboende, vaxande groda
samt skog.




Vagbeskrivning

Fran E18, Barkarby — kor E18 at nordvast ca 5,5 mil.

Ta avfart vid Enkoping 142-Romberga och kor ut pa vag
70 mot Mora / Sélen. Fortsatt pa vdag 70 ca 3,5 mil och
vid Tarna tag hoger vid skylt mot Varmsétra. Folj vagen
4,5 km. Ta sedan vanster mot Sala. Efter 600 meter har
du gardscentrum pa hoger sida.

Se dven nedanstaende koordinater samt bilagt kart-
material for att orientera er till och pa fastigheten.

Koordinater
SWEREF 99 TM, N = 66 38 338, E = 59 57 37. Koordinater

till gardscentrum.

SWEREF 99 TM, N = 66 39 377, E = 59 71 23. Koordinater
infart till norra skogsskiftet.







Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehdller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: August Hager Foto: Filip Fyhr
Layout: Moa Linder © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal | Vasteras

Ansvarig maklare

August Hager
Agronom
Reg. fastighetsmaklare
070-492 34 44
august.hager@areal.se
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Anton Stolpe Nordin
Skogsmastare

Reg. fastighetsmaklare
073-693 51 18
anton.stolpe-nordin@areal.se






Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar o
Produktiv skogsmark 55,4 73
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,1 <1
Inagal/aker 18,1 24
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,5 1
Annat 1,9 2
Summa landareal 76,0
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 3710 50 21,8
m3sk Gran 2012 27 16,7
Lov 120 2 1,0
7420 Bjork 1578 21 15,8
Medeltal
m3sk per hektar
134
Bonitet Tillvaxt
:flsot;?;fggst _Tede'bonitet mesk per ha Tillvéixt for perioden 2025-09-19 +  1nsgy per ar
! 6.3 10 ar berdknad med hansyn till 333
’ foreslagna atgirder
Avverkningsforslag msk Férvéntad tillvixt forsta vaxt- mesk
) . . sasongen 344
Foryngringsavverkning 100
Galiring 1271 m3sk per ha
6,2
Totalt under perioden 1371
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-23
Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Férsamling: Norrby
Varmsatra 4:2 |d: 198104838 Anemone Skog
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass " . Totalt m’sk | Tall% | Gran % |Bjork % | Lov %
a %o
m3sk /ha
Kalmark 0,1
- 9ar 8,2 15 22 3 28 26 46
10- 19 2,0 4 44 22 84 16
20- 29 11,4 21 952 84 38 26 36
30- 39 8,5 15 976 115 24 39 37
40 - 49 11,6 21 2261 195 63 14 17 5
50 - 59 6,8 12 1473 217 45 31 24
60 - 69 6,5 12 1587 244 61 32 7
70- 79
80 - 89
90 - 99 0,3 1 90 300 30 60 10
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [0,5] 15 30 100
Summa/Medel 55,4 100 7420 134 50 27 21 2
Arealférdelning, aktuell
B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
e Virkesforrad:
= 7420 m3sk
@ 10
2
Kalmark 5 25 35 55 65 75 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
" 157 Virkesforrad:
5 9382 m3sk
g 10
5_
0- T T T T T
Kalmark 5 25 35 55 65 75 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 ar ar 19 % (10,3 ha) och om 10 ar (férutsatt
att foreslagna atgarder utférs) 16 % (8,6 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-23

Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Férsamling: Norrby
Varmsatra 4:2 |d: 198104838
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Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h . Totalt m’sk | Tall% | Gran% |Bjork % | Lov %
a %o 3
m?3sk /ha
Kalmark K1 0,1
K2 1,3 2 2 2 15 15 70
Rojningsskog R1 3,4 6 10 3 18 44 38
R2 9,5 17 206 22 7 70 23
Gallringsskog G1 37,8 68 6317 167 54 22 24
G2
Foryngrings- S1 2,0 660 330 38 61 2
avverknings- S2 0,3 1 90 300 30 60 10
skog S3 1,0 2 120 120 100
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [0,5] 15 30 100
Summa/Medel 55,4 100 7420 134 50 27 21 2
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs fér att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslés ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt Infaller en avverkningséatgérd under planperiodsn.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i féryngringsbar alder

Rojningsskog
R1 Plantskog

Foryngringsavverkning bor dock inte utféras.

Lagproducerande skog

Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
5 : : = grund av skada.
Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
60
50
40
30
20
10
K2 R1 R2 G1 S1 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-23

Varmsatra 4:2 |d: 198104838
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Kommentarer till Varmsatra 4:2

Fastighetsbeskrivning och skoétselrad

Belagenhet
Varmsatra 4:2 ligger i Norrby férsamling syddst om Sala. Fastigheten bestar av tva skiften med 55,4 ha
produktiv skogsmark. Terrangen ar bitvis kuperad men storre delen ar lattframkomlig.

Skogstillstand

Fastighetens medelboniteten ar uppskattad till 6,3 m3sk/ha & ar och den I6épande tillvéxten ar beraknad till 6,2
m3sk/ha & ar.

Virkesvolymen ar totalt cirka 7 400 m3sk vilket ger en snittvolym pa 134 m3sk/ha.

Ser man till skogens aldersfordelning ar den ojdmn med lag andel gammal skog.

Arealen skog yngre an 20 ar ar 19 %.

Markfoérhallanden och bonitet ar éverlag goda med vissa delar magrare marker med berg i dagen.

Mal och inriktning

Forutsattningarna for kvalitetsproduktion varierar. Om de kvalitativt basta stammarna gynnas vid réjning och
gallring bor fastighetens potential for att producera kvalitetsvirke vara goda. Under planperioden féreslas dels
naturlig féryngring som atervaxtmetod pa marker med grunt jordlager. Pa marker med hdgre bonitet féreslas
markberedning och plantering eventuellt under frétradsstallning eller skarm. Vissa delar ar nagot fuktigare med
mycket I6v och behdver troligen inte planteras eller markberedas.

Pa fastigheten ar det foreslaget 1,8 % naturvard fordelat pa 1 ha naturvard med skotsel (NS).
Naturvardsforslaget racker inte till om man skulle vilja vara certifierad enligt PEFC eller FSC utan da kravs
ytterliggare 3,1 av arealen avsattas som naturvard.

Lévandelen pa fastigheten ar 23 %. En langsiktig stravan bér vara en I6vandel i pa minst 10 % i
foryngringsmogen skog. | ungskogarna bor andelen 16v vara betydligt hdgre. | I1ampliga fall kan |6vet utnyttjas
som kvalitetsdanare at barrvirket, detta galler framst gran.

Det ar foreslaget |6vskogsskotsel pa 5,5 ha vilket ar 10,5 % av den friska och fuktiga marken. Enligt PEFC ska
certifierade skogsbrukare planera och bruka markinnehavet sa att pa sikt en areal motsvarande 5 % av arealen
frisk och fuktig skogsmark utgérs av I6vrika bestdnd som domineras av I6vtradd under merparten av
omloppstiden.

De forn och kulturlamningar som finns registrerade pa fastigheten ar markerade i kartan.

Skotselrad
Av de totalt for avverkning foreslagna ca 1 400 m3sk ar ca 1 300 m3sk gallring och ca 100 m3sk
foryngringsavverkning.

| de aldre gallringsbestanden bor féreslagna atgarder utforas i tid da dessa syftar till att 6ka dimensionen och
lagga 6ver produktionen pa de vardefullaste traden infér foryngringsavverkningen.

| de yngre gallringsbestanden bor foreslagna atgarder utféras i tid, da utvecklingen i dessa bestand gar relativt
fort. Detta for att det framtida bestandet ska fa en sa god kvalitet som det ar mgjligt.

Under perioden ar tillvaxten beraknad till 3 300 m3sk.

Vid ett hogre avverkningsalternativ ar det féreslaget sammanlagt ca 1 450 m3sk férdelat pa gallring ca 1 350
m?3sk och féryngringsavverkning ca 100 m3sk.

Fdljs avverkningsforslagen (det Iagre alternativet) kommer den totala virkesvolymen att 6ka, beraknat till cirka 9
400 m3sk (169 m3sk/ha) vid periodens slut.

Under perioden finns skogsvardsbehov i form av rojning pa 8,2 ha.
Atervéxtkontroll ar foreslagen pa 1,3 ha.
Ovrig skogsvard ar féreslagen som alternativ- eller foljdatgarder, vilka &r beroende av en tidigare utford atgard.

De lagre partierna pa skogsmarken ar dikade. For att bibehalla produktionen i dessa omraden bor
dikesrensning ske i samband med gallring eller slutavverkning.

Ragangarna ar i vissa delar diffusa och bor battras pa samt markas upp ordentligt.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-23
Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Férsamling: Norrby
Varmsatra 4:2 1d: 198104838 J;"_'-\r*,:er"l one Sl‘(.k:) O
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SKOGSKARTA

Flan Varmsatra 4:2
Férsamling Morrby

Kommun Sala

Lin Vastmanlands 1&n
FPlanen avser 2025 - 2034
Flanlaggare Andreas Wistrand
Litskriftsdatum 2025-08-23
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GOF-aw foreslagen
= Atgird, freslagen
Ingen atgdrd
Avverkning
A Gallring
A Rdjning
A Faryngring

Konturfarger:
snarast
Inom 2-5 ar
Inom 5-10 ar
Agoslag
Indgomark
A Gvrig landareal
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Plan Varmsatra 4:2
Férsamling MNarrby

Kommun Sala

L&n Vastmanlands [&n
Planen avser 2025 - 2034
Planlaggare Andreas Wistrand
Utskriftsdatum 2025-08-23

Anemone® ’7"..‘ Skog

Skikt

OF

OF-avv fireslagen
Atgard, fareslagen
Ingen atgard
Awverkning
Gallring
Réjning
Faryngring

b b b

Konturfarger,
Snarast
Inom 2-5 ar
Inom 5-10 ar
Agoslag
1:10000 Indgomark
= 1 Hektar 0,5 km & Ovrig landareal
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