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Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt frdn agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdgen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Skogsfastigheter nordost om Goteborg
Genom Areal i Goteborg ges mojligheten att forvarva fyra skogs- och
jordbruksfastigheter naturskont beldgna pa Vattlefjall och i Larjeans
dalgang. Fastigheterna bestar tillsammans av drygt 141 hektar skogsmark
och 22,5 hektar jordbruksmark. Virkesforradet uppgar till ca
26 250 m3sk varav ca 8 450 m3sk ar foreslaget for avverkning. Stora delar
av marken ligger naturskont och ostoért i anslutning till Vattlefjalls vackra
natur. Har finns goda maéjligheter till rekreation och aktivt friluftsliv, sdésom
jakt och svamp- och barplockning i vackra skogsmiljoer. Andra delar ligger
narmare bebyggelse, dar skogen méter den béljande och brukade marken i
Larjeans dalgang. Fastigheterna ar obebyggda och mojlighet finns att 1agga
bud pa en eller flera av fastigheterna.
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Enligt skogsbruksplanen uppgar jordbruksmarken till
22,5 hektar. Jordbruksmarken bestar av tre skiften varav
det storsta &r ca 13 hektar och ligger pa fastigheten
Bergum 1:4. Skiftet stracker sig fran vdg 190 ner till
Larjedn. Ovrig jordbruksmark finns i huvudsak pa tva
skiften och ligger i anslutning till skogsmarken, se
bifogade kartor.

Jordbruksmarken ar upplaten med ettariga avtal och ger
en arlig intakt till markdgaren om ca 15 000 kr inklusive
moms. Befintliga arrenden ar uppsagda av markégare.

Skogsmark

Fastigheterna omfattar totalt 141,7 hektar produktiv
skogsmark, enligt skogsbruksplanen som upprattats av
SODRA &r 2019 och som av SODRA framréknats med
simulerad tillvaxt och utférda atgarder fram till och med
augusti 2024. Det totala virkesforradet bedéms till ca

26 250 m3sk vilket ger ett medelvirkesférrad om 185 m3sk
per hektar. Skogsmarken fordelar sig i huvudsak 6ver fem
storre skiften i omradet men det finns dven nagra mindre
utskiften. For ytterligare information, se bifogade kartor.
Skogsmarken karaktariseras av boljande marker som
skapar ett variationsrikt och levande landskap.
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Skogen bestar foretradesvis av medelalders och aldre
skogar med en lag andel ungskog. Det &r darfor relativt
litet behov av réjning och ungskogsvard pa fastigheterna.
Hela 35 % av arealen befinner sig i huggningsklasserna S1
och S2 dar nasta atgérd ar foryngringsavverkning.
Forslaget enligt skogsbruksplanen ar att inom kommande
tio ars period avverka totalt 8 450 m3sk varav 2 350 m3sk
genom gallring och 6 120 m3sk genom féryngringsav-
verkning. Utover den féreslagna avverkningsvolymen finns
ytterligare ca 6 600 m3sk i huggningsklasserna S1 och S2,
vilket innebér att skogen pa dessa avdelningar uppnatt
avverkningsbar alder. Markens genomshnittliga
produktionsférmaga ar bedémd till 6,1 m3sk per hektar
och ar. Virkesforradet fordelar sig pa tall (50 %), gran

(26 %), I6v (18 %) och &dellév (5 %). Den arliga tillvaxten
bedoms enligt skogsbruksplanen vara ca 745 m3sk/ar. For
mer uppgifter, se bifogad skogsbruksplan.

Pa ett begransat omrade i de 6stra delarna av avdelning
57 pa fastigheten Skvalpan 1:3 har det noterats forekomst
av parkslide. Kontakta ansvarig méaklare for mer
information.

Fastigheterna som ingar i forsaljningen presenteras
kortfattat nedan.

Goteborg Kappered 3:2

Total areal enligt skogsbruksplan: 83,5 ha
Varav produktiv skogsmark: 70,6 ha
Varav jordbruksmark: 6,2 ha

Virkesforrad: 12 436 m3sk

Goteborg Kappered 4:1

Total areal enligt skogsbruksplan: 32,6 ha
Varav produktiv skogsmark: 25,9 ha
Virkesforrad: 5 346 m3sk

Goteborg Skvalpan 1:3

Total areal enligt skogsbruksplan: 20,5 ha
Varav produktiv skogsmark: 14,8 ha
Varav jordbruksmark: 3,6 ha

Virkesforrad: 1 818 m3sk

Goteborg Bergum 1:4

Total areal enligt skogsbruksplan: 44,4 ha
Varav produktiv skogsmark: 30,4 ha
Varav jordbruksmark: 12,7 ha
Virkesforrad: 6 657 m3sk

For den som dnskar ytterligare uppgifter om respektive
fastighet sdsom skogsbruksplan, upplysningar om
rattigheter eller pantbrev, kontakta ansvarig maklare.

Naturvarden och nyckelbiotoper

Delar av fastigheten Kappered 3:2 ligger inom Vattlefjall
naturreservat, ett omtyckt friluftsomrade rikt pa barrskog
och sjoar inom néra avstand till Goteborg. Har finns flera
olika vandringsleder som Bohusleden som gar genom
omradet. Sjoarna i omradet ar omtyckta vatten for bad,
paddling och fiske. Skétselanvisningarna for naturres-
ervatet anger att normalt ekonomiskt inriktat skogsbruk
far bedrivas inom reservatets granser. | Larjedns vackra
dalgang kommer det inom en snar framtid troligen att
bildas ett nytt naturreservat. Fastigheten Bergum 1:4, vars
sOdra skifte har grans mot an, kommer till en mindre del
omfattas av reservatet.



Kontakta ansvarig méaklare for mer information. Enligt
Skogsstyrelsens inventering finns ett mindre omrade pa
fastigheten Skvalpan 1:3 med hdga naturvarden i form av
adellovskog. Det finns dven nagra omraden betecknade
som sumpskog.

Jakt

Pa fastigheterna finns goda mojligheter till jakt efter bade
hogvilt och smavilt. Jaktratten &r upplaten men av nu-
varande markéagare uppsagd till upphérande per 30/6
2025. De nuvarande jaktrattsupplatelserna inbringar arsvis
ca 30 000 kr inklusive moms i intakter.

Fiske

Mojlighet finns till fiske i vissa av sjoarna pa Vattlefjall. |
Larjean finns havsoring och lax som vandrar upp varje ar,
men det finns ocksa ett bestand stationar 6ring. Fisket pa
Vattlefjall forvaltas av Goteborgs Sportfiskeklubb men
dgare av fastigheterna har fiskerétt i fiskevardsomradet.
For mer information se:
https://www.sportfiskarna.se/Fiske/Fiske-i-
Goteborg/Fiskevatten

Ovrigt

Det finns en telemast pa det sddra skiftet av fastigheten
Kappered 3:2. Masten dgs av Tele2 AB och dar finns aven
en underupplatelse till Telia. Ett arligt arrende om ca

45 000 kr inklusive moms utgar till markégaren.




— Rattsforhallanden ——

Fastighet
Kappered 3:2, Kappered 4:1, Bergum 1:4 och Skvalpan
1:3, Goteborgs kommun

Agare
Reine Rosén
Gunilla Berglie

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 176,49 ha

Areal enligt skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 141,7 ha
Impediment skog 14,9 ha

Vég, kraftledning och vatten 1,4 ha
Indgomark 22,5 ha

Ovrig landareal 0,5 ha

Summa landareal 181 ha

Skillnaden i areal mellan fastighetsregistret och skogs-
bruksplanen har inte ndrmare utretts.

Taxeringsvarde

Fastigheterna Kappered 3:2, Skvalpan 1:3 och Kappered
4:1 ar klassade med typkod 110 (obebyggd lantbruks-
enhet). Fastigheten Bergum 1:4 har taxeringsklass 122

(lantbruksenhet bebyggd med endast ekonomibyggnad).

Denna byggnad finns dock inte kvar pa fastigheten.
Taxeringsvarde avser ar 2023.

Fastigheterna ar taxerade var for sig och har ett totalt
taxeringsvarde om:

Skogsmark 9 661 000 kr

Skogsimpediment 143 000 kr

Akermark 2 338 000 kr

Betesmark 143 000 kr

Ekonomibyggnad 176 000 kr

Summa 12 461 000 kr

Inteckningar/lan

Det finns 15 penninginteckningar férdelade pa de olika
fastigheterna om totalt 1 385 000 kr. Inteckningarna
utgors av skriftliga pantbrev. Inga lan skall Gvertas av
koparen.

De skriftliga pantbreven ar forkomna och ansdkan om
dodning av de befintliga pantbreven har [amnats in till
lantmateriet. KOparen kommer att 6verta ansokan om
dodning.

Servitut/nyttjanderatter m.m.

Fastigheterna belastas enligt fastighetsregistret av
avtalsservitut och officialservitut avseende exempelvis
avloppsanlaggning, kraftledning och utfart.

Koparen uppméarksammas pa sin undersokningsplikt
betraffande forutsattningarna for servitut och nyttjande-
ratter m.m. F6r mer information om servitut och nyttjande-
ratter m.m., kontakta ansvarig maklare.
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Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter Delar av fastigheterna ligger inom Véttlefjalls natur-

Fastigheterna har del i ett stort antal samfalligheter. reservat och Vattlefjall Natura 2000 omrade. Delar av
fastigheterna ingér dven i Vanersborgsviken och Géta Alv
De olika fastigheterna har enligt fastighetsregistret del i Vattenskyddsomrade.

foljande gemensamhetsanlaggningar.
Delar av fastigheterna gransar till befintlig bebyggelse.

Goteborg Kappered 3:2. Mojlighet till avstyckning och exploatering kan finnas men
Goteborg Bergum GA:1 (Torvhogs vagsamfillighet), har inte vidare undersokts av nuvarande dgare.
Goteborg Bergum GA:4 (Bjorsbovagen), Géteborg Bergum
GA:5 (Mollsjévagen). Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Foérvary av
Goteborg Kappered 4:1. juridisk person (exempelvis aktiebolag) kraver forvarvs-
Goteborg Roten GA:1 (Rotenvdgens samfillighet), tillstand.

Goteborg Bergum GA:4 (Bjorsbovagen).

Goteborg Bergum 1:4.
Goteborg Bergum GA:2 (Dockeredsvégen)

Goteborg Skvalpan 1:3.
Goteborg Bergum GA:4 (Bjorsbovagen), Goteborg Bergum
GA:5 (Mollsjovagen).

Koparen uppmarksammas pa sin undersokningsplikt
betraffande forutsattningarna fér gemensamhets-
anldaggningar, samfalligheter m.m. For mer information om
gemensambhetsanldggningar, samfalligheter m.m.,
kontakta ansvarig maklare.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Det finns ett antal registrerade fornlamningar pa fastig-
heterna. Dessa bestar exempelvis av fangstgropar och
stenséttningar. For mer information se noteringar i
skogsbruksplanen. Uppgifter gar dven att hitta via Fornsék
hos Riksantikvarieambetet. https://www.raa.se/







Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheterna forséljes genom 6ppen anbudsgivning.

Fastigheterna kan séljas tillsammans eller var for sig.
Kontakta ansvarig maklare for detaljerad information kring
de enskilda fastigheterna.

Oppen anbudsgivning innebdr att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, déartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet.

Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning mellan
de, av sdljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och 6nskar deltaga.

Buddag
Skriftligt anbud skickas till Areal i Goteborg.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och férvissa sig om fastig-
hetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsméklaren uppmanar képaren i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okuldruppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsfordelning m.m. och
grundar sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten. | kope-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar det
betonas att de lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogsbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. — kontakta ansvarig méklare s far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpe-
kontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag & mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheterna séljs med en prisidé om 22 000 000 kr.
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Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Marken Overlates utan stadning. Den |6sa egendom som
dgs av séljaren och som pa tilltradesdagen eventuellt finns
kvar pa fastigheten Gvergar till koparen.

Visning

Besiktning av mark sker foretradesvis pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med undertecknad
fastighetsmaklare. Vederborlig hansyn tas till omkring-
boende, véxande groda, eventuell pagaende jakt och skog.

Vagbeskrivning

Fastigheterna ar belagna norr om Bergums kyrka i nord
Ostra Goteborg. Delar av marken angransar till bade Ale
och Lerums kommuner. Det norra skiftet pa fastigheten
Kappered 3:2 nas fran Bohus via Rérdalsvdgen medans
ovriga fastigheter nas fran skogsbilvagar norr om
Bergums kyrka som stracker sig upp mot Vattlefjall.

Se bifogade kartor.

Koordinater
SWEREF99, X = 6415 244,Y =327 502



Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. F6r felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket andrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig rétten att dndra beskrivningen, dess omfattning eller forutséttningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2024 Text: Mikael Axelsson Foto: Mikael Axelsson
Layout: Moa Linder © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Goteborg

Ansvarig maklare

Mikael Axelsson Johan Jonsson
Jagmastare Jagmastare
Reg. fastighetsméklare Maklarassistent
0769-46 54 66 070-897 2576
mikael.axelsson@areal.se johan.jonsson@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 141,7 78,3
Impediment myr 12,1 6,7
Impediment berg 2,8 1,5
Inagomark 22,5 12,4
Linjer: vag/ledning/vatten 1,4 0,8
Ovrig areal 0,5 0,3
Summa landareal 181,0
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 13 164 50
Totalt Gran 6 924 26
m3sk Lov 4735 18
26 259 Adellév 1435 5
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
185
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 6,1 tidpunkten uppskattad till cirka 745
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
8 469
Varav gallring 2 348 m3sk och foryngringsavverkning 6 121 m3sk
Lan: Vastra Gétalands lan Kommun: Géteborg Férsamling: Gunnared 2024-08-09

Fastighet: BERGUM 1:4
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lv % Adellév | Contorta
a ° m3sk /ha % % ov % %
Kalmark 0,0
-9ar 3,2 2 54 17 31 31 38
10 -19 3,2 2 28 9 10 90
20-29 3,8 3 676 179 100
30 -39 20,6] 15 3 460 168 75 8 17
40 - 49 24,51 17 4100 167 57 21 21 <1
50 - 59 20,3] 14 3884 191 24 36 34 6
60 - 69 1,6 1 308 193 37 50 10 3
70 -79 13,6] 10 3001 221 60 24 12 4
80 -89 14,91 11 3196 214 41 48 10 2
90 - 99 11,1 8 2 551 230 48 23 20 9
100 - 109 17,51 12 2719 156 52 14 15 19
110 - 119 1,5 1 282 192 50 10 40
120 + 6,0 4 1388 232 58 20 12 11
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [6,7] 613 92 80 20
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 141,7] 100 26 260 185 50 26 18 5
Arealfordelning
NO/NS
B Gk
18 -
15 -
X 12 -
©
g
< 9 4
6 -
3 -
0_ 'I"'-"'I"
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Vastra Gétalands lan Kommun: Géteborg Férsamling: Gunnared 2024-08-09

Fastighet: BERGUM 1:4
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Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 3,2 2 54 17 31 31 38
Rdjningsskog R1 0,0
R2 3,2 2 28 9 10 90
Gallringsskog G1 62,5| 44 10 734 172 58 28 14 <1
G2 4,5 3 1054 234 23 10 55 12
Foryngrings- S1 38,2 27 6 335 166 58 18 15 10
avverknings- S2 249 18 6424 258 33 40 20 7
skog S3 53 4 1018 191 45 15 18 22
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [6,7] 613 92 80 20
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 1417 26 260 185 50 26 18 5
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) beh6vs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervéxtatgarder ar utforda Normalt sker ingen foryngringsatgéard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
v Normalt sker en foryngringsatgard under
Rojningsskog planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas

Ro6jningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdojd.

R2

Aldre réjningsskog

Ro6jningsskog som ar hdgre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog
G1

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for

Gallringsskog

foryngringsavverkning.

G2

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vastra Goétalands 1an

Fastighet: BERGUM 1:4

Kommun: Géteborg

Forsamling: Gunnared
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