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Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utover fastighetsmaklare, méaklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att formedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Gard med stora mojligheter

Valkommen till en mangsidig gard med ett attraktivt Iage i Trelleborgs
kommun. Har erbjuds en unik kombination av boende,
verksamhetsmojligheter och goda forutsattningar for intakter.
Fastigheten omfattar flera separata bostader, vilket skapar utmarkta
forutsattningar for uthyrningsverksamhet eller generationsboende.
Bostaderna kompletteras av ett flertal ekonomibyggnader, vilka erbjuder
goda mojligheter till uthyrning av lager- och forradsytor och darmed ett
attraktivt kassafléde for den som soker en investering med
utvecklingspotential. Pa garden finns dven utmarkta forutsattningar for att
kunna ha hastar i form av bra stall, fina hagar och ridbana.
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Bostadsbyggnader

Byggnad 1, Mangardsbyggnad

Traditionell skanelanga uppférd i stomme av lersten samt
med gjuten isolerad platta. Utvandigt putsad fasad under
tak klatt med tegelpannor. Byggnaden ar uppford sent
1700-tal. Byggnaden totalrenoverad 1993-94 samt
indelades i tva bostéader 2009.

Uppvarmning genom central jordvdarmepump (anlagt 2009
& pump utbytt 2026) med 2x500m slingor, vattenburen
golvvarme med rumstermostater.

Kommunalt vatten(Gardsanlaggningen har ocksa 2 gravda
brunnar och en djupborra)

Kommunalt avlopp.

Lagenhet A

Bostad om fem rum och kok belédgen i
mangardsbyggnadens véstra del. Bostaden &r inredd i 1,5
plan med en boyta om ca 91 kvm. Kok, matplats och
vardagsrum i 6ppen planlosning. Badrum helkaklat med
wc, handfat, duschkabin, tvattmaskin och torktumlare.
Entré med klinker pa golv, kladupphangning och
trappuppgang till ovanvaning. Ovanvaning med litet
forvaringsutrymme direkt framfor trappuppgangen. Till
héger om trappuppgangen en dorr till kallférrad och till
vanster en dorr in till ett sovrum med gavelfonster.
Ovanvaningen har laminatgolv. Tillbaka pa nedervaningen
sa finns koket med klinker pa golvet och en separat
utgang till tradgarden. Mellan kék/matplats och
vardagsrum finns en oppen spis med insats (typ J6tul).
Tva sovrum &r kopplade till vardagsrummet och det stora
sovrummet har rikligt med garderober och det lite mindre

har en kladkammare. Dessa sovrum och sjalva
vardagsrummet har slipningsbar golvparkett. Det tredje
sovrummet pa nedervaningen och som ansluter till entré-
hallen har klinker pa golv och fonster ut mot tradgarden.
Nedervaningen har rikligt med fonster bade at séder och
norr, synliga bjalkar i tak och putsade, kvastade vita
yttervaggar.

Koksutrustning: Ballingslév — massivt tréd i korsbar fr.
1994, kyl/frys (Ny okt 2024), diskmaskin, spisflakt med
utblas, spishéll keramik, ugn och micro.

Renovering: 2010 inredning av del av 6vervaning och
omlaggning samt tillaggsisolering av yttertak.

Lagenhet B
Bostad om tre rum och kdk om ca 80 kvm. Bostaden ar
inredd i 1 plan i mangardsbyggnadens 6stra del.

Kok, matplats och vardagsrum i 6ppen planlosning.
Badrum helkaklat med wc, handfat dusch. Tvattmaskin
(Ny aug 2025) och torktumlare i separat tvattstuga. Entré
med klinkergolv och garderober. Efter entrén en ingang till
tvattstugan samt ett loungerum med forvaring och en
fonsterdorr ut till tradgarden. Har majlig yta for att inratta
ytterligare ett litet sovrum. En korridor |6per sedan vidare
langs byggnaden och passerar forst den 6ppna
planlésningen med vardagsrum och kok, sedan vidare till
de bada sovrummen pa byggnadens Gstra gavel. Det
stérre sovrummet har en egen “walk in” kladkammare. Det
mindre sovrummet har en garderob. Alla utrymmen har



slipbart parkettgolv forutom entré och lounge ytan som
har klinkergolv. Bostaden har rikligt med fonster bade at
norr, sdder och 6ster, synliga bjalkar i tak och putsade,
kvastade vita yttervaggar.

Koksutrustning: IKEA - vita spegelluckor fr. 2009, Kyl/Frys
(Ny okt 2019), Diskmaskin (Ny feb 2025), spisflakt med
utblas, spishéll keramik, ugn och micro.

Renoveringar: 2009 diverse komplement (bla kok &
tvattstuga) och renovering. Vidare l6pande underhall.

Byggnad 2, Vastra langan

Langa uppford i stomme av tegelsten, utvandigt putsad
fasad under tak klatt med plat. Byggnaden &r uppford
tidigt 1900-tal. Byggnaden rymmer ldgenhet C och E.

Uppvarmning genom central jordvarmepump (anlagt 2009
& pump utbytt 2026) med 2x500m slingor, vattenburen
golvvarme med rumstermostater.

Kommunalt vatten(Gardsanlaggningen har ocksa 2 grévda
brunnar och en djupborra).

Kommunalt avlopp.

Lagenhet C

Bostad om tre rum och kdk om ca 60 kvm samt kallvind.
Bostaden ar inredd i ett plan i vastra langans norra del.
Kok, matplats och vardagsrum i halvoppen planldsning.
Badrum helkaklat med wc, handfat och badkar med
dusch. Tvattmaskin och torktumlare i separat tvattstuga.
Entré med klinker pa golv och trappa med
garderob/forvaring under och som leder upp till loft. Direkt
till vanster om entrén ligger tvattstugan. Vid koket leder en
separat dorr ut till en uteplats i tralltra. Har finns ocksa en

separat forradsbyggnad. Det stora sovrummet har rikligt
med garderober for férvaring. Det nagot mindre
sovrummet har tva garderober. Sovrummen och
tvattstugan har laminatgolv och 6vriga utrymmen har
klinkergolv. Bostaden har synliga bjalkar i tak och putsade
kvastade vita yttervaggar.

Renoveringar: Nuvarande sovrum och tvattstuga inreddes
som kontor 2003, gipsade vaggar med isolering och reglat
golv med isolering. 2011 gjordes en totalrenovering med
gjuten platta i 6vrig del. Konvertering av kontor till sovrum.
Vattenburen vdarme och nya fonster i hela boendet samt en
fonsterdorr mot uteplatsen. Vidare I6pande underhall.

Koksutrustning: IKEA - vita spegelluckor fr. 2011, kyl/frys,
diskmaskin (Ny okt 2025), Spisflakt med utblas (Ny okt
2023), spishéll keramik, ugn.

Lagenhet E

Bostad om 1 rum och kék om ca 37 kvm. Nedervaningen
har hall, badrum och kok i kombination med matplats
samt en trappa som leder upp till ovanvaningen.
Ovanvaningen har kombinerat sovrum och vardagsrum
som &r avdelat med en garderobsvagg. Pa ovanvaningen
finns dven atkomst till ett isolerat loft-utrymme for
forvaring. Direkt till vanster vid entrén finns ett helkaklat
badrum med wc, handfat och en duschhérna med
glasdorrar. Tvattmaskin och torktumlare finns ocksa i
badrummet. Entrén nas via ett tradack som vetter at
vaster. Fran traddcket nar man &ven ett litet
forradsutrymme. Férutom badrummet sa har hela
bostaden laminatgolv och en 6ppen ektrappa som leder
upp till ovanvaningen. Bostaden har synliga bjalkar i tak
och putsade kvastade vita yttervaggar.



Renoveringar: Ombyggnad/Totalrenovering 2016 Vidare
I6pande underhall.

Koksutrustning: IKEA — vita spegelluckor fr. 2016, kyl/frys,
diskmaskin (45cm), spisflakt med utblas, spishall keramik,
ugn och micro (aug 2026)

Byggnad 5, Grindstugan

Fristdende hus uppfort i stomme av sten, korsvirke &
lattbetong samt med gjuten isolerad platta. Utvandigt
putsad fasad under tak klatt med eternit. Byggnaden ar
sannolikt uppfort pa 1800-talet. Byggnaden iordningstlld
som gastbostad pa 1980-talet.

Bostaden ar uppford i 1,5 plan och rymmer tre rum och
kok om totalt ca 51 kvm.

Bostaden har pa bottenvéningen separat kok & matplats
med bradgolv. Vardagsrum med bradgolv, braskamin
(2024) och en separat utgang mot den egna tradgarden
och uteplatsen. Kladkammare i anslutning till
vardagsrummet. Vars en garderob i sovrummen pa
ovanvaningen. Sovrummen har laminatgolv och sovloft
har bradgolv. Hall med bradgolv samt plats for klader och
forvaring. Badrum helkaklat med wc, handfat duschhérna
med glasdorrar. Bostaden har synliga bjalkar i tak och
putsade, kvastade vita innervaggar. Separat garage med
varmepanna, tvattmaskin och torktumlare.

Renoveringar: 2008 helrenovering; tillaggsisolering och
installation av vattenburen golvvdarme. Nytt badrum och
kok. Fonsterdorr till tradgard. Vedkamin med stalskorsten
installerades 2024.



Koksutrustning: IKEA — Gra luckor i parlspontstil fr. 2008,
kyl/frys,

diskmaskin, spisflakt med utblas, spishall keramik,

och ugn.

Uppvarmning genom vattenburen golvvdrme med
rumstermostater. Egen luft/vatten varmepump.
Kommunalt vatten och avlopp

Komplementbyggnad i form av garagebyggnad (byggnad
6). Byggnaden uppférd i lattbetong med putsad fasad
under tak klatt med plat. Byggnadsyta om ca 21 kvm.

Byggnad 7, Klubbstugan

Ursprungligen en byggbod etablerad som klubbstuga pa
1970-talet. Efterhand utdkad. Uppfort pa platt- och
plintgrund. Stomme i tr3, utvandigt kladd med trapanel
under tak klatt med plat. Byggnadsarea om ca 55 kvm.

Kok med matplats och vardagsrum i halvéppen
planlésning och 3 sovrum. Stora sovrummet i dster har
garderobsvagg och de bada mindre sovrummen har en
respektive tva garderober. Groventré med tvattmaskin och
forvaring. Badrum med dusch, handfat, WC, VVB samt
svetsade vinylgolv och vinylvaggar. Ovanfor badrum finns
forvaringsyta. Ovriga utrymmen har laminatgolv, mélad
vav och tapetvaggar. Inglasat uterum med trall-golv.

Renoveringar: 2004 uterum med glaspartier, tillbyggnad
badrum & ett sovrum i snickrad stomme samt anslutning

av vatten & avlopp. 2012 pébyggnad med en byggbod for
tvad extra sovrum och grovkok. 2025 utbytt fonster i

vardagsrummet at Gster och installerat grovkoksdorr i
grovkok at vast.

Koksutrustning: Aldre sk&psinredning, kyl/frys, diskmaskin
(45cm), spishéll induktion, ugn, micro. Spisflakt saknas.

Uppvarmning genom luft-luft varmepump (2025) samt
direktverkande element.

Kommunalt vatten och avlopp.
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Ekonomibyggnader

Byggnad 3, Ostra lingan

Langa uppford i stomme av sten, utvandigt putsad fasad
under tak klatt med plat och eternit. Byggnaden ar uppférd
tidigt 1900-tal. Byggnaden rymmer lagenhet D samt stall
och garage.

Lagenhet D har en boarea om ca 48 kvm. Bostaden
stélldes i ordning 1980-tal som gastbostad, 1999 inrattat
som kontor, ca 2001 anordnat som bostad. Lagenheten ar
for narvarande inte uthyrningsbar och bedoms vara i
behov av omfattande renovering innan anvandning.

1 separat sovrum. Kok och vardagsrum i 6ppen
planldsning. Inglasat uterum och inhdgnad tradgard.
Ingang fran uterum har klinkergolv och en kladkammare.
Huvudentrén med klinkergolv och garderober. Badrum
med tvattmaskin, torktumlare, we, handfat och
duschhorna. Badrummet har klinkergolv och malade
vaggar. Vardagsrum, kok och sovrum har laminatgolv. luft-
luft varmepump (Ur funktion). Direktverkande element.
Kommunalt vatten och avlopp.

Garage om ca 78 kvm. Ca 1980-1990 iordningstallt i
nuvarande utformning férutom kallférrad till 2 bostader
som inrattades 2009. Atkomst via svangbara garageddrrar
som vetter mot innergarden. Innertak i falsad plat.
Forutom garage ar utrymmet utrustat med en arbetsbank
och 2 stycken avdelade utrymmen avsedda som kallforrad
at hyresgaster. Det finns ocksa ett litet férradsutrymme
med egen dorr som nas inifran garaget dar dven gardens
hydroforanlaggning med vattenfilter (Goingefilter) ar
placerat. Hydroforen &r kopplad till gardens djupborra.

Detta har dock ej varit i bruk sedan kommunalt vatten
kopplades in.

Det finns &dven ett litet utrymme med uppgang till kallvind
ovanfor bostad 29-30.

Stalldel om ca 88 kvm med tre hdstboxar. Pa 1970-talet
gjordes troligtvis en isolering av mellanbjéalklaget och
toaletten tillkom. 1999 iordningstallt i nuvarande
utformning och med nuvarande stallutrustning.

1 box med matten ca 2,8x4,1m (ca 11,5m2)

1 box med matten ca 2,7x4,2m (ca 11,3m2)

1 box med matten ca 3x4,0m (ca 12m?2)

Kommunalt vatten i stallet. Boxarna &r utrustade med
vattenkoppar och krubbor. Boxvaggar uppmurade med
tegel och Lecablock. Boxdorrar i tréd och med gangjarn.
Lucka med stege finns for atkomst till holoft. Enklare
toalett finns i stallet.

Spolplatta med kallvatten utanfor pa innergarden.
Byggnaden ar sammanbyggd med stora stallet och
atkomst till detta genom invéndig platdorr. Aven kopplat
till byggnad 7 (ekonomibyggnad) med invandig tradorr.
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Byggnad 4, Sodra langan

Langa uppford i stomme av tegelsten, utvandigt putsad
fasad under tak klatt med plat och eternit. Byggnaden &r
uppford tidigt 1900-tal med en byggnadsarea om ca
113kvm.. Byggnaden rymmer stall med 4 hastboxar. 3
boxar med matten ca 3,3 x 3,5 (ca 11,6 m2) samt en box
med mattet ca 2,7 x 3,5 (ca 9,5 m2)

Boxarna ar utrustade med vattenkoppar och krubbor.
Vaggar, galler och skjutdérrar i galvat med massivt
traplank infallt i nederdel. Takh6jd om ca 3 m. Lucka upp
till holoft. Kommunalt vatten i stallet. Sadelkammare ca
2,5x3,5m (8,75m2). Spolplatta med kallvatten utanfor pa
innergarden.

Byggnad 8, Hallbyggnad

Hallbyggnad uppford pa 1970-80-tal i stalstomme,
utvandigt kladd med plat under tak klatt med plat.
Byggnadsarea om ca 165 kvm. Skjutbara portar som
vetter mot soder. Portmétt ca B 11,8m H 2,55m. Innertak i
falsad plat. Dubbla platar med isolering i bade véaggar och
tak. Mélad asfalt som golvbeldggning. | utrymmet finns en
inrattad isolerad och uppvarmningsbar kontors/forradsdel
pa ca 11 m2. Direktverkande elelement i detta utrymme.

Renoveringar: Ca ar 2000; Kontorsdel - kompletterat med
dubbla fénster, reglat & isolerat plankgolv. Oppnade upp
for innerdorr till mellanstallet.
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Byggnad 9, Troskeldanga

Byggnad uppford tidigt 1900-tal pa trastomme, utvandigt
kladd med plat under tak klatt med plat. Byggnadsarea om
ca 302 kvm. Skjutbar port som vetter mot Oster. Portmatt
ca 5,38 m H 2,94 m. Golvytan belagd med asfalt utom en
mindre del i innersta hogra hornet som har makadam.
Belysning & El finns (1 och 3-fas). En

mindre del har nytt plattak fran 2018. Pa taket finns
antennmast for central-TV. Entresol-byggnation uppférdes
invandigt ca 2010 for snickeri och

bradférrad.

Byggnad 10, Hallbyggnad

Byggnad uppférd 1980-tal i stalkonstruktion, utvandigt
kladd med plat under tak kldtt med plat. Byggnadsarea om
ca 89 kvm. Isolerad garagedel med dubbla platar med
isolering i bade vaggar och tak med portar som vetter mot
soder. Portmatt ca B 7,3m H 2,35m. Den isolerade
garagedelen har en lasbar platdorr for atkomst pa norra
sidan. Malad asfalt som golvbeldggning. Den 6ppna
garagedelen har en 6ppning pa ca B 2,69m H 2,88m.
Innertak i plat. Asfalt som golvbeldggning. Belysning & El
finns (1 och 3-fas). Kopplat till byggnaden finns en bod
och en forradsdel.
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Byggnad 11, Hallbyggnad

Byggnad uppfoérd pa stalkonstruktion, utvandigt kladd med
plat under tak klatt med plat. Byggnaden &r uppford 1980-
tal med en byggnadsarea om ca 134 kvm. Dubbla platar
med isolering i bade vaggar och tak med skjutbara
portddrrar som vetter mot sydost. PortmattcaB 11,1 m H
3m. Byggnaden har en lasbar dorr for atkomst pa SV-
sidan. Belysning & El finns (1 och 3-fas).

Byggnad 12, Maskinskjul

Byggnad uppférd 2015 pa stomme i tr, utvandigt kladd
med plat under tak klatt med plat. Byggnadsarea om ca 36
kvm. Oppen ingéng utan port ca B 2,72m H 3m.
Dorroppning finns pa NO for atkomst till baksidan. Ett litet
skjul som tillhér byggnad 13 har sin atkomst inifran
maskinskjulet. Eluttag finns men ingen belysning

monterad. Golvytan bestar av packad makadam.

Byggnad 13, Forradsbodar

Kopplade smabodar uppforda 1970/80-tal i trd, utvandigt
klatt med plat under tak klatt med plat. Byggnadsyta om
ca 32 kvm. Utgors av tre mindre bodar sammankopplade
med separata ingangar samt aven viss 6vrig 6verbyggnad
for ytterligare vaderskyddad forvaring.

Byggnad 14, Garage och stall

Byggnad uppford 2015 med stomme i lattbetong under tak
klatt med plat. Gjuten isolerad platta pa mark.
Byggnadsarea om ca 532 kvm. Byggnaden rymmer 3
storre garage, servicerum och héaststall med ligghall.
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Garage 1

Pentry, WC med dusch, VVB och plats fér TM/TT, Innertak i
plat, Isolering i mellanbjalklag, Garageport(Krokom) med
fjarrstyrning (fjarrstyrning finns men

ej monterad). Portmatt B 3 m H 3 m. Separat ingang med
Iasbar dorr. El & belysning (1 & 3-fas).

Garage 2

Fikarum/kontor (ej inrett), WC med dusch, VVB och plats
for TM/TT, Innertak i plat, Isolering i mellanbjélklag,
skjutportar B 12m H 3m. Separat ingang med lasbar dorr.
El & belysning (1 & 3-fas). Viss elinstallation kvarstar.

Servicerum

Servicerum med inkommande el och vatten till byggnaden.
Separat lasbar ingang fran utsidan. El (1 & 3-fas),
belysning och vatten.

Garage 3

Fikarum/kontor, WC med dusch, VVB (juni 2024) och plats
for TM/TT, Kompressorrum, Lackbox, Innertak i plat,
Isolering i mellanbjalklag, Garageport (Krokom) med
fjérrstyrning. Portmatt B 3m H 3m. El & belysning (1 & 3-
fas).

Stalldel

Tre hastboxar, alla ca 11kvm, sadelkammare, holoft,
ligghall (16sdrift) ca 39m2 med skjutport H 3m B 3m och
dorroppning B 1,3m H 2,3, spolplatta, Paborjat
iordningstallande av WC, omkladningsrum, foderkammare
& fikarum.
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Mark

Akermark

Av fastighetens areal utgors ca 5 hektar av akermark varav
ca 3 ha nyttjas for slatter, betesmark och hagar. Ca 2 ha
nyttjas for markbaserade solplaneler och gronytor.

Vatmark

Fastigheten omfattar cirka 0,5 hektar anlagd vatmark som
bidrar till biologisk mangfald och skapar ett attraktivt
inslag i landskapsbilden. Vatmarksbidrag utgick ar 2025
med 4240kr.

Solceller
Fastigheten arrenderar ut ca 1,7 ha mark till en storre

solcellsanlaggning. For denna del utgar en arlig
arrendeintikt till fastigheten. Arsintakt 2026 ligger pa 25
500 kronor.

| anslutning till denna anldggning har garden/fastigheten
aven egna solpaneler mark-monterade med en installerad
effekt om ca 40 kW.

Fastighetens egen sol-anlaggning har under perioden aug
2025 - juli 2026 salt 39 347 kWh el till Trelleborgs Energi.
Detta med en total ersattning om 30 283 kr. Férutom sald
el har solcellerna producerat ca 7 279 kWh el som géarden
sjalv forbrukat.
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Ekonomi

Intakter 2026: Fastigheten har for narvarande samtliga
bostader uthyrda forutom bostad D. Den samlade intakten
for 2026 fran bostaderna uppgar till 673 512 kronor.

For ekonomibyggnaderna uppgar den samlade berdknade
hyresintakten for 2026 till 166 176 kronor exklusive moms.
Flertalet byggnader ar inte uthyrda.

Driftskostnader aug 2025 - juli 2026: 94 534 kr. |
driftskostnaderna ingar Elkostnad 35 131 kr, Forsakring 28
949 kr, Vatten och avlopp 24 966 kr (inkl. 7
lagenhetsavgifter), Renhallning 3 500 kr, Vag 741 kr och
Sotning 1241 kr.

| elférbrukningen ingar uppvarmning och varmvatten for 5
bostéder, 7 personer (Tagarpsvégen 29-

23,29-24, 29-26, 29-28 & Klubbstugan). Plus hushallsel fér
Klubbstugan och uppvarmning av diverse

utrymme pa garden och egen "verksamhet” pa garden.

Byggnad 5 (Grindstugan), hyresgést har eget abonnemang
for hushallsel och uppvarmning.

Elforbrukning (augusti -25 tom juli -26): 7830 kWh
Elnatskostnad: 7046 kr

Elkostnad: 10008 kr

| elférbrukningen ingar elbilsladdning from dec 2025,
uppvarmning (luft-vattenvarmepump) och hushallsel.
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Rattsforhallanden

Fastighet
Trelleborg Tagarp 4:1

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 6,1 ha
Areal enligt uppmatning pa fastighetskarta 7,3 ha

Taxeringsvarde
Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2026

Smahusbyggnad lantbruk: 2 214 000 kr
Smahusmark 1 182 000 kr
Ekonomibyggnad: 694 000 kr
Betesmark: 919 000 kr

Summa 5 009 000 kr

Inskrivna oOvriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fuglie, Vattenskyddsomrade

Rattigheter, last
Officialservitut: Vag
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten forsaljes till hogstbjudande genom 6ppen
budgivning. Eventuella villkor fran budgivare skall
meddelas i samband med framférande av bud.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat bud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet ar
bindande forst da bade kdpare och siljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Koparen ges darfér majlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kopet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar
koparen i enlighet med bestammelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant undersoka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart lamnats for att informera och underlatta képarens
egen undersokning av fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt mm se
bilagt informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att forsta EU-stodregler,
skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnadskalkyl m m
- kontakta ansvarig maklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller
brister i fastigheten. En kopare skall vara medveten om att
en friskrivning av detta slag a4r mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 12 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark Gverlates utan stadning.
Bostadshus Gverlates i grovstadat skick. Den |6sa
egendom som pa tilltrddesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten overgar till koparen.

Visning
For visning kontakta fastighetsmaklaren.

Omgivning

Garden &r beldgen i Tagarps by strax nordvast om
Trelleborgs tatort och granne med byn Vastra Tommarp.
Har bor och verkar du pa en avkopplande, avskild, idyllisk
och lummig plats. En liten gron oas i Soderslatts jordbruks
landskap. Stastorpsan flyter vid gréansen av gardens mark
och bjuder pé vackra promenader langs vatmarksmiljon.
Avskilt men @nda nara till allmanna kommunikationer och
en omedelbar narhet till Trelleborg dar det finns rikligt
utbud av affarer och restauranger. Anslutning sker enkelt
mot bade Malmo och Lund via vdgarna E6 och 108. Pa
sommaren har den badsugne nara till harliga strander i
Skare/Kampinge/Hollviken (ca 15 min med bil).
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &garen eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
forutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehaller sig rétten att dndra beskrivningen, dess omfattning eller forutséttningar i den man de anser
erforderligt, utan sérskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Andreas Wahn Foto: Husfoto
Layout: Areal® Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Malmo

Ansvarig maklare

Andreas Wahn Karl-Johan Hansson
Agronom Agronom
Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare
0703202910 0727001670
andreas.wahn@areal.se karljohan.hansson@areal.se

-28 -



-29 -



Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Overlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft majlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6ver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hénsyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste rakna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om ratten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att séljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller dven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har ldmnat det hogsta
budet. Saljaren behover heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran méklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud I&mnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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