HALLBERGA MARKER

ESKILSTUNA | 184 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Fina akerarealer, beten & skog i Hallberga

| det bordiga slattlandskapet kring Hallberga finns nu majligheten till
nyetablering eller tillkop av ett rationellt och lattillgangligt markinnehav.
Forsaljningsobjektet domineras av fin akermark, en centralt beldgen
betesmark samt omkringliggande skogsmark. Innehavet ar obebyggt men
erbjuder fina lagen for bebyggelse pa de hogre skogsbevuxna kullarna.
Totalarealen av innehavet uppgar enligt matningar pa fastighetskartan till
ca 184 ha. Exakt areal bestams i kommande lantmateriforrattning.

Areal brukad indggomark uppgar till ca 144 ha varav ca 14 ha ar betesmark
eller skogsbevuxen betesmark. Resterande areal, ca 130 ha, brukas som
akermark.



All areal indgomark ar upplaten enligt tre separata, skriftliga, arrendeavtal.
Kontakta ansvarig méklare for att ta del av detaljer i ingangna avtal.
Resterande areal utgors i huvudsak av produktiv skogsmark, ca 31 ha.
Skogen har en tamligen jamn fordelning av skog i de flesta alders- och
huggningsklasser. Dominerar gor yngre gallringsskog i 25-arsaldern, i god
tillvéxt (29 % av den produktiva arealen).

Mojlighet till jakt Gvergar pa ny dgare pa tilltradesdagen.

Valkommen att besoka Hallberga marker!
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Akerarealen &r val samlad i vélarronderade och
lattillgdngliga skiften. Totalareal enligt ingangna
arrendeavtal ar ca 144 ha varav 14 ha &r upptagna som
betesmarker, resterande areal utgors av akermark.
Matningar pa ortofotokarta visar pa likvardig areal brukad
indgomark, aker och betesmark, delvis skogsbetesmark.

Markerna brukas i nulaget enligt tre olika, skriftliga,
arrendeupplatelser. Akermarkerna &r upplaten enligt tva
ettariga avtal. Dessa &r uppsagda och en ny dgare kan
tilltrada markerna 14 mars 2027. Betesmarken ar upplaten
till och med 2026 ars brukningssasong, darefter avtrader
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arrendatorn. Vid sidan av arrendeavtalen finns dven en
separat 6verenskommelse géllande forlangd skordetid
géllande &kerarealer med védxande grasmatta. For detaljer
om ingangna avtal, kontakta ansvarig fastighetsmaéklare.

Huvuddelen av arealen berérs av Kolundakarret (Nyby,
Stenkvista prastgard m.fl.) torrlaggningsforetag 1899-
1901.

Akermarkerna &r i huvudsak tackdikade historiskt. De
senaste aren har dock ingen systemtéckdikning eller
storre dikningsatgard utforts. Nya tackdikningsatgéarder
skulle forbattra produktionsférhallandena.






Utdebitering fér gemensam markavvattning bedéms av
fastighetsagaren till ca 6 000 kr/ar, sett dver tid.
Gemensamma atgarder sker ungefar vart femte ar. Vid
storre underhallande eller forb&ttrande atgarder kan en
hogre utdebitering komma att ske.

Jordart enligt SGU:s markkartering, lera till lera-silt i
huvudsak pa de norra delarna av innehavet. | séder och i
Oster domineras markerna av bérdiga mulljordar. Vid
hogre partier finns sandinslag.

Skogsmark

Den produktiva skogsmarken pa férsaljnings-objektet
uppgar till 31 ha enligt skogsbruksplanen som ar
upprattad januari 2026 (Skogskonsult i Sverige AB). Sedan
planens upprattande har inga féryngringsavverkningar,

gallringar eller andra uttag av gagnvirke genomforts.
Observera att volymer for akerholmar inte ar medréknat i
skogsbruksplanen.

Totalt virkesforrad pa forsaljningsobjektet var vid
plantidpunkten 3 960 m3sk. Detta ger ett medeltal om 128
m?3sk per ha produktiv skogsmark.

Medelboniteten pa forsaljningsobjektet ar bedomd till i
genomsnitt 6,5 m3sk per ha och ar. Tradslagsfordelningen
vid plantidpunkten var tall 32 %, gran 38 %, ek 7 % samt
ovrigt 16v 23 %.

Tillvaxten den kommande tioarsperioden &r enligt
skogsbruksplanen 174 m3sk per ar, med hansyn till
foreslagna atgarder i skogsbruksplanen. Under den férsta
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tillvéxtsdsongen beddms tillvéxten vara nagot hogre, 180
m3sk. Avverkningsforslaget under planperioden ar 792
m3sk. Av denna volym bestar 642 m3sk av foryngrings-
avverkning, 132 m3sk av gallringsuttag samt 18 m3sk av
uttag fran naturvardande skotselhuggningar.

Skogsmarken har en tdmligen jamn fordelning av alders-
och huggningsklasser. Dominerar gor yngre gallringsskog i
25-arséldern (29 % av den produktiva arealen).

Planldggaren har foreslagit en réjning pa innehavet om 4,7
ha under planperioden. | 6vrigt finns inga féreslagna
skogsvardsatgarder annat an foljdatgérder i form av
markberedning, plantering och atervaxkontroll efter
eventuella foryngringsavverkningar.
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Tillgdngen till véag &r god pé innehavet.

Valtor och GROT-hégar vid vag tillhor séljaren och
medfdljer inte i fastighetsoverlatelsen.

For ovrig skoglig information, se bifogade delar ur
skogsbruksplanen.

Nyckelbiotoper och naturvarden
Forsaljningsobjektet berors av tva registrerade
nyckelbiotoper i form av 2,4 ha "Héallmarsskog” samt 0,8
ha "Adellévnatursskog”. Nyckelbiotoperna berér avdelning
1 och avdelning 6 i enligt upprattad skogsbruksplan. |
ovrigt finns inga andra nyckelbiotoper eller naturvarden
registrerade i myndigheternas 6ppna arkiv. For mer
information om offentligt registrerade nyckelbiotoper och
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naturvarden i ndromradet, se Skogsstyrelsens hemsida.
Anvand verktyget "Skogens pérlor”.

Jakt
Jaktratten 6vergar till koparen pa tilltradesdagen.

| dagsldget ingar markerna i AFO 2 samt i Hedmossens
ASO.

Jaktbart vilt &r &lg, vildsvin, radjur och annat smavilt.
Jaktmojligheterna anses pa det stora hela vara
begransade till smyg- och vakjakt pa grund av narheten till
omkringliggande byggnation.

Fiske
Fastigheterna saknar registrerad fiskeratt enligt
fastighetsregistret.

Driftskostnader
Driftkostnaderna, nedan, bygger pa séljarens faktiska
kostnader det senaste aret.

Gemensamma diken: 6 000 kr/ar.
Vagar: 500 kr/ar.
Totalt: 6 500 kr/ar eller ca 542 kr/manad.
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Forsaljningsobjekt
Eskilstuna Ribbingelund 2:5, del av.
Stenkvista socken. Eskilstuna kommun.

Agare
Oster Rekarne Haradsallméanning, 1/1-del.

Areal
Officiell areal bestams i samband med kommande

lantmateriforrattning.

Uppskattad areal enligt méatningar pa fastighetskartan
(Metria) ar ca 184,4 ha.

Arealférdelning enligt upprattad skogsbruksplan.
Produktiv skogsmark: 31,0 ha.

Berg/héllmark: 3,9 ha.

Indgomark/akermark: 148,8 ha.

Ovrig areal: 1,0 ha.

Totalareal enligt Skogshubben: 184,7 ha.

Observera att arealen indgomark dven innefattar
skogsbevuxna akerholmar.

Taxeringsvarden

Forséljningsobjektet saknar eget dsatt taxeringsvarde.
Fastigheten ar samtaxerad med flertalet andra fastigheter
och relevant taxeringsvarde for forséljningsobjektet gar ej
att bryta ut. Nytt taxeringsvarde kommer att asattas
forsaljningsobjektet efter tankt fastighetsombildning, vid
nasta fastighetstaxering.

Rattsforhallanden

Inteckningar/lan
Forsaljningsobjektet berdrs ej av penninginteckningar
(pantbrev).

Inga lan skall Gvertas av koparen.

Servitut/nyttjanderatter mm

Fastigheten berérs av 16 inskrivna laster och en forman
enligt fastighetsregistret. Dessa utgors av
avtalsnyttjanderatter, officialservitut samt ledningsratter
avseende tele, utrymme, starkstrom, vattenledning,
avloppsledning, avlopp, vatten och avlopp, vdg samt
tradsakerhet. Rattigheterna kommer att férdelas mellan
forsaljningsobjektet och restfastigheten i kommande
lantmateriforrattning. Kontakta ansvarig fastighets-
maklare for att ta del av komplett rattighetsutdrag 6ver
inskrivna rattigheter.

Forsaljningsobjektet berors av tre arrendeavtal avseende
aker- och betesmark samt tillaggséverenskommelse till ett
av arrendeavtalen rérande odling av grdsmatta med
forlangd skordemdajlighet. Arrenden avseende akerarealen
ar uppsagd med avtrade 13 mars 2027 och betesarealen
atergar till jordagaren efter 2026 ars brukningssasong.
Kontakta ansvarig fastighetsmaklare for att ta del av
detaljer i ingangna avtal.

| 6vrigt berors forséljningsobjektet inte av andra inskrivna
eller inskrivna rattigheter.
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Inskrivningar/anteckningar

Fastigheten berors av en pagaende lantmateriforrattning
med arendenummer 256094, registrerat 2025-07-04.
Lantmateriforrattningen avser en fastighetsreglering till
restfastigheten.

Fastigheten berors dven av en 6vrig notering i form av
féljande, "Inforlivad i Osterrekarne Haradsallmanning S:3”
samt en anteckning "Inférlivad med Haradsallméanning”
(inskrivningsdag 1937-09-22, akt: 37/421).

| vrigt berors fastigheten inte av andra inskrivningar eller
anteckningar enligt fastighetsregistret.

Gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter mm
Fastigheten har erhallit andel i annat skifteslag, 1/8
Mantal Salbjorkstorp (enligt akt: 0484K-2025/10).
Fastigheten har andelar i samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar enligt nedan.

Eskilstuna Hallberga S:2

(1 16/50 Mantal, avlioppsgravar, 4,6 ha).

Eskilstuna Osterrekarne Haradsallmanning S:1.
Eskilstuna Osterrekarne Haradsallmanning S:2.
Eskilstuna Osterrekarne Haradsallmanning S:3.
Eskilstuna Osterrekarne Haradsallmanning S:4.
Eskilstuna Osterrekarne Haradsallmanning S:5.
Eskilstuna Salbjorkskéarret GA:1 (enskilda vagen A-B-C, D-
B, inklusive diken, slanter och métesplatser).
Eskilstuna Ekorneberg GA:1 (vdg fran utrymningsvag).
Eskilstuna Ribbingelund GA:3 (in- och utfartsvag).

Andelar i Haradsallménningar medféljer EJ
forsaljningsobjektet till ndgon del.

Andelar i vagar eller diken, i samfallighet eller
gemensambhetsanldggning, férdelas mellan
forsaljningsobjektet och restfastigheten, i kommande
lantmateriforrattning.

Fastighetens andelar i gemensamma végar genererar i
normalfallet en &rligt &terkommande kostnad om ca 500
kr/ar. Vid storre underhall eller reparationsatgarder kan en
utdebitering komma att ske.

Planer, bestammelser och fornlamningar
Fastigheten berors av sex registrerade fornlamningar
enligt fastighetsregistret (akt: L1983:305-306, L1983:925,
L1983:352-353 samt L1983:923). Fornlamningarna beror i
huvudsak forsaljningsobjektet. | 6vrigt berors fastigheten
inte av andra registrerade planer, bestammelser eller
dylikt, enligt fastighetsregistret.

Forn- och kulturlamningar inom fastigheten utgors av
gravfalt, stenséattningar, fyndplats for skafthalsyxa,
bebyggelselamningar samt Trefaldighetskalla.

Gallande forn- och kulturlamningar pa forséljningsobjektet
och i ndaromradet, l1ds mer pa Riksantikvarieambetets
hemsida. Anvand verktyget "Fornsok” for att fa mer
information om lamningar i ndromradet och dess
geografiska placering.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Foérvary av
juridisk person (exempelvis aktiebolag) kraver alltid
forvarvstillstand. Saljaren har for avsikt att inte avyttra till
juridisk person.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Forsaljningsobjektet forsaljes genom 6ppen
anbudsgivning. Oppen anbudsgivning innebar att
intressenter som inkommit med skriftligt anbud far veta
niva pa hogsta anbud samt antal ingivna anbud. Anbud
skall inges skriftligen via e-mail eller post och l[ampligast
pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens eller
motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet. Slutbudgivning kan komma att ske mellan de, av
sdljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit med
anbud och 6nskar deltaga.

Anbud
Skriftligt anbud skall vara Areal i Eskilstuna tillhanda.

Fri provningsratt

Séljaren forbehaller sig fri prévningsratt samt réatten att nar
som helst under processens gang avsluta forsaljningen
utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning, till
séljaren, vid uppréattandet av 6verlatelsehandlingen
avseende forsaljningsobjektet. Resterande belopp erldggs
pa tilltradesdagen.

Villkor om att fastighetsombildningens genomférande
kommer att inskrivas i Overlatelsehandlingen. Kostnad fér
fastighetsreglering eller avstyckning bekostas av séljaren
till 1/1-del.

Forsaljningsobjektet kommer endast att Gverlatas till
fysisk person. Juridisk person kommer inte att erbjudas
forvarva.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att
sjalv undersoka forsaljningsobjektet och forvissa sig om
dess skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen hand
eller med konsult, fore kopet besiktiga forsaljningsobjektet
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Fastighetsmaklaren uppmanar kdparen i enlighet med
bestdammelserna i fastighetsmaklarlagen att noggrant
undersoka forsaljningsobjektet innan ett forvarv. Uppgifter
i detta fastighetsprospekt har enbart [amnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
forsaljningsobjektet.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom forsaljningsobjektet. |
kopekontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar
det betonas att de lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
energikraftsetableringarna i omradet.

Rad

Behover du rad gallande skogen, forsta EU-stédregler, har
skattefragor eller dylikt. Kontakta da ansvarig
fastighetsmaklare sa far du hjélp.
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Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet déar séljaren friskriver sig fran fel eller
brister i forsaljningsobjektet. En kopare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag ar mycket
langtgaende.

Prisidé
Forsaljningsobjektet séljs med en prisidé om
30 000 000 kr.

Tilltrade

Tilltrade sker efter fullbordad lantméteriforrattning.
Tilltrade till aker- och betesarealer sker efter avslutade
arrendeperioder.

Avstadning

Mark 6verlates utan vidare avstadning. Den I6sa egendom
som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa
forséljningsobjektet Gvergar till koparen utan ersattning till
nagondera part.

Besiktning av mark

Besiktning av mark sker pa egen hand, alternativt enligt
overenskommelse med ansvarig fastighetsmaklare.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende, vdaxande gréda
samt skog.

Vagbeskrivning
Forsaljningsobjektet ar belaget precis soder om Hallberga
samhalle i Eskilstuna kommun.

Anvand gédrna den aktiva kartvyn med GPS-funktion som
finns tillganglig pa Areals hemsida, tillsammans med &vrig
forsaljningsinformation, nar forsaljningsobjektet besoks i
falt.

For ytterligare vagbeskrivning se bifogad vagkarta,
fastighetskarta och skogskarta samt nedanstdende
centralkoordinater till forséljningsobjektet.

Koordinater
SWEREF 99 TM, N = 65 75900, E = 59 02 00.

Centralkoordinat till férséljningsobjektet.
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Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig ratten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutséttningar i den méan de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Mats Frojdenstam. Foto: Filip Fyhr och Mats Frojdenstam.
Layout: Mats Fréjdenstam. © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Eskilstuna

Ansvarig maklare

i e

Mats Frojdenstam Anton Stolpe Nordin
Skogsmastare Skogsmastare
Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare
070-666 53 71 073-693 51 18
mats.frojdenstam@areal.se anton.stolpe-nordin@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 31,0
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 3,9
Inaga/dker 148,8
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,6
Annat 0,4
Summa landareal 184,7
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
—— Gran 1484
LoV 65
3960 Ek 295
Bjork 468
Medeltal Asp 373
m3sk per hektar L Z
128
Bonitet
Fastighetens_medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
6,5
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 642
Gallring 132
Naturvardande skotsel 18
Totalt under perioden 792

pcSKOG

%

32

38

12

<1l

Tillvaxt

%
17
<1

81
<1
<1

| den produktiva arealen ingar:
- &delldvskog med 1,2 ha

Asp

Tillvéxt for perioden 2026 - 2035 m3sk per ar

beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder fa
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 180
m3sk per ha
5,8

Utskriven: 2026-04-27

SQdermanIands |an, Eskilstuna, Stenkvista-Arla
HALLBERGA1:61d: 42801018

pcSKOG proffs 4



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha v | Totalt | misk [Gran [Tall% [Bjork [Asp o Ek % Lov % [KI.AI 9%
m3sk /ha % %
Kalmark
- 9ar

10- 19

20- 29 8,9 29 372 42 2 91 3 2 2

30- 39 3,9 13 585 150 100

40 - 49 3,7 12 809 219 94 2 4

50- 59 2,2 7 303 138 6 21 28 40 6

60 - 69 3,3 11 617 187 35 7 34| 24

70- 79

80 - 89 5,2 17 767 147 6 90 4

90 - 99
100 - 109 2,6 8 351 135 20 80
110- 119
120 + 1,2 4 156 130 20| 80
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 31,0 100 3960 128 37 32 12 9 7 2

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
25 B Naturvardsmal
204 . o
S Virkesforrad:
s 159 3960 m3sk
<
104
5_ -
0 T T T T T T -_7_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 &r (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
25 B Naturvardsmal
< 201 Virkesforrad:
T 15 4910 m3sk
<
10
5_ I
0- T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Utskriven: 2026-04-27
Sodermanlands lan, Eskilstuna, Stenkvista-Arla
HALLBERGA 1:61d: 42801018 pCSKOG proffs e
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % | Totalt misk | Gran | Tall % |Bjork | Asp % Ek %| Lov % [KI.AI %
m3sk /ha % %
Kalmark K1
K2
Réjningsskog R1
R2 4,7 15 141 30 100
Gallringsskog G1 11,1 36 1461 132 81 1 14 1 2
G2
Foryngrings- S1 52 17 704 135 23 75 1
avverknings- S2 57 18 1039 182 6 42 8 28] 14 2
skog S3 4,3 14 615 143 11 46 7 12 24
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 31,0f 100 3960 128 37 32 12 9 7 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

féryngring.
K2 Behandlad kalmark

S1

S2

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men

dar féryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hénseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S3

Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsétgard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningséatgéard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&

grund av skada.
Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktéar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG

Utskriven: 2026-04-27

SQdermanIands |an, Eskilstuna, Stenkvista-Arla
HALLBERGA1:61d: 42801018
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