SIKEA

ROBERTSFORS | 159 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Skogstillgangar och vindkraft
Fastigheten omfattar cirka 129 hektar produktiv skogsmark med ett
berdknat virkesforrad om cirka 20 700 m3sk. Skogen har en val
fordelad aldersklasstruktur och en bonitet om 4,5 m3sk per hektar och ar,
vilket ger goda forutséattningar for langsiktig skogsproduktion. En
betydande del av virkesforradet &r avverkningsbar eller avverkningsmogen.
En ytterligare ekonomisk tillgang ar fastighetens vindkraftsarrende,
da tva vindkraftverk inom Granbergets vindkraftpark ar beldgna pa
fastigheten. Arrendeintakterna har under de tre senaste kalenderaren
uppgatt till i genomsnitt cirka 57 000 kronor per ar.



Pa fastigheten finns dven en aldre gardsmiljo med mangardsbyggnad
och flera ekonomibyggnader. Byggnaderna ar aldre och har
ett mycket eftersatt underhall med ett generellt slitet skick. Darutéver
omfattar fastigheten cirka 3,3 hektar akermark. Sammantaget &r detta
en skogsdominerad fastighet med betydande skogstillgangar och en
kompletterande intakt fran vindkraft.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnaden uppférdes mot slutet av 1800-talet
och var ursprungligen avsedd att fungera som gastgiveri
for resande med héast och vagn. Byggnaden har senare
anvants som generationsboende och &r inredd med tva
lagenheter, varav den ena har varit bebodd under senare
tid.

Huset ar uppfoért pa stenfot och ar timrat med utvandig
liggande trapanel. Yttertaket ar belagt med plat. Bygg-
naden omfattar tva vaningsplan samt en mindre kéllare.
Overvaningen dr endast delvis inredd fér boende, d& en
storre del utgdrs av oinredd kallvind.

Entréplanet bestar av hall, kok, vardagsrum, tre sovrum,
toalett med dusch samt pannrum. Pa 6vre plan finns en
hall och ett inrett sovrum, medan resterande del utgors
av kallvind. Kallaren omfattar tva forradsutrymmen.

Uppvarmningen sker genom ett vattenburet radiatorsyst-
em med en dldre vedpanna som huvudsaklig varmekalla.
| vardagsrummet finns en luftvarmepump som komplett-
erande varmekalla. Pa 6vre plan finns dven en kakelugn i
sovrummet.

Fonstren &r av dldre modell med tvaglasutférande. Den
invéndiga standarden &r i huvudsak tidstypisk for 1960-
talet och byggnadens skick bedéms som mycket slitet.

Fastigheten har kommunalt vatten och enskilt avlopp. Det
enskilda avloppet ar underkant av kommunen och far inte
anvandas i sin nuvarande utformning.

Energideklaration
Nagon energideklaration for bostadshuset har inte
uppréattats.

Driftskostnader

El: 17 400 kr (9 594 kWh)?2
Renhallning: 2 120 kr?

Slamtémning: 2 640 kr’

Sotning: 2 850 kr?

Kommunal fastighetsavgift: 4 673 kr?
Boendeforsakring: cirka 5 500 kr?
Véagavgift: 1 266 kr®

Summa: cirka 36 449 kr

Ovanstaende driftskostnader angivna per ar &r cirka-
uppgifter och avser 2024, 20252 och 20263 ars anvan-
dning av bostadshuset. Driftskostnaderna for ny dgare
och ny anvandning kan komma att skilja sig betydligt.
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Ekonomibyggnader

Ladugard Maskinhall
P& garden finns en dldre ladugardsbyggnad fran slutet av Intill ladugéarden finns en 6ppen maskinhall med gjuten
1800-talet. Byggnaden &r uppford i timmer och har plattak. betongplatta. Stommen ar utford i trd med reglar och
Invandigt finns tragolv samt utrymmen for férrad och takstolar. Byggnaden har plattak och véggarna bestar av
lager. Stalldelen har ett gjutet betonggolv. presenning.

Loge

Ett stycke fran tomten star en timrad loge med plattak.







Skog och mark

Akermark

Akermarken omfattar enligt skogsbruksplanen 3,3 hektar
och &r fordelad pa flera mindre félt. Enligt taxeringsupp-
gifterna bedoms markens beskaffenhet vara otillfredsstall-
ande dréanerad, med ett brukningsvarde som motsvarar en
mycket lag produktionsférmaga.

Skogsmark

Enligt skogsbruksplanen omfattar fastigheten 129,3 hek-
tar produktiv skogsmark. Det totala virkesfoérradet berak-
nas till 20 736 m3sk, dar tall dominerar och utgor cirka 64
% av volymen. Skogens aldersklassfordelning ar nagorlun-
da jamn med skog i de flesta aldersklasser.

Av det totala virkesforradet klassas cirka 10 600 m3sk
som antingen avverkningsbar (S1) eller avverkningsmog-
en (S2) skog. Med en bonitet pa 4,5 m3sk per hektar och
ar bedoms fastighetens langsiktiga produktionsférméaga
som mycket god.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen har 11,5 ha foreslagits med
atgard rojning med bradskande angeldgenhetsgrad. Roj-
ning &r en frivillig atgard som rekommenderas for skog-
ens framtida utveckling. Vidare sa &r det foreslaget gall-
ring med ett totalt uttag om cirka 1 840 m3sk under den
kommande 10-arsperioden.
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Naturvarden och fornlamningar

Enligt uppgifter fran Skogsstyrelsen finns inga registrera-
de nyckelbiotoper eller omraden med hdga naturvarden in-
om fastigheten. Riksantikvarieambetets karttjanst Fornsok
visar ddremot pa en mojlig fornlamning i anslutning till
tomten. Omradet kring garden var redan i slutet av 1600-
talet bebyggt med tre gardar. Vid den inventering som gen-
omfordes under 1980-talet registrerades dock inga fynd.

Vagar

Omradet har ett val utbyggt véagnéat med vagar av god
standard som ar framkomliga aret runt. Merparten av
vagarna ar enskilda och férvaltas som gemensamhets-
anlaggningar genom véagforeningar. Delar av fastigheten
har dven anslutning till allman vag.

Jakt

Jaktratten ar upplaten till Sikea jaktklubb enligt ett skrift-
ligt ettarigt tillsvidareavtal som férlangs med ett ar i taget
om inte avtalet sdgs upp minst 6 manader innan avtals-
tidens utgang. Jaktklubbens arrendeerséttning for ar 2025
uppgick till 775 kronor.

Vindkraft

Fastigheten genererar arliga intdkter fran vindkraft genom
att den ar beldgen inom Granbergets vindkraftpark. Vind-
kraftparken togs i drift 2009 och omfattade da sex vind-
kraftverk med en sammanlagd installerad effekt om 12
MW. Ar 2013 utdkades parken med ytterligare tre vind-
kraftverk med en sammanlagd kapacitet om 9,6 MW.

Bland dgarna finns Umea Energi, som &ger fyra av vind-
kraftverken, varav tva ar belagna pa den aktuella fastig-
heten. Vindkraftparken har en férvantad arlig produktion
om cirka 33 GWh.

Enligt avtalet med Umea Energi [Gper avtalstiden i 25 ar
fran och med driftsattningen av det forsta vindkraftverket i
samband med utbyggnaden 2013. Arrendeavgiften uppgar
till 2,5 procent av bruttointékten fran den elproduktion som
genereras av vindkraftverken inom omrédet.

Under de tre senaste kalenderaren har arrendeintékterna
uppgatt till i genomsnitt cirka 57 000 kronor per ar, med
féljande férdelning:

2023:98 461 kr
2024: 59 789 kr
2025: 12 547 kr
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Fastighet
Sikea 6:24 i Robertsfors kommun, Bygdea férsamling.

Areal

Areal enligt skogsbruksplanen
Produktiv skogsmark 129,3 ha
Myr/Karr 14,4 ha
Berg/Hallmark 6,5 ha
Inaga/Aker 3,3 ha

V&g och kraftledning 0,6 ha
Ovrig areal 5,3 ha

Summa 159,4 ha

Taxeringsvarden

Fastigheten ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet
med typkod 120. Enligt taxeringen for 2026 sa uppgar
det sammanlagda taxeringsvardet till 4 814 000 kr varav

Smahusbyggnad 538 000 kr
Smahusmark 85 000 kr
Ekonomibyggnad 51 000 kr
Akermark 35 000 kr

Produktiv skogsmark 4 058 000 kr
Skogsimpedimentmark 47 000 kr

Fastigheten har ocksa en taxerad Elproduktionsenhet,
tomt till vindkraftverk med typkod 718. Det ror sig om tva
tomter for vindkraftverk. Pa tomterna star vindkraftverk
uppférda som klassas som byggnad pa ofri grund dar tax-

erad dgare ar Umea Energi Sol Vind och Vatten Aktiebolag.

Rattsforhallanden

Inteckningar
Fastigheten har 13 penninginteckningar om sammanlagt
812 400 kr.

Rattigheter
Last Avtalsservitut Avloppsledning 24-IM1-78/9763.1

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar
Robertsfors Sikea S:1 Holme, uppgrundning 9,73 %
Robertsfors Sikea S:2 Upplagsplats 9,73 %

Robertsfors Sikea S:3 Samfélld mark 9,73 %

Robertsfors Sikea S:4 Vagar 9,73 %

Robertsfors Sikea S:8 Skifteslagets vatten 9,73 %
Robertsfors Sikea GA:1 V&g

Anteckning
Forbud om att sldppa ut WC-vatten vilket galler fran
och med 2026-08-31 enligt akt D-2024-00354241:1.

Forvarvstillstand m.m.

Forvarvstillstand for fysisk person erfordras ej. For juridisk
person (exempelvis aktiebolag) ar forvarvstillstand ett
krav. Med forvarvet férenade kostnader for lagfart alterna-
tivt fastighetsreglering avilar képaren, likasa kostnader for
eventuellt uttag av nya penninginteckningar- /pantbrev.
Forvarvstillstand sokes hos Lansstyrelsen i Vasterbotten
nar kopekontraktet ar tecknat och ar forknippat med en
handlaggningskostnad om 5 200 kr for fysiska personer
och 8 100 kr for juridiska personer. Ansvarig fastighets-
maklare hjalper till med ansékan om forvarvstillstand.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forséljes genom 6ppen budgivning.

Oppen budgivning innebdr att intressenter som &r med
i budgivningen far veta niva pa hégsta bud samt far moj-
lighet att svara med hogre bud.

For att vara med i budgivningen skall intresseanmalan till
maklare goras skriftligen via e-mail eller post och lamp-
ligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens eller
motsvarande [dmnas.

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen ar klar innan bud lamnas. Eventuella villkor
fran budgivare skall framga av intresseanmalan/budet.

Observera att sdljaren ager ratten att nar som helst under
forséljningsprocessens gang inleda forhandlingar med
utvald/-a intressent/-er och att avsluta forsaljningen utan
sarskilt meddelande till 6vriga intressenter.

Buddag
Intresseanmalan skall vara tillhanda senast mandag den
19 oktober 2026.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri provningsrétt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta forsalj-
ningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande forst da bade kopare och séljare undertecknat
kdpehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick vari
den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen
i enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen
att noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart Iamnats for
att informera och underlatta koparens egen undersokning
av fastigheten.

For vidare information om undersékningsplikt mm se
bilagt informationsblad.

Namnd skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning
av skogens volym, alder, tradslagsférdelning m.m. och
grundar sig sdledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig, kont-
rollera skogstillstandet inom fastigheten. | képekontrakt-
et kommer det att skrivas in en klausul dar det betonas att
de lamnade uppgifterna om skogen ar ungefarliga och inte
innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och bygg-
lovsbestammelser samt eventuella vindkraftsetableringar i
omradet.

Rad

Behdver du hjalp med skattefragor, upprétta skriftlig bo-
endekostnadskalkyl, m m — kontakta ansvarig méklare
sa far du hjalp.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 7 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.
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Stadning och l6s egendom

Byggnaderna overldmnas i befintligt skick. Séljaren av-
ser att lamna kvar vissa inventarier i mangardsbyggnad-
en samt i ekonomibyggnaderna.

Los egendom som finns kvar i byggnaderna pa tilltrades-
dagen tillfaller kdparen, om inte annat sarskilt har 6verens-
kommits mellan parterna.

Visning

Valkommen att kontakta fastighetsmaklaren for bokning
av visning. Intressenter &r vdlkomna att fritt, utan férega-
ende anmalan, besoka férséljningsobjektet under budtiden
for utvandig besiktning av byggnader och mark. Vederbor-
lig hansyn tas till saljarens hemfrid och omkringboende.

Belagenhet och vagbeskrivning

Fastigheten &r beldgen i Sikea, cirka 6 kilometer 6ster om
Robertsfors, som ar ndrmaste tatort och erbjuder ett brett
utbud av samhillsservice. Avstandet till Umea uppgar till
cirka 55 kilometer. For vagbeskrivning, se bifogad vag-
karta.

Koordinater
Gardscentrum: N = 7129 319, E = 789 030

Kontaktuppgifter

Fastighetsmaklare Jorgen Burstedt, Areal i Skellefteg,
Box 47, 93178 SKELLEFTEA, telefon +46(0)702133175,
e-post jorgen.burstedt@areal.se
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for hdndelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket &ndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehdller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Jorgen Burstedt Foto: Jorgen Burstedt
Layout: Maria Wadelius © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal | Skelleftea

Ansvarig maklare

Jorgen Burstedt
Skogsekonom

Reg. fastighetsmaklare
070-2133175
jorgen.burstedt@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 129,3
Myr/karr/mosse 14,4
Berg/Hallmark 6,5
Inaga/aker 3,3
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,6
Annat 5,3
Summa landareal 159,4
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 13156
m3sk Gran 4840
Lov 2740
20736
Medeltal
m3sk per hektar
160
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
4,5
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 6050
Gallring 1840
Naturvardande skotsel 94
Totalt under perioden 7984

pcSKOG

%
82

<1

% ha
64 83,1
23 25,9
13 20,3

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-10-21 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

502
m3sk

585
m3sk per ha

4,5

Utskriven: 2026-08-25

Vasterbottens lan, Robertsfors, Bygdea
Sikea 6:24 Fritt falt 1: Prio 1
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér

10- 19 20,8 16 387 19 69 13 18

20- 29 2,0 2 85 42 45 21 34

30- 39 12,2 9 1551 127 28 5 66

40 - 49 9,0 7 1605 178 88 10 2

50- 59 8,3 6 1429 172 63 21 16

60 - 69 10,3 8 2032 197 31 42 26

70- 79 11,7 9 2310 197 53 28 19

80 - 89 4.1 3 705 172 91 9

90 - 99 13,3 10 2542 191 75 22 3
100 - 109 14,7 11 3322 226 75 19 5
110 - 119 3,7 3 818 221 88 9 4
120 + 19,2 15 3792 197 62 38 1
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [4,6] 158 34 93 7
Summa/Medel 129,3 100 20736 160 63 23 13

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal

154 B Naturvardsmal
< 104 Virkesforrad:
T 20736 m3sk
<

5_

0_

Kalmark 5 5 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
20 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
N 1 Virkesforrad:
2 17772 m3sk
$ 10
<
0
Kalmark 5 5 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 16 % (20,8 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 20 % (25,9 ha).
pcSKOG Utskriven: 2026-08-25
Vasterbottens lan, Robertsfors, Bygdea
Sike& 6:24 Fritt falt 1: Prio 1 pcSKOG proffs Al
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning o Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
ha %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1 7,7 6 159 21 75 8 17
R2 16,2 13 337 21 61 20 18
Gallringsskog G1 53,7 42 9482 177 55 20 25
G2
Foryngrings- S1 14,1 11 2668 189 71 26 3
avverknings- S2 37,6 29 7932 211 70 27 3
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [4,6] 158 34 93 7
Summa/Medel 129,3 100 20736 160 63 23 13
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslés ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.')rynogri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog .
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktér
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt &r gallring.
40
354
30
25
20
15
10- |
; [
O ) ) ) ) )
R1 R2 Gl S1 S2
pcSKOG Utskriven: 2026-08-25

Vasterbottens lan, Robertsfors, Bygdea

Siked 6:24 Fritt falt 1: Prio 1
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 122,7 94,9 19823 95,6 4728 94,2 72
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 3,4 2,6 420 2,0 156 3,1 4
NO 3,2 2,5 493 2,4 136 2,7 1
Summa 129,3 100,0 20736 100,0 5020 100,0 7
Impediment

ha %
Myr 14,4 9
Berg 6,5 4
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Utskriven: 2026-08-25

pcSKOG proffs 4

Vasterbottens lan, Robertsfors, Bygdea

Siked 6:24 Fritt falt 1: Prio 1
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