ELESTORPSGARDEN

LAHOLM | 110 HA




Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal ar utbildade inom jord eller skog med fétterna stadigt i
myllan. Utover fastighetsmaklare, maklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmaéstare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att formedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi 6ver tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Bordigt pa Laholmsslatten

Lantbruksegendom beldagen mellan Veinge och Genevad om totalt ca 110
ha varav 108 hektar prima akermark. Garden har varit i familjen sedan 1924
och nu 6ppnas majligheten for en ny dgare att driva denna fina gard vidare.

Gardssamlingen utgors av en trevlig bostad i 1,5-plan med hérlig
gronskande tradgard samt flertalet ekonomibyggnader. P4 garden har
forutom vaxtodling bedrivits svinproduktion sedan 1960-talet fram till 2011
och ekonomibyggnaderna ar anpassade for detta.

Akermarken utgérs av l4ttillgangliga och rationella falt.






Innehallsforteckning

Bostadsbyggnad
Ekonomibyggnader
Mark
Réttsforhallanden
Forséljningsforutsattningar
Kontaktuppgifter
Koparens och séljarens ansvar

Kartor



Bostadsbyggnad

Bostadshus

Bostaden &r ursprungligen uppford pa 1800-talet med en
stomme av korsvirke och lersten. Utvandigt har bostaden
putsad fasad under tak klatt med tvakupigt tegel.
Bostaden ar inredd i 1,5 plan med kallare under ungefar
halva byggnaden. Genom aren har bostaden sedan byggts
om och renoverats och ar idag en modern bostad med god
standard. Byggnaden rymmer sex rum och kok samt tva
entréhallar och tvattstuga samt ett stort uterum i sdder
vilket uppférdes 2012.

Bottenvaning

Huvudentré med gast-wc och trappa upp till 6vervaningen.
Bra avhangningsmojligheter i entréhallen. Bottenvaningen
rymmer i 6vrigt de sociala ytorna. Till hoger ifran
entréhallen nar vi vardagsrummet med utgang till det
generdsa uterummet som nyttjas aret runt. Uterummet har
en kamin. Ett stort allrum mitt i huset rymmer bade
soffgrupp och matsalsmobel, precis som vardagsrummet
sa har golvet en fin fiskbensparkett. | bostadens 6stra del
finner vi vardagsentré, tvattstuga med tvattmaskin och
torktumlare samt ett helkaklat badrum med dusch. Kdket
ar modernt med koksinredning i vinkel samt plats for
matbord.

Ovanvaning

En trappa upp mots vi av ett kontor som har fénster med
fonster mot gardsplanen. Ytterligare tre sovrum finns pa
overvaning varav ett med utgang pa balkong i soderladge.
Delar av ovanvaningen &r oinredd.

Bostaden avgrénsas mot gardsplanen och

stenlagda uteplatsen har rum for tradgardsmabler och har
dven en liten fontén som porlar fint.

Uppvarmning genom vattenburen varme via
jordvdrmepump. Aven uterummet har vattenburen
uppvarmning.

Enskilt vatten fran en ca 8 meter djup brunn pa
gardsplanen. Brunnen &r tegellavad. Vattenprov finns fran

2025.

Enskilt avlopp i form av trekammarbrunn med
infiltrationsbadd.

Fastigheten ar ansluten till fiber.












Ekonomibyggnader

Maskinhall

Maskinhall uppford pa stalstomme, utvandigt kladd med
plat under tak klatt med plat. Byggnaden har ett
byggnadsmatt om 15m*35m. Invandigt har byggnaden
gjutet golv.

Slaktsvinsstall

Stallbyggnad uppford 1977. Byggnaden &r uppférd i sten
med putsad fasad under tak av eternit. Aldre stallinredning
finns kvar i byggnaden.

Suggstall/smagrisstall/logbyggnad
Byggnaden som &r centralt beldgen pa garden &r
ursprungligen uppford som kostall med loge i vinkel.

Stallbyggnaden ar uppférd i sten med putsad fasad under
tak av eternit. Invandigt &r byggnaden inredd som
suggstall och inredningen finns kvar. Ett forrum finns med
inkommande vatten, hydrofor samt toalett. | vinkel till
suggstallet ar ett mindre stall for smagrisar uppfort,
byggnaden ar uppférd i sten med putsad fasad under tak
av plat.

Sammanbyggd med stallet ligger en loge uppford pa
trastomme med putsade stenvaggar under tak klatt med
eternit. Logbyggnaden har gjutet golv och rymmer
spannmalstork (satstork) med tippgrop och lagring om
totalt 200 ton. Pa baksidan av logbyggnaden finns ett
pabyggt rum rymmandes foderkok.

Garage/stallbyggnad

med putsad fasad under tak av plat. Byggnaden &r
ursprungligen uppférd som stall for gyltor. Ena delen av
stallet ar ombyggd till tva separata bilgarage.

| vinkel till ovan stallanga ligger ett tidigare sinsuggestall
uppfort 1992. Byggnaden &r uppford i sten, utvandigt
putsad fasad under tak av plat. Byggnadsyta om 315 kvm.
Invandigt &r byggnaden fri fran stallinredning och har ett
gjutet golv. Byggnaden fungerar som en modern hall fér
forvaring.

Godselbrunnar
Tva godselbrunnar om 700 respektive 460 kbm.
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Mark

Akermark

Enligt SAM och uppmatning pa fastighetskarta sa uppgar
den odlingsbara arealen till ca 108 ha. Jordbruksmarken
ar beldgen med nérhet till gardscentrum och bedéms ha
mycket goda forutsattningar for ett rationellt brukande.
Markens beskaffenhet bedoms vara normal samt
tillfredsstéllande drénering/sjélvdréanerande.

Akermarken ér till storre del tackdikad enligt séljaren pa
20-/30-talet och fram till 1950-talet, tackdikningskartor
finns.

Markkartering finns upprattad fran 2024.

Odlingen pa marken har bedrivits konventionellt med vete,
korn, raps och sockerbetor som huvudsakliga grodor.

Arrende

Akerarealen har varit utarrenderad i femton &r varav
nuvarande arrendator har arrenderat marken de senaste
atta aren. Marken &r utarrenderad pa femarigt
arrendeavtal vilket ar uppsagt och upphor slutligen att
gélla 2026-12-31.

Skogsmark
Strax vaster om Veinge finns ett skogsskifte om drygt 2
ha. Skogen utgors av l6vskog.

Jakt

Jakten &r ej upplaten utan overgar till kdparen pa
tilltradesdagen.
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Rattsforhallanden

Fastigheter
Laholm Elestorp 7:570
Laholm Elestorp 7:346

Agare
Leif Brorsson 1/1-del

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 109,8 ha

Taxeringsvarde
Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 1 032 000 kr
Smahusmark lantbruk 410 000 kr
Ekonomibyggnad: 939 000 kr
Akermark 10 647 000 kr

Akermark 4 753 000 kr

Skogsmark 192 000 kr

Summa 17 973 000 kr

Inteckningar/lan

Med fastigheterna foljer pantprev om totalt 6 444 000
SEK.

Pantbreven ar fordelade pa

Elestorp 7:570: 5 360 000 SEK

Elestorp 7:346: 1 084 000 SEK

Inskrivna ovriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornlamning, Boplats

Gemensamhetsanlaggning
Laholm Elestorp GA:1
Laholm Karragard GA:1

Rattigheter, last
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Officialservitut: Ratt att behalla, underhalla och férnya
befintliga ledningar och andra anordningar till en
jordvarmeanléaggning for uppvarmning av bostadsbyggnad

Officialservitut: Ratt for jarnvagsfastighet till
rojning/tradsakring

Avtalsservitut: Omrade

Ledningsratt: Vatten

Ledningsratt: Starkstrom

Avtalsservitut: Omrade

Officialservitut: Ratt att ta vatten i brunnen A - Vattentakt
Avtalsservitut: Elledning

Officialservitut: Ratt att behalla, underhalla och férnya
vattenledningen B - Vattenledning

Samfilligheter
Laholm Elestorp S:22
Laholm Daggarp S:1
Laholm Tjarby S:1
Laholm Tjarby S:3
Laholm Tjarby S:7
Laholm Tjarby S:8
Laholm Tjarby S:9
Laholm Tjarby S:11
Laholm Tjarby S:12

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Omrade
Avtalsservitut Omrade
Avtalsservitut Elledning
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Forsadljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebdr att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dértill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet.

Efter anbudstidens utgdng vidtar slutbudgivning mellan
de, av sdljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och énskar deltaga.

Anbudsdag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Helsingborg tillhanda

senast 2026-05-07.

Fri provningsratt

Séljarna férbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att ndr som helst under processens géang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst da bade kopare och saljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tilldaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa

hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv.
Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for
att informera och underlatta koparens egen undersokning
av fastigheten.

For vidare information om undersékningsplikt mm se
bilagt informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att férsta EU-stodregler,
skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnadskalkyl m m
- kontakta ansvarig méklare sa far du hjalp.

Prisidé
Fastigheten siljs med en prisidé om 40 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark 6verlates utan stadning.
Bostadshus Overlates i grovstadat skick. Den |6sa
egendom som pa tilltrddesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten Gvergar till koparen.
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér hdndelse som &garen eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket andrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller forutséttningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2025 Text: Andreas Wahn Foto: Husfoto
Layout: Areal © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Helsingborg

Ansvarig maklare

Andreas Wahn Karl-Johan Hansson
Agronom Agronom
Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare
0703202910 0727001670
andreas.wahn@areal.se karljohan.hansson@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Overlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft majlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6ver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hénsyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste rakna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om ratten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att séljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller dven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har ldmnat det hogsta
budet. Saljaren behover heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran méklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud I&mnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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