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TORVSATTER GARD

GNESTA | 228 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utover fastighetsmaklare, maklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Sormlandsk skogsgard
Torvsatter gard ar en lantbruksfastighet om cirka 228 ha, vackert beldgen
mitt i Sodermanlands bdljande landskap. Fastigheten utgors av ett
sammanhangande skifte dar gardscentrum omges av indgomark och
vidstrackta skogsmarker i ett boljande landskap med omvéaxlande
karaktarer. Innehavet erbjuder en tilltalande kombination av jord- och

skogsbruk, jakt samt vatten i sjon Nedre Gallringen.
Skogsmarken praglas av tall och gran och har en varierad aldersférdelning
med bade I6pande avverkningsmaojligheter och yngre bestand for fortsatt
utveckling. Jaktratten ar inte upplaten och tillgangen pa vilt &r god.
Enligt skogsbruksplanen omfattar fastigheten 155,7 ha produktiv
skogsmark med ett virkesforrdd om cirka 35 040 m3sk.



Indgomarken uppgar till 44,3 ha och ligger till stor del samlad kring
gardscentrum. Pa fastigheten finns aldre byggnadsbestand med bostader
och ekonomibyggnader som overlag behdver Gversyn.
Valkommen att upptédcka Torvsétter gard — en innehallsrik
lantbruksfastighet med skog, indgomark, byggnader, jakt och vatten i ett
sammanhallet innehav.
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Omradet

Torvsétter har en lang och rik historia som bland annat Omradet praglas av ett béljande landskap med 6ppen
fornlamningar fran sen bronsalder och tidig jarnalder i aker- och betesmark, skog och sjoar. Torvsitter ligger vid
omradet vittnar om. Garden &r beldgen mellan Stjarnhov vags ande vilket gor att en exklusiv kénsla av enskildhet
och Bjornlunda med crika 5 km: till vardera orter. Till intrdder nar man kor upp pa gardsplan.

Gnesta har man cirka 15 km, till Stockholm &r det cirka
8 mil.













Skog och mark

Skogsmark
Den produktiva skogsmarken pa forsaljningsobjektet

uppgar till 155,7 ha enligt skogsbruksplanen som ar
uppréattad i oktober 2026 av Per Larsson, Anemone Skog.
Planen géller frdn den 1 oktober 2026 och tio ar framat.
Fastigheten bestar av ett sammanhangande skifte med
skogsmark kring indgomarken.

Totalt virkesforrad pa forséljningsobjektet &r enligt
skogsbruksplanen 35 040 m3sk. Detta ger ett medeltal
om 225 m3sk per ha produktiv skogsmark.

Medelboniteten pa férsaljningsobjektet ar bedomd till i
genomsnitt 7,7 m3sk per ha och ar. Tradslagsfordelningen
ar cirka 52 % tall, 42 % gran, 2% |0v, 2 % bjork, 2 % klibbal
samt cirka 1% asp. Tillvaxten den kommande tioars-
perioden &r enligt skogsbruksplanen cirka 780 m3sk per
ar, med hansyn till féreslagna atgéarder. Under den forsta
tillvaxtsasongen bedoms tillvaxten vara hogre,

1064 m3sk.

Avverkningsférslaget under planperioden &r 17 877 m3sk.
Av denna volym bestar 13 250 m3sk av féryngringsav-
verkning samt 4 627 m3sk av gallringsuttag.

Skog yngre an 20 ar, inklusive kalmark, omfattar 18,2 ha,
motsvarande cirka 12 % av den produktiva skogsmarks-
arealen. Huggningsklasserna G2-S2 omfattar tillsamm-
ans 59,9 ha, motsvarande cirka 38,5 % av den produktiva
skogsmarksarealen. Virkesforradet i dessa klasser uppgar
till 16 765 m3sk, vilket motsvarar cirka 48 % av fastighet-
ens totala virkesforrad. For att ta del av skogsbruksplanen
se bifogade delar ur planen eller fullstéandig plan pa areals
hemsida.

Nyckelbiotoper och naturvarden

Fastigheten berors av Hallesta naturreservat och Natura
2000-omrade, Hallesta. Omradet &r beldget i fastighetens
nordvastra del och omfattar cirka 5,26 ha. Skogen praglas
till stor del av tall och gran. Samma omrade &r dven en
nyckelbiotop. Kélla: Skogsstyrelsen, "Skogens péarlor”.
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Aker- och betesmark

Indgomarken ligger till stor del samlad kring gardscent-
rum. Enligt skogsbruksplanen uppgar indgomarken till
44,3 ha. Akermarken bedémts omfatta cirka 34 ha, vilket
Overensstammer med taxeringsuppgifterna. Betesmarken
har bedémts till cirka 10,3 ha. Akermarken bedéms ha
otillfredsstéllande dranering och en ldagre produktions-
formaga. Enligt SGU:s oversiktliga jordartsunderlag
domineras marken av lera med inslag av finlera. Delar

av akermarken ligger for narvarande i trada.

"
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Jakt

Viltlivet pa Torvsétter &r extra spannande. Den goda
arronderingen och de kuperade markerna, tillsammans
med den goda tillgangen pa vilt, gor att mojligheterna att
stota pa djurlivet ar goda. Pa fastigheten férekommer
jaktbart vilt som alg, kronhjort, dovhjort, vildsvin, radjur
och annat smavilt. Jaktratten pa fastigheten ar inte
upplaten. Marken ingar i Bjornlunda algskotselomrade.

Fiske

Fastigheten har enligt skogsbruksplanen 6,6 ha i sjon
Nedre Géllringen. Fiskeratten i sjon &r ej utredd.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnaden utgors av en &ldre timmerstuga i ett
plan, uppford i borjan av 1700-talet, med en boyta om cirka
80 kvm. Byggnaden &r rest med timmerstomme pa torpar-
grund och har utvandigt klatts med staende trafasad.
Taket &r belagt med tegel och fonstren utgors huvudsak-
ligen av enkelglas med innerfonster. Bostaden omfattar
kok, vardagsrum, sovrum och hall. Interi6rt finns tragolv i
flera av rummen. Koket &r utrustat med elspis och vedspis
och i vardagsrummet finns en kamin. Byggnaden har tva
murstockar. Vattenforsérjningen &r enskild och sker fran
en gravd brunn.

Kallvatten finns indraget men ej fungerande och avlopp
saknas i huset. Uppvarmning sker med elradiatorer och
luftvdrmepump och har tidigare skett genom eldning i
befintliga eldstader.

Mangardsbyggnaden &r i behov av omfattande renovering
men erbjuder goda méjligheter fér den som vill bevara och
utveckla ett aldre bostadshus med historisk pragel och
aldre detaljer bevarade.







Kolbrotorp

Kolbrotorp utgdrs av en 1,5-plansvilla, uppford i borjan av
1900-talet, med en boyta om cirka 124 kvm. Byggnaden ar
rest med timmerstomme pa torpargrund och fasaden &r
kladd med saval staende som liggande trapanel. Taket ar
belagt med tegel och fonstren utgors av kopplade 2-
glasfénster samt enkel glas med innerfonster. Vatten och
avlopp &r enskilt. Vattnet tas fran en gravd brunn och
avloppet ar anslutet till en trekammarbrunn med mark-
badd. Uppvarmning sker med luftvarmepump och el-
radiatorer. | vardagsrummet pa entréplanet finns en kamin
och dar ar dven luftvarmepumpen installerad. Entréplanet
omfattar tva rum och kok samt hall och toalett. Kdket &r
utrustat med spis, kyl och frys. Ovre plan inrymmer fyra
rum och ett badrum. | vardagsrummet pa 6vre plan finns
ytterligare en kamin. Sovrummen har bland annat tragoly,
plastmatta respektive heltackningsmatta. Taket kan lacka
och bor ses 6ver. Sammantaget erbjuder Kolbrotorp en
rymlig planlésning med flera sovrum och goda majligheter
for den som vill utveckla ett adldre bostadshus.

Intill bostadsbyggnaden finns ett magasin, jordkallare och
ett flertal bodar. Byggnaderna ar uppférda med trastomme
pa plintgrund och fasaderna ar kladda med staende tra-
panel. Taken &r belagda med tegel samt plat. Samtliga
byggnader &r i behov av renovering.

Tomtebo

Tomtebo utgors av ett dldre torp i en plan. Byggnaden &r
uppford med timmerstomme pa torpargrund och har ut-
vandigt klatts med staende tréfasad. Taket ar belagt med
tegel och fonstren bestar av enkelglas med innerfonster.
Byggnaden har en murad skorsten. Tomtebo har mycket
enkel standard och &r i mycket daligt skick, med ett
omfattande behov av renovering och upprustning saval
utvandigt som invandigt.

Lovhagen

Lovhagen utgors av ett torp, placerat enskilt nordvast om
gardscentrum med kringliggande indgomark. Byggnaden
ar uppford med timmerstomme pa torpargrund och
fasaden ar bekladd med staende trapanel. Taket ar belagt
med tegel. Loévhagen har mycket enkel standard och ar i
behov av omfattande renovering.

Energideklaration och byggnadsbesiktning
Energideklaration eller byggnadsbesiktning ar ej upp-
rattade och kommer ej att uppréttas av séljaren innan
overlatelsen.

| kopekontraktet kommer det att skrivas in en klausul som
gor att koparen ej kan uppratta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad efter fastighetskopet.
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Ekonomibyggnader

Drangstugan

Drangstugan ligger intill mangardsbyggnaden och &r
uppford med timmerstomme pa torpargrund. Fasaden ar
kladd med staende trapanel och taket ar belagt med tegel.
Fonstren bestar av enkelglas med innerfonster och
byggnaden har en murstock. Byggnaden ar i behov av
renovering.

Magasin

Magasinet &r uppfort i tva plan med timmerstomme pa
plintgrund. Fasaden &r kladd med stdende trépanel och
taket ar belagt med tegel. Byggnaden har dldre fonster
med enkelglas och lampar sig vél for forvaring och
forradsandamal.

Verkstad

Verkstaden ar uppférd med trastomme pa gjuten platta pa
mark och har en fasad kladd med stadende trapanel. Taket
ar belagt med plat. Byggnaden &r forsedd med en storre
platport, vilket ger mojligheter till in- och uttransport av
maskiner och utrustning. Invandigt ar takhojden generos
och anpassad for storre maskiner. El finns indragen.
Byggnaden &r oisolerad och i behov av renovering.

Garage

Garaget ar uppfort med trastomme pa plintgrund och har
en fasad klddd med stdende trapanel. Taket ar belagt med
eternitplattor. Byggnaden ar forsedd med en dubbelport.
Garaget i behov av renovering.

Ladugard

Ladugarden &r en storre ekonomibyggnad som omfattar
ladugardsdel och forradsutrymmen. Byggnaden &r uppford
med trdstomme pa plintgrund och fasaderna ar kladda
med stdende trdpanel. Taket &r belagt med tegel. Ladu-
garden har gjutet golv och ovanfor finns en hoskulle.
Ladugarden ar i behov av omfattande renovering.

Logen

Logen &r en storre ekonomibyggnad uppford med stolp-
verkskonstruktion pa plintgrund och fasad kladd med
trapanel. Taket &r belagt med tegel. Byggnaden har
generos takhojd och stora, 6ppna ytor som lampar sig val
for forvaring av maskiner och redskap. Pa byggnadens
baksida finns en utbyggnad med tréfasad och plattak.
Hela byggnaden ar i behov av renovering.

Sagen

Sagen &r en enklare ekonomibyggnad uppférd med
trastomme och plattak. Byggnaden har grusat underlag
och ar avsedd for sdgverksamhet samt forvaring av virke.
Byggnaden ar i behov av renovering.
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— Raéattsforhallanden ——

Fastighet
Torvsatter 1:2, Daga forsamling, Gnesta kommun

Agare
Dodsboet Carl Goran Bertil Askeljung 1/1-del

Areal
Areal enligt fastighetsregistret ar 221,5608 ha

Areal enligt fastighetskartan (Metria) &r 228,1 ha

Areal enligt upprattad skogsbruksplan
Produktiv skogsmark: 155,7 ha
Myr/karr/mosse: 3,8 ha
Berg/Hallmark: 9,2 ha

Indgomark: 44,3 ha

V&g och kraftledning: 0,7 ha

Ovrig landareal: 7,4 ha

Summa landareal: 221,1 ha

Taxeringsvarde

Gnesta Torvsaétter 1:2 ar taxerad som bebyggd
lantbruksenhet (typkod 120), hel registerfastighet.
Taxeringsar 2026. Taxeringsvarden enligt nedan.

Smahusmark: 1 103 000 kr

Smahusmark: 1 200 000 kr

Smahusmark: 100 000 kr

Smahusbyggnad: 669 000 kr

Smahusbyggnad: 1 657 000 kr

Skogsmark utan avverkningsrestriktioner: 17 826 000 kr
Skogsmark med avverkningsrestriktioner: 33 000 kr
Skogsimpedimentmark: 93 000 kr

Akermark: 2 959 000 kr

Betesmark: 400 000 kr

Ekonomibyggnad: 209 000 kr

Summa: 26 249 000 kr

Inteckningar/lan
Fastigheten &r intecknad med fyra pantbrev om totalt

1 645 000 kr. Samtliga av dessa ar datapantbrev. Inga
lan skall 6vertas av koparen.




Servitut/nyttjanderatter m.m.
Fastigheten berors enligt fastighetsregistret av flertalet
servitut, nyttjanderatter m.m. Se vidare nedan.

Ledningsréatt avseende starkstrém, last. Vattenfall Ostnat
AB. Akt: 0461-02/19.1

Avtalsservitut avseende kraftledning, last. Forman for
Nykopings bruk 6. Akt: 0461IM-10/563.1

Inskrivningar/anteckningar
| 6vrigt berors fastigheten inte av 6vriga inskrivningar eller

anteckningar enligt fastighetsregistret.

Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Fastigheten har del i foljande registrerade samfalligheter

och gemensamhetsanlaggningar.
Gnesta Daga Haradsallméanning S:2, (0,25 mantal).
Gnesta Torvsatter GA:1 (vag).

Planer, bestaimmelser och fornlamningar
Fastigheten saknar planer men berérs av tva naturvards-
bestammelser gallande Hallesta Naturreservat med akt
0461-P05/14 och Hallesta Natura 2000-omrade med akt
0461-P2025/6.

Fastigheten berors av nio kultur/fornlamningar. | avdelning
13 finns en fornborg placerat pa Skansberget. | nérhet av
Lovhagen i avdelning 19 finns ett rése. Resterande forn-
lamningar ar stensattningar och placerade i 6stra delen av
fastigheten, i avdelningarna 52 och 56. Pa Torpsétters
gardscentrum finns fornlamning avseende bytomt/
gardstomt som omfattar stora delar av gardscentrum och
kan péaverka mojlighet till &ndring av gardscentrums
utformning. Lds mer pa Riksantikvariedmbetets "Fornsok”.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Foérvarv av
juridisk person (exempelvis aktiebolag) alltid kraver for-
varvstillstand.




Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebdr att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud efter sista anbudsdag.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet. Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning
mellan de, av séljaren godkanda, anbudsgivare som
inkommit med anbud och dnskar deltaga.

Buddag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Eskilstuna tillhanda

senast torsdagen den 3 december 2026.

Fri provningsratt

Séljaren forbehaller sig fri prévningsratt samt ratten att nar
som helst under processens gang avsluta férsaljningen
utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst da bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna

beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett ldangtgaende ansvar

att sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om dess
skick. Kdparen ges darfor mojlighet att, pa egen hand eller
med konsult, fére kdpet besiktiga fastigheten och
darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsméklaren uppmanar képaren i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten. For vidare information om undersokningsplikt
m.m. se bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsférdelning m.m. och
grundar sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger képaren att sjalv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten. | képe-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar det
betonas att de lamnade uppgifterna om skogen &r
ungefarliga och inte innefattar ndgon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behdver du hjalp med att tolka skogsbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. Kontakta da ansvarig fastighetsméklare sa far
du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kope-
kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kopare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag dr mycket langtgaende.
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Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 27 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.

Stadning

Bostadshus, ekonomibyggnader, uthus och mark 6verlates
utan stadning. Den |6sa egendom som pa tilltradesdagen
eventuellt finns kvar pa fastigheten 6vergar till koparen.

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker efter tidsbokning
med ansvarig fastighetsmaklare. Besiktning av mark sker
pa egen hand, alternativt enligt verenskommelse med
undertecknad fastighetsmaklare. Vederborlig hdnsyn tas
till omkringboende, vaxande groda samt skog.




Vagbeskrivning

Fran Stockholm, kor E4/E20 soderut mot Sodertélje.
Passera Sodertélje och tag av mot Jarna/Gnesta. Folj vag
57 genom Gnesta och vidare dsterut mot Bjornlunda och
Stjarnhov. Passera Bjérnlunda och fortsatt pa vag 57 i
rikining mot Stjarnhov. Folj darefter skyltning och lokal vég
mot Torvsétter. Gardscentrum nds vid adressen Torvsétter
1, 646 96 Stjarnhov.

Fran Norrkoping/Linkdping, kor norrut mot Katrineholm.
Fran Norrkoping foljs véag 55 via Simonstorp och Strang-
sjo. Fran Katrineholm, fortsétt pa vag 57 osterut mot Flen
och Stjarnhov.

Passera Stjarnhov och fortsatt pa vag 57 i riktning mot
Bjornlunda. Folj darefter skyltning och lokal vag mot
Torvsétter. Gardscentrum nas vid adressen Torvséatter 1,
646 96 Stjarnhov.

Se dven nedanstaende koordinater samt bilagt kart-
material for att orientera er till och pa fastigheten.

Koordinater
SWEREF 99 TM, N = 65 53 113, E = 618 112. Koordinater

till gardscentrum.
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dandrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Victor Vretlund och Jacob Lagerstedt Foto: Victor Vretlund
Layout: Moa Linder ® Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Eskilstuna

Ansvarig maklare

Victor Vretlund Jacob Lagerstedt
Skogsmadstare Agronom
Reg. fastighetsmaklare 070-287 77 44
070-770 38 32 jacob.lagerstedt@areal.se

victor.vretlund@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 155,7
Myr/karr/mosse 3,8
Berg/Hallmark 9,2
Inaga/aker 44,3
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,7
Annat 7,4
Summa landareal 221,1
Vatten 6,6
Virkesforrad

m3sk

Totalt Tall 18212

m3sk Gran 14650

Lov 826

35040 Bjork 578

Asp 136

Medeltal KI.Al 640
m3sk per hektar
225

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

7,1

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 13250
Gallring 4627
Totalt under perioden 17877

pcSKOG Plan

%
71

20
<1

% ha
52 71,8
42 58,1
3,5
10,8

NN

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-10-01 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

780
m3sk
1064
m3sk per ha
6,8

Utskriven: 2026-10-06

Lan: S6dermanlands lAn Kommun: Gnesta Férsamling: Daga

TORVSATTER 1:2 Id: 46104001
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk | Tall % |Gran % | L6v % |KI.Al % Bjork | Asp %
a )
m3sk /ha %
Kalmark 7,1 5
- 9ar 11,1 7 11 1 5 18 57 19
10- 19
20- 29
30- 39 11,4 7 2052 180 38 52 7 2 1
40 - 49 21,1 14 5001 237 51 38 1 10
50 - 59 24,5 16 6228 254 59 39 1
60 - 69 14,7 9 3739 254 37 50 13
70- 79 16,1 10 4844 301 16 78 3 4
80 - 89 14,5 9 3589 248 72 27
90 - 99 5,4 3 1225 227 37 38 25
100 - 109
110-119 15,0 10 5130 342 59 39 2
120 + 12,7 8 2180 172 92 7 1
Lagprodskog(E) 2,1 1 10 5 10 90
OF/Skikt [15,7] 1031 66 92 8
Summa/Medel 155,7 100 35040 225 52 42 2 2 2

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal

15 B Naturvardsmal

Virkesforrad:

3 35040 m3sk
Z
0
Kalmark 5 5 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
N Virkesforrad:
3 24959 m3sk
£
Kalmark 5 5 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 12 % (18,2 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 36 % (56,4 ha).
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-10-06
Lan: S6dermanlands lan Kommun: Gnesta Forsamling: Daga
TORVSATTER 1:2 Id: 46104001 Anemone Skog

-37-




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o ; Totalt m3sk | Tall % | Gran % | L6v % KI.AI %[Bjérk | Asp %
a %
m3sk /ha %

Kalmark K1 7,1 5

K2 14 1 1 1 100
Rojningsskog R1 9,7 6 10 1 6 20 53 21

R2
Gallringsskog G1 58,1 37 13515 233 56 37 3 4

G2 7,7 5 1712 222 71 24 2 3
Foryngrings- S1 14,0 9 3492 249 44 49 6 1
avverknings- S2 38,2 25 11561 303 40 58 1 2
skog S3 17,4 11 3708 213 64 24 1 11
Lagproducer- E1
ande skog E2 2,1 1 10 5 10 90

E3
Overstand/Skikt [15,7] 1031 66 92 8
Summa/Medel 155,7 100 35040 225 52 42 2 2 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts. s3

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

35

30

25

20

15

10

K1 K2 R1 Gl G2 S1 S2 S3 E2
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-10-06
Lan: S6dermanlands lan Kommun: Gnesta Forsamling: Daga
TORVSATTER 1:2 Id: 46104001 Anemone Skoq
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