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Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Vackert vid nedre Dalalven

Varmt valkommen till Ollasgarden. En gard med ett unikt kulturarv
som varit i samma slakts agor sedan 1600-talet. Har har tidigare
generationer forsorijts sig pa det som garden erbjudit i form av skogsbruk,
bergsbruk och jordbruk. An idag finns majlighet att odla det fér
garden unika Folkarna Vete och Speltvete.

Med sina 17 olika byggnader, akermark och hagar utgor Ollas en
valbevarad historisk enhet med lang havd. Garden har idag ca 17 hektar
aker- och angsmark och en lika stor areal skog.



Ollasgarden med sina kulturhistoriska byggnader i det vackra
landskapet vid nedre Dalélven ar ett dromboende for dig som vill odla
egen mat, for dig som vill ha djur, fiska och jaga eller smida, finns det ett
intresse for sjalvhushallning ar detta en plats att utveckla det sa langt som
det bara gar. Skogen ger dig ved och virke, @ngsmark for bete och
mangfald och odlingsmark som mer &n vél tacker familjens behov.

Har du egen verksamhet och 6nskar mer utrymme for att vaxa
och utvecklas eller stélla om till en hdstgard
finns det ett flertal mycket valhallna ekonomibyggnader
av olika karaktar - Ollasgarden erbjuder manga mojligheter att leva
narmare naturen och mer hallbart om man sa énskar.

Béasinge ar en valhallen bergsmansby inom ett omrade av
riksintresse for kulturmiljévard. Byn ligger mycket vackert i landskapet
vid nedre Dalalven och idag finns har ett valrenommerat slakteri med
tillhorande kéttbod och Basinge Sag och Hyvleri som specialiserat sig
pa traprodukter for nybygge/renovering i gammal stil.
For den kulturintresserade finns @ven Humlebackens kulturhus
som bland annat arrangerar konserter och konstutstallningar.

Med endast 12 minuter till Avesta Krylbo ar laget fantastiskt for
den som vill resa med tag. Fran Avesta Krylbo ar du till
exempel i Stockholm pa 1:40 h.
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Ekonomibyggnader sida 14
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Koparens och séljarens ansvar sida 30
Kartor sida 32
Skogsbruksplan sida 34

Skogskarta sida 43



Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Pa Ollasgarden aterfinns en stérre mangardsbyggnad
uppford 1911 péa den plats som gardens ursprungliga
bostadshus var belédget. Byggd i en timmerstomme kladd
med rodmalad stdende locklistpanel, tak av tvakupigt ler-
tegel och kallare under en del av huskroppen. P4 taket
finns solfangare som ej ar inkopplade. Verandan som
valkomnar dig pa husets framsida ar vackert utsmyckad
med en balkong ovanpa. Pa den Gstra gaveln finns ytter-
ligare en ingang.

Planlésning entrévaning

Entrévaningen bestar av en valkomnande farstu som leder
in i en hall med kapprum. | hallen finns ett badrum med
wc och badkar. Rakt in fran kapprummet finns vaningens
stora sal med en stor vacker kakelugn och golv med fisk-
bensparkett. Bostadens kok ar fullt utrustat med bland
annat en vedspis. | de flesta rummen och sa dven i kbket
finns kilsdgade tragolv. Kokets vaggar och koksluckor ar
malade med adermalning. Vidare pa vaningen aterfinns ett
rum som idag fungerar som kontor, ett rum som tidigare
fungerat som formak samt ytterligare ett rum/kammare.

Planlésning 6vervaning

Fran hallen pa entrévaningen leder en svangd trappa upp
till 6vervaningen dar du mots av en rymlig hall med utgéng
till en balkong med utsikt 6ver gardsplanen. Pa 6vervan-
ingen aterfinns ett stérre sovrum med utsikt 6ver land-
skapet mot den egna angsmarken och sjoén. | sovrummet
finns en storre kakelugn.

Pa vaningen finns dven en sal med kakelugn och storre
fonsterpartier, tva sovrum varav det ena innehaller en
vedspis och det andra en kakelugn.

Planlosning kallarvaning

Kéllarvaningen nas fran en nedgang i kbket pa entré-
vaningen eller fran utsidan av huset. | kdllaren finns bland
annat plats for forvaring, tvattstuga, inkommande vatten
med vattenfilter, pannrum med bergvarmepump samt en
matkallare.

Matkallaren kan enligt séljarens uppgifter sldppa in vatten
vid kraftiga regn.
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Uppvéarmning via bergvarme och vattenburna ledningar,
kompletterat med elradiatorer och vedeldning i sex god-
kanda kakelugnar och tva vedspisar.

Enskilt vatten genom borrad brunn med 60 meters djup.
Det senaste vattenprovet togs i september 2024 och var
godkant. Vattnet kan ha en svag brun nyans pga humus.
Enskilt avlopp med trekammarbrunn och infiltration.

For tradgardsbevattning finns en gravd stensatt brunn i
tradgarden.

Uppkoppling via fiber.
Taxerad boyta ar 190 m2.

Bagarstuga

Aldre charmig inredd bostadsbyggnad, troligen uppférd i
borjan av 1800-talet som tidigare anvéants bade som bag-
arstuga och brygghus. Uppford med en stomme av tim-
mer, rodmalad staende locklistpanel, vitmalade foder och
snickerier, stensatt grund med kallare samt tegeltak. El
och vatten finns indraget.

Pa entrévaningen aterfinns en farstu/entré som leder in
till ett kok med &ldre bevarade detaljer i form av lerklinade
vaggar, parlspont och tapet, bakbord, emaljerad vedspis
samt en bakugn. Pa vaningen finns dven sovrum.

Overvaning bestéar av en hall, en oinredd del och ett sov-
rum. Kéllaren, som bestar av ett (f.d./litet) garage och en
jordkallare med vélvt tak, nas fran utsidan

Omgivningen
Gardscentrum &r omringat av en stor tradgard med friland,
ca 800 m? friland for odling, en mangd dppeltrad, ett stort

parontrad och manga olika barbuskar. Har finns bade
gamla kultursorter och nyplanterade nyttovaxter.

| tradgarden bakom bagarstugan finns en jatteparkslide.
Aven jattebalsamin, blomsterlupin och kanadensiskt
gullris finns utspritt pa fastigheten.

Vid infarten till fastigheten gor sig gardens historia som
bergsmansgard pamind i form av tva instangslade gruv
hal.

Infarten till fastigheten stracker sig bakom Bésinge
slakteri och dess gardsbutik.

Energideklaration
Giltig energideklaration upprattad i september 2025
finns att de del av pa var hemsida. Energiklass C.

Driftskostnader
Gardsforsakring: 13 668 kr
Sotning: 600-1 000 kr
Elférbrukning: 12 150 kwh
Renhallning: 2 800 kr
Slamtémning: 1ggr/ar: 2 600 kr
Vag: 1 500 kr

Vatten: Egen brunn.
Fastighetsavgift: 10 425 kr
Fiber: 3 640 kr

Ovan uppgifter &r arliga ungeféarliga och baseras pa nu-
varande hushall. Till detta tillkommer &dven en del ved fran
den egna skogen som komplementseldning.
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Ekonomibyggnader

Fore detta ladugard

| den storsta av gardens ekonomibyggnader aterfinns en
uppmurad ladugardsdel, héskulle och st6rre loge som
anvants till utstallningar och utbildningar. Taket ar klatt
med lertegel och fasaden rédmalad. Golvet i ladugérds-
delen &r gjutet och i resterande del &r det plankgolv.

Ekonomibyggnad

Intill den fore detta ladugarden finns gardens nast storsta
ekonomibyggnad som tidigare huserat bland annat gard-
ens stall. Uppford med en rédmalad timmerstomme och
till stérsta del ett tak av lertegel férutom pa en utbyggnad
dar lerteglet ar ersatt med plat.

Visthusbod

Med utsikt dver den egna indgomarken och sjon finns en
byggnad som historiskt anvants som visthusbod. Sparen
efter tidigare arbete med den egna marken och dess gro-

dor som foradlats har ar manga. Nedervaningen bestar av

tva tum och pa 6vervaningen finns ett stérre rum.

Uppfort pa plintar, med en stomme av rodmalad liggande
timmer och lertegel till tak.

Timmerbyggnad

Bredvid visthusboden &r en fint laxtimrad byggnad som
innehaller en snickaravdelning pa nedervaningen och tva
rum pa overvaningen, varav i ett finns en mangel.

Dass och fore detta svinstia

Mittemot ladugarden finns en mindre byggnad uppford i
rodmalat I6svirke som tidigare anvénts som svinstia och
med ett dass.

Vedbod

Byggnaden som idag delvis anvdnds som gardens vedbod
ar uppford pa en stensatt grund, rédmalat liggande timmer
och ett tak beklatt med lertegel.

Traktorstall
| en dldre byggnad med enkupigt lertegel forvaras idag

gardens aldre redskap och maskiner.







Honshus
Pa gardsskiftets nordligaste spets finns ett hénshus med

visst behov for renovering.

Angslada med halmtak
Ca 200 meter vasterut fran gardscentrum aterfinns en fin

angslada med halmtak. Halmtaket ar ett mellansvenskt
halmtak av rag som odlats pa garden och sedan bundits.

Angslada for fagelskadning

Vid vatmarken finns en restaurerad dngslada som idag
anvands som fageltorn med stora portar och fonster med
fantastiska utsikter 6ver bade Dalélvens inlopp och vat-
marken med garden i bakgrunden.

Smedja
Pa vagen ned mot sjon finns en klensmedja i fullt funger-
ande skick som renoverats fran grunden under 2024.

Rokbastu
Alldeles intill klensmedjan ligger gardens varmrokbastu

belagen. Aven den har restaurerats och &r idag fullt fung-
erande.

Akerlador
Pa det 6stligaste skiftet aterfinns tre akerlador beldgna.

Tva av dessa &r uppforda i timmer och den tredje i plank
vid vagkant.







Skog och mark

Aker- och betesmark

Till fastigheten hor ca 17 hektar aker och betesmark. En
stor del av indgomarken &r i direkt anslutning till gardscen-
trumet och vetter ned mot sjon dér det finns tva dngslador
placerade. Resterande akermark &r fordelad pa tva skiften
som sitter ihop med skogsmarken.

Ca 6 hektar av akermarken som &r beldgen mest Gsterut
brukas for tillfallet av en arrendator med ett skriftligt
arrendeavtal som loper till och med 28 februari 2027.

Enligt SGUs jordartskarta utgors akermarken i huvudsak
av lera- och siltjordar.

Skogsmark

Fastighetens skogsmark ar férdelad pa tre narbeldgna
skiften strax 6ster om gardscentrum. Bestanden utgors
i stort sett uteslutande av yngre skog i aldrarna 20-39 ar.
Arronderingen ar valdigt god med bra tillgang till vagnat.

Till fastigheten hor enligt skogsbruksplanen 14,4 ha
produktiv skogsmark med ett uppskattat virkesforrad om
1 406 m3sk, vilket motsvarar ca 98 m3sk/ha. Av trad-
slagen star 16v for ca 69%, gran 26% och tall 5%. Skogs-
markens medelbonitet ar berdknad till 5 m3sk per hektar
och den arliga tillvaxten uppskattas for narvarande till

ca 85 m3sk.

Pa ett skifte har nuvarande dgare arbetat med att ater-
skapa skogsbryn i soligt lage for att bidra till en storre
artrikedom och 6kade naturvarden.

Skogsbrynen ar skyddade genom avtal med Skogsstyr-
elsen och berér omraden pa skifte 3 enligt skogsbruks-
planen. Se mer detaljerad information under sektionen
rattigheter eller kontakta ansvarig fastighetsmaklare for
utdrag fran avtalet.

For mer ingaende information, se den bilagda skogsbruks-
planen vilken uppréttats i maj 2025 av Peter Bergkvist for
Mellanskog.
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Nyckelbiotoper
Marken berors ej av nagra registrerade omraden med for-

hojda naturvarden enligt Skogsstyrelsen.

Jakt

Jakten pa fastigheten ingar i By-Folkarna Sodra VVO.
Viltvardsomradet har sedan delats upp i fyra olika distrikt
varav fastigheten tillhor distrikt 2.

Omradet bjuder pa en varierande jakt efter bland annat &lg,
hjort och smavilt. Kostnaden for att vara att vara med och
jaga &r 500 kr for dlgjakt och 400 kr fér smavilt.

Jakten ar utarrenderad till och med 30 juni 2027.
For fragor kring jakten — vanligen kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Fiske

Fastigheten ingar i Basinge fiskevardsomradesférening.
Omradet erbjuder bra sportfiske i ett flertal sjoar med
Dalélven och Basingen som storsta vatten. Vanligast
forekommande fiskarter ar gadda, gos, abborre samt
vitfisk. Bestand av lake, sutare, al och 6ring forekommer
ocksd. Som &gare till denna fastighet ingar fiskeratt vilket
ger mojlighet till kraftfiske.

Se https://www.ifiske.se/fiske-basingen-bollsjon-
dalalven.htm fér mer information.
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— Raéttsforhallanden —

Fastighet
Basinge 18:1, Folkarna socken, Avesta kommun

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 354 259 m?
Areal enligt lantmateriets karta (Se Sverige) 38,3 ha

Areal enligt skogsbruksplan:
Produktiv skogsmark 14,4 ha
Impediment skog 3,5 ha
Indgomark 17,1 ha

Ovrig landareal 1,8 ha

Summa landareal 36,8 ha
Dartill kommer vatten om 1,6 ha

Taxeringsvarde
Typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet), taxeringsvéarde
ar 2024

Tomtmarksvarde 285 000 kr
Bostadsbyggnadsvérde 1 100 000 kr
Skogsmark 587 000 kr

Akermark 661 000 kr

Betesmark 173 000 kr
Ekonomibyggnad 94 000 kr

Summa 2 900 000 kr

Inteckningar/lan
| fastigheten finns penninginteckningar om totalt
927 000 kr. Inga lan skall 6vertas av kdparen.

Servitut/nyttjanderatter m.m.

Fastigheten belastas enligt fastighetsregistret av tva
stycken ledningsratter med aktbeteckning 2084-442.1
och 2084-785.1 med &ndamal tele och starkstrom.

Pa fastigheten finns dven ett belastande officialservitut
berdrande vag. Aktbeteckning 20-FOL-491.1.

Vidare finns ett inskrivet avtalsservitut angaende fiber-
ledning med aktnummer 14/10995.

For vatmarken samt omkringliggande &ng om ca 2,19
hektar som vetter mot sjon Basingen har nuvarande
fastighetsagare ansokt om ett trearigt avtal fér stod och
erséttning for underhall. Det tidigare avtalet 16pte ut 2025
och gav en arlig ersattning om 8760 kr.

For de slatterangar som omger vatmarken beskriven ovan
har miljoersattning sokts och beviljats av Lansstyrelsen.
Atagandet galler till och med 2027 och innebir att marken
ska betas av eller slas med slatter.

Ca 6 hektar av akermarken som &r beldgen mest Gsterut
(skifte 2 i skogsbruksplanen) ar utarrenderad med ett
skriftligt arrendeavtal som beloper till 28 februari 2027.
Arrendet betalas arligen med en ersattning av 4800 kr
exklusive moms.
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Jakten pa fastigheten &r for tillfallet utarrenderad med ett
avtal som beldper till 30 juni 2027. Arrendeavgiften &r satt
till 2500 kr exklusive moms.

Pa en del av skogsmarken har ett avtal om stod till natur-
och kulturmiljovardsatgarder i skogen ingatts med Skogs-
styrelsen. Avtalet innebér att skogsbrynen som nuvarande
fastighetsagare aterskapat inte far motverkas fram till och
med 2035. Skogsbrynen aterfinns pa skifte 3 enligt skogs-
bruksplanen och granserna mellan avdelning 10 vasterut
samt avdelning 8 vasterut mot indgomarken.

Avesta kommun och dess naturvardsstiftelse har bidragit
med medel for uppforande av fageltornet i den dngslada
som finns intill vatmarken, darav finns krav pa att allmén-
heten ska ha tillgang till den anlagda parkeringen, stigen
samt angsladan med fageltornet. [SE1] Ett avtal med
Avesta kommun kommer att uppréattas.

Nuvarande fastighetségare forbehaller sig ratten att
anvanda akerladan beldgen pa skifte 2 enligt skogsbruks-
planen under en period om 1 till 2 ar efter forséljningen ar
genomford for forvaring.

For mer detaljerad information angaende strackning, om-
fattning och kopior pa ovanstaende réattigheter, vanligen
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Fastigheten har andel i samfilligheterna:

Avesta Basinge S:1-6 - Andelstal 12,7971%

Avesta Basinge S:8-11 - Andelstal 12,7971%

Avesta Béasinge S:13 - Andelstal 12,7971%

Avesta Béasinge FS:12 — Andelstal 6,5372%

Samfilligheterna beror bland annat fiske, vagar, soldat-
torp, lertag, bladvass i sjon Basingen, grus- och lertag,
diken, bat- ,byk och nothusplats samt tillfartsvag, batplats.

Fastigheten har dven del i gemensamhetsanlaggningen
Avesta Béasinge GA:1 som forvaltas av Koppargruvvagens
vagsamfallighet.

Planer, bestammelser och fornlamningar
Fastigheten berdrs enligt Fornsok av tva fornlamningar

i form av en boplats pa skifte 3 enligt skogsbruksplanen
med aktnummer L2001:3659, samt ett omrade vid infart-
en till gardscentrum dar det tidigare varit gruvdrift och tva
gruvhal fortfarande &r synliga, aktnummer L2001:3643.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Forvarv

av juridisk person (exempelvis aktiebolag) kraver forvarvs-
tillstand.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten férséljes genom 6ppen budgivning. Oppen
budgivning innebar att intressenter som inkommit med
bud far veta niva pa hogsta bud samt antal ingivna bud.

Bud skall inges skriftligen via forslagsvis e-mail till
fredrik.skovshoved@areal.se och lampligast pa bifogad
blankett, dartill skall bankreferens eller motsvarande
lamnas.

Eventuella villkor fran budgivare skall framga av budet.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta forsalj-
ningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst da bade kodpare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett Iangtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari
den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar kdparen
i enlighet med bestammelserna i fastighetsméklarlagen
att noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for
att informera och underlatta koparens egen undersokning
av fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsfordelning m.m. och grun-
dar sig saledes ej pa ndgon exakt méatningsmetod. Det
aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig, kontrollera
skogstillstandet inom fastigheten. | kopekontraktet kom-
mer det att skrivas in en klausul dar det betonas att de
lamnade uppgifterna om skogen &r ungeférliga och inte
innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och bygg-
lovsbestammelser samt eventuella vindkraftsetableringar i
omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. — kontakta ansvarig maklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kope-

kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister
i fastigheten. En kopare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag dr mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten siljs med en prisidé om 5 850 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.
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Stadning

Ekonomibyggnader och mark Gverlates utan stadning.
Bostadshus Gverlates i grovstadat skick. Den |6sa egen-
dom som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa fast-
igheten 6vergar till koparen.

Visning
Visning av fastighetens byggnader sker torsdagen den
21 maj kl 17.00 och séndagen den 24 maj kl 12:00.

Besiktning av mark sker pa egen hand, alternativt enligt
overenskommelse med undertecknad fastighetsmaéklare.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende, vdxande gréda
samt skog.

Vagbeskrivning

Fastigheten ar beldgen i Basinge, ca 8 kilometer 6ster om
Avestas centrala delar. Adressen ar Basinge 107, 775 96
Krylbo.

Koordinater
SWEREF99, X = 6666 743.1,Y = 575 520.1

SWEREF99, X = 6666 409.1,Y = 575 739.1
SWEREF99, X = 6666 777.1,Y = 576 338.5
SWEREF99, X = 6666 276.6,Y = 576 289.6
SWEREF99, X = 6666 708.8, Y = 577 049.1




Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig ratten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutséttningar i den méan de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Fredrik Skovshoved Foto: Fredrik Skovshoved
Layout: Maria Wadelius © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Hedemora

Ansvarig maklare

Fredrik Skovshoved Fredrik Luhr
Civilekonom Jagmastare
Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare
070-995 7535 070-650 40 83
fredrik.skovshoved@areal.se fredrik.luhr@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 14,4 39,1
Impediment myr 3,5 9,5
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 17,1 46,5
Linjer: vag/ledning/vatten 0,0 0
Ovrig areal 1,8 4,9
Summa landareal 36,8
Summa vatten 1,6
Virkesforrad m3sk %
Tall 76 5
Totalt Gran 363 26
m3sk Lév 966 69
1406 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
98

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk

ar berdaknad till 5 tidpunkten uppskattad till cirka 85
Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk

452

Varav gallring 420 m3sk och foryngringsavverkning 32 m3sk
Lan: Dalarnas lan Kommun: Avesta Forsamling: Folkarna 2025-05-16
Fastighet: BASINGE 18:1

A‘ MELLANSKOG
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 -19 0,0
20-29 6,4 44 398 62 5 21 74
30 -39 6,7 47 747 111 24 76
40 - 49 0,2 2 44 190 65 35
50 - 59 0,0
60 - 69 0,0
70 -79 0,0
80 -89 0,7 5 143 220 5 50 45
90 - 99 0,4 2 42 120 40 60
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [1,2] 30 25 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 14,41 100 1404 98 5 26 69
Arealfordelning
MOHS
M e
50 H
40
§° 30+
g ]
< ]
20 +
10 +
0 = — S AR
Kalmark 5 15 25 33 45 o5 65 75 g5 23 105 115 120+ ESkog
Aldersklasser
Lan: Dalarnas lan Kommun: Avesta Forsamling: Folkarna 2025-05-16

Fastighet: BASINGE 18:1
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Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1 0,0

K2 0,0
Rojningsskog R1 0,0

R2 3,3 23 169 51 13 9 79
Galiringsskog G1 6,91 48 588 85 41 59

G2 2,6] 18 384 149 8 92
Foryngrings- S1 0,5 4 48 90 5 95
avverknings- S2 0,0
skog S3 10 7 185 185 13 39 48
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 0,0
Overst / Frotr OF [1,2] 30 25 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 14,4 1404 98 5 26 69
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen foryngringsatgard under
planperioden.

K2

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-

atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
R&iNi k Normalt sker en féryngringsatgard under
ojningsskog planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér féryngringsavverkas

R&jningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnétt lagsta alder fér féryngrings-

avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,

R2 Aldre réjningsskog g , . .
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
Rojningsskog som ar hogre an 1,3 m medelhdjd. kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.
Lagproducerande skog

Gallringsskog E1 Restskog

G1 Gallringsskog Restskog som lamnats efter avverkning eller som
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for uppkommit pa grund av skada.
foryngringsavverkning. E2 Gles skog

G2 Aldre gallringsskog Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
Skog som uppnatt lagsta alder for tradslag.
féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard E3  Skog av hagmarkskaraktar

5r aallring.
ar gallring Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Dalarnas lan
Fastighet: BASINGE 18:1

Kommun: Avesta Férsamling: Folkérna

2025-05-16
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 13,4 93,1 1220 86,8 830 96,3
K - produktion
K - naturvard
NS 1,0 6,9 185 13,2 32 3,7
NO
Summa 14,4 100,0 1 405 100,0 862 100,0

Impediment

Myr 3,5 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdansyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljder och/eller sociala varden ar stérre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand &r naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan aven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Dalarnas lan

Kommun: Avesta Forsamling: Folkarna 2025-05-16

Fastighet: BASINGE 18:1
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