PILAGARD

LIDKOPING | 2 HA




Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fétterna stadigt i

myllan. Utover fastighetsmaklare, méaklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi gdrna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Karaktarsfullt boende

Pilagarden &r ett valbevarat och vackert sekelskifteshus i mycket gott skick,
tillsammans med flera traditionella ekonomibyggnader. Fastigheten
omfattar ca 1,9 ha mark och ligger lugnt beldget i utkanten av Vinninga,
med endast ca 10 minuters bilresa till Lidkoping. Ett trivsamt boende f6r
dig som soker kanslan av landet, samtidigt som service och
kommunikationer finns pa bekvamt avstand.

Till Pilagarden hor dven 35,6 ha skogsmark samt 4,1 ha akermark vilket
annonseras separat. For den som ar intresserad av att forvarva en storre

sammanhallen enhet finns mojlighet att Iamna bud pa fastigheten som
helhet, inklusive marken.
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Bostadsbyggnader

Pilagardens bostadshus &r uppfort omkring sekelskiftet
stdendes pa stenfot med kallargrund och krypgrund.
Huset har timrad stomme, tréafasad, kopplade
tvaglasfonster och taket ar belagt med lertegel.

Bostadshuset har [6pande renoverats och underhallits
genom aren och &r i mycket gott skick. Husets ursprung-
liga karaktar har i stor utstrackning bevarats, med bland
annat snickerier, kakelugnar och trégolv. Bland annat sa
renoverades koket 2011 och badrummet pa 6vre plan
2013.

Boendet disponeras pa en boyta om ca 270 kvm och en
biyta om ca 20 kvm enligt fastighetstaxeringen och
erbjuder generdsa ytor for saval familjeliv som umgénge.

Huvudentrén leder in till en hall med trappa till 6vre plan.
Till vanster om hallen ligger det kombinerade
vardagsrummet och matsalen som har en vacker
kakelugn. Fran vardagsrummet nas ytterligare ett
séllskapsrum. Rakt fram fran hallen ligger kontoret och
vidare ett TV-rum med ytterligare en kakelugn. Kéket som
ar fullutrustat har snickerier fran Tibro kok samt en
vedspis, klassiskt skafferi och matplats. Fran koket néas
groventré och toalett samt trappan ner till kallaren.

En trappa upp moéts man av en hall och ytterligare ett
vardagsrum. Hér finns tre stérre sovrum samt tva mindre.
Har finns dven ett rymligt badrum med wc, handfat, dusch,
badkar samt tvattmaskin. Forvaringsmojligheterna ar
goda med garderober och kattvindar.

Kallaren stracker sig under en mindre del av huset, har
finns ett dldre badrum och utrymme fér varmepump.

Uppvarmningen sker via jordvarme fran 2019, som
kompletterande uppvarmningskalla finns en vedpanna,
Baxi fran 2006 med tillhérande ackumulatortank.
Anlaggningen &ar placerad i pannrummet med kulvert till
bostaden. Kommunalt vatten och avlopp samt fiber.




Driftskostnader

El/uppvarmning: 21 930 kr/ar, avser 9 753 kWh
Tillkommer ca 10-15 kbm ved ur egen skog
Vatten & avlopp: 4 480 kr/ar

Renhallning: 2 287 kr/ar

Sotning: 456 kr/ar

Forséakring: 3 502 kr/ar

Summa driftskostnader: 32 655 kr/ar

Angivna driftskostnader ar nuvarande dgares uppgifter
med tva person i hushallet. Darutover tillkommer
fastighetsskatt med 10 425 kr/ar.

Besiktning

En Overlatelsebesiktning ar utford 2026-09-23 av
Carl Ekstrom, Anticimex. For att ta del av protkollet,
hanvisas till ansvarig fastighetsmaéklare.

Energideklaration

Energiprestanda, priméarenergital: 72 kWh/m2/ar

Specifik energianvandning: 85 kWh/m?2/ar

Energiklass: C

Energideklaration ar utford 2026-09-23 av Mikael Lindgren,
Anticimex AB. For att ta del av protkollet, hanvisas till
ansvarig fastighetsmaklare.
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Ekonomibyggnader

Ladugard Mark

Ladugardsbyggnad uppférd i vinkel i bérjan av 1900-talet Pilagardens totala areal uppgar till ca 1,9 ha varav

med trastomme och tak belagt med eternit. Byggnaden 0,25 ha ar akermark, 0,25 ha betesmark och 1,4 ha 6vrig
har en traditionell utformning och inrymmer en éldre mark som utgors av tomtmark, gardsplan m.m.

djurdel samt loge.

Pannrum

Byggnad uppfoérd i borjan av 1980-talet i tra med plattak.
Byggnaden inrymmer pannrum samt ett separat
forradsutrymme. Intill byggnaden finns dven ett utedass.

Garage
Byggnad uppford i tra med plattak. Har finns ett bilgarage
med plats for en bil samt en vidbyggd carport.

Magasin
Traditionellt spannmalsmagasin uppférd i timmer och tra
med plattak.

Fd. honshus
Aldre hénshus uppfort i trd med plattak, anvdnds numera
till forrad.

Lusthus
| anslutning till bostaden finns ett lusthus uppfért 2017.













— Rattsforhallanden ——

Fastighet
Lidkoping Savare 13:4 del av

Agare
Claes Gronberg

Areal

Areal enligt matnng fastighetskarta ca 1,9 ha
Den slutliga arealen kommer att faststéllas i den
efterféljande lantmateriforrttningen.

Taxeringsvarde

Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2026

Bostadshus: 2 798 000 kr

Tomtmark: 240 000 kr
Ekonomibyggnader: 573 000 kr
Summa: 3 611 000 kr

Observera att taxeringsvérdet ar berdaknat utifran den del

som omfattas av forsaljningen.

Inteckningar

Det finns pantbrev uttagna motsvarande 2 200 000 kr.

Rattigheter, last

Avtalsservitut Kraftledning - akt.D202000191221:1.1,
Avtalsservitut Ledning - akt.16-IM1-69/1348.1,
Officialservitut 6ppning i vilthagn - akt.1681-1170.1.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut Ledning - akt.69/1348,

Avtalsservitut Kraftledning - akt.D-2020-00191221:1,
Avtalsnyttjanderatt Tele - akt.69/866.

Vilka rattigheter och belastningar som beror
forsaljningsobjektet kommer att faststéllas i den
efterfdljande lantmateriforrattningen.
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Forsadljningsforutsattningar

Del forsaljning

Forsaljningen avser del av fastighet som kommer att
avstyckas och bilda ny fastighet. Samtliga kostnader
hanfdrliga till fastighetsbildningen bekostas av séljaren.
Kopare och séljare &r skyldiga att tala de mindre
jamkningar i fraga om omradets grénser, areal eller dylikt
vilka kan komma att bestammas vid forrattningen.
Aganderétten vergar till koparen den dag da lantmateri-
forrattningen vinner laga kraft.

Forfarande

Fastigheten forséljes genom 6ppen budgivining.

Bud skall inges skrifligen via e-mail och innehalla namn,
adress och kontaktuppgifter. Dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas. Eventuella villkor fran
budgivare skall framga av budet.

Fri provningsratt

Séljarna férbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat anbud pa fast egendom é&r inte bindande. Kopet
ar bindande forst da bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kopet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar
koparen i enlighet med bestammelserna i

fastighetsmaklarlagen att noggrant undersoka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart lamnats for att informera och underlatta koparens
egen undersokning av fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behéver du hjalp med att tolka skogbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boende-
kostnadskalkyl m m - kontakta ansvarig maklare sa far du
hjalp.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 5 200 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade sker nar Lantmateriforrattningen vunnit laga kraft.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark 6verlates utan stadning.
Bostadshus Overlates i stadat skick. Den |6sa egendom
som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa fastigheten
overgar till kbparen.

Visning
Vanligen kontakta ansvarig fastighetsmaklare for visning.
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras €j. Ej heller for handelse som dgaren eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket andrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal forbehéller sig rétten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Sara Gyllensvaan Foto: Benjamin Rudstrom
Layout: Sara Gyllensvaan © Lantmaéteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Skovde

Ansvarig maklare

Sara Gyllensvaan
Reg. fastighetsmaklare
073-529 86 79
sara.gyllensvaan@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsét-
ta vid kopet. Darutover géller att den kops i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptécka eller haft anledning att rédkna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptacka och oavsett
om séljaren sjélv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall under-
soOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste koparen dven inspektera svartillgangliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgréanser och virkesforrad, skador pa vax-
ande skog, tillgang till skogsvagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6ver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersok-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingdende undersdkning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren [amnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte &r for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "férvéntat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Koparen maste rdkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldert o m
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundldggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det viljer de flesta kdpare att anlita sé kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta &r att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma géller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig &r det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rok-
gangar m m varfér kdparen bor 6vervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéckta
fel och begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det ar ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda séga
att séljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om rétten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som han har vetskap om och som kdparen
borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &r sadana att saljaren maste
forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgorande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kbparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kénner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte &beropas av kdparen.

Saljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvéands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och koparen har undertecknat ett kopekontrakt for
fastigheten blir kopet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och kdparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestamts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte méaklaren.
Maklaren ska informera om eventuella krav eller nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestammer, i samrad med méklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det &r séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren behover heller inte motivera sitt val av kdpare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran méaklaren
om vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har [amnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rakna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
frdn maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppratta en
forteckning dver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
Ian eller besiktning. Om bud ldmnas genom ombud &r det
tillrdckligt att anteckna ombudets namn. Méaklaren ska 6ver-
lamna forteckningen till séljaren och képaren néar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med hénvisning till “Lag om &tgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller for denna férmed-
ling en erséttning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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