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Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utover fastighetsmaklare, maklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Lattillganglig gard med jord och skog
Valkommen till Norrbobyn dar 6ppna landskap och sjoutsikt hor till
vardagen. Fastigheten som bestar av totalt 13,5 hektar har en harmonisk
kombination av skog, aker och gardsbild som tillsammans skapar en
levande helhet. Bostadshuset ar uppfort i tva plan med ett entréplan som
erbjuder ett rymligt lantligt kok med matplats, sovrum och ett inbjudande
vardagsrum - samtliga med eldstader. Har finns dven ett badrum med
dusch och WC. Ovre planet &r kallstallt men har en traditionell karaktar med
fantastisk potential att forma till ett personligt dromboende och 6ka
boarean. Genuin och funktionell gardsbild med byggnader som béar pa bade
historia och mojligheter samt en harlig tradgard med bade frukttrad och
grasmatta for barnens lek dar indgomarken ligger praktiskt intill.




Skogsmarken om néstan 12 hektar ar valskott och har god bonitet om 6,7
m3sk/ha och ar. Virkesforradet omfattar drygt 3 100m3sk varav 2 281 m3sk
ar S2-skog och ger darmed mojlighet att finansiera en del av
fastighetskdpet genom avverkning. Detta gor fastigheten till ett lampligt
kop for den som vill pabdrja sitt skogsdgande.

Med nérhet till bade Norr- och Sérdellen, friluftsliv och jakt i VVO erbjuds
har fina mojligheter till rekreation, samtidigt som kommunikationer och
service finns inom ett bekvdmt avstand.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Byggar: 1912 enligt taxeringsinformation.
Byggnadstyp: 1,5-planshus

Antal rum: 2, varav 1 sovrum

Boyta: 180 kvm, varav 78 kvm &r uppvarmt (Kélla:
Uppmatning av Anticimex, se dokument pa Areals
hemsida)

Biyta: - kvm (Kalla: Uppmétning av Anticimex)

Byggnadssatt

Grund: Torpargrund med stensockel

Fasad: Trapanel (2017)

Stomme: Timmer

Takbekladnad: Tegel (omlagt ca 2017)
Fonster: 2-glas

Uppvarmning: Direktverkande el, luft-/luftvarmepump (ca
2016/2017)

Vatten: Kommunalt vatten

Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltrationsbadd
Ventilation: Sjélvdrag

Entréplan
Groventré/hall: Ljus hall med plats fér skor och ytterklader,
harifran nas koket.

Kok: Kok med ljust tapetserade vaggar och plats for
matgrupp om ca 6 personer. Koket ar praktiskt med flera
bra forvaringsutrymmen och arbetsytor. Den maskinella
utrustningen bestar av kyl, diskmaskin., spis och spisflakt.
| hornet sitter dven en fungerande vedspis, perfekt att
myselda i under den kyligare delen av aret.

Duschrum med wc och tvatt: Duschrum med
vatrumsmatta pa vaggar och goly, inrett med duschkabin,
wc, handfat samt tvattmaskin.

Sovrum: Ljust tapetserat sovrum med tragolv och fonster i
tva olika vaderstreck. Tva platsbyggda garderober och en
varmande kakelugn med kamininsats star i ena hérnet.

Vardagsrum: Ljust och trevligt vardagsrum med
tapetserade vaggar och samma ljusa tragolv som i
sovrummet. Aven hér finns en kakelugn i ena hérnet med
kamininsats.

Stora entrén/Hall: Fina pardérrar som leder in till en rymlig
hall med vaggar av parlspont. Denna del av entréplanet ar
kallstallt.

Ovre plan

Det Ovre planet ar helt kallstallt men har flera vackra
detaljer kvar med fina tragolv, spegeldorrar och vedspis.
Bestar av hall, aldre kok, allrum, kallférrad och kattvind.

Ovrigt

Fiber finns installerat.

Osékerhet rader kring huruvida eldstaderna ar godkénda
for eldning.



Renoveringar

Ca 1990 - Badrum renoveras.

2016/2017 — Byte av ytterpanel.
2016/2017 - Omléaggning av tak.
2017-2023 - Lépande fonsterrenoveringar.

2019 - Ny 3-kammarbrunn med infiltration.

Energideklaration
Energiprestanda: 230 kWh/m? och ar
Utford: 2026-11-02

Energiklass: F

(Se mer i filen "Energideklaration” under fliken Prospekt &

dokument pa hemsidan)

Driftskostnader

El: 14 103 kr (ca 11 753 kWh/ar) (Uppvéarmningskostnaden
ar inkluderad i elkostnaden)

Renhallning: 3 000 kr

Vatten och avlopp: 3 000 kr

Forsakring: 4 995 kr (inkluderar bade Husférsékring och
lantbruksforsakring)

Sotning: ca 1 000 kr

Vagavgift: 1 500 kr

Totalt 27 598 kr/ar
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Ekonomibyggnader

Ladugardsbyggnad Fd. grishus
Byggnad uppford med timmerstomme och tak av tegel. Uppférd pa plint med tak av plat och vaggar med trépanel.
Anvands som forrad idag, innehéllande bland annat Byggnaden anvands som vedbod idag.

ladugardsdel med spiltor samt loge.
Jordkallare

Angslada
Uppford pa plint med timmerstomme och plattak.







Skog och mark

Skogsmark
Skogsmarken &r inventerad i juni 2026 av A J Skog &

Fritid. Arealen produktiv skogsmark &r i planen uppmatt till
11,7 ha. Det beraknade virkesforradet uppgar till 3 164
m?3sk vilket innebér sd mycket som 270 m3sk/ha. Enligt
skogsbruksplanen finns pa 60% av arealen skog i
huggningsklass S2, pa resterande areal finns skog i yngre
aldersklasser. Under planperioden féreslas avverkning av
totalt 2 637 m3sk, 2 476 m3sk féryngringsavverkning och
161 m3sk gallring. Den I6pande tillvixten kommande
sasong berdknas till hela 92 m3sk eller 7,9 m3sk/ha, dar
fastighetens medelbonitet anges till 6,7 m3sk per hektar.
Gran ar det dominerande tradslaget med en andel om 72%,
tall utgor 1915 och 16v 13%.

Se vidare information i bifogad skogsbruksplan.

Aterbeskogning

Pa fastigheten finns kalmark efter avverkning som utférts
av séljaren. Det géller avdelning 5 om totalt 0,3 ha enligt
bifogad skogsbruksplan. Planlaggaren har foreslagit
naturlig foryngring som atgérd, alternativt plantering. Ny
dgare har att dverta ansvar for att erforderliga
aterbeskogningsatgarder utfors.

Fastighetsgranser
Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkerade.
Séljaren svarar ej for ytterligare markering av dessa.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark om 0 - 100
ha far maximalt 50 ha vara kalmark och skog under 20 ar.
Pa brukningsenheter éver 100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan utstréckning att
mer &an halften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av kalmark och skog
yngre &n 20 ar (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
rdaknas normalt den produktiva skogsmark inom en
kommun som tillhér samma agare.

Aker- och betesmark

Indgomarken ar i skogsbruksplanen benamnd annan mark
och ar angiven till 1,8 ha och ar val havdad. Indgomarken
finns lokaliserad kring brukningscentrum. Marken &r idag
utarrenderad men fri att brukas av den nya dgaren efter
arsskiftet 2026/2027.

Jakt
Fastigheten ingar i Norrbo Viltvardsomrade som totalt

omfattar ca 9 600 ha. Algjakten &r uppdelad pa tre jaktlag
medan smaviltjakt bedrivas enskilt 6ver hela omradet. Fér
fragor om jakten kontakta Reinor Andersson pa mobil:
070-646 57 17.

Fiske
Fisket i omradet administreras av Dellenbygdens FVO. Se
mer information pa https://www.dellenbygdens-fvo.se/.

-13 -
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Fastighet
Hudiksvall Norrbobyn 9:8

Agare
Kristina Kron 1/2-del
Sigrid Olsvens 1/2-del

Areal
Areal enligt fastighetsregistret- 12,9 ha

Areal enligt skogsbruksplan:
Skogsmark - 11,7 ha
Ovrigmark - 1,8 ha

Summa landareal 13,5 ha

Nagon utredning om skillnaden mellan

fastighetsregistrets och skogsbruksplanens areal har €]

skett.

Taxeringsvarde
Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 31 000 kr
Smahusbyggnad: 440 000 kr
Skogsmark: 747 000 kr

Akermark: 43 000 kr

Smahusmark: 157 000 kr

Summa 1 418 000 kr
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Rattsforhallanden —

Inteckningar/lan
Penninginteckningar saknas. Inga lan skall 6vertas av

koparen.

Registrerade naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller hoga naturvarden finns for
narvarande registrerade pa fastigheten. Kélla, Skogens
Karta, Skogsstyrelsen.

Forn- och kulturlamningar

Inga forn- eller kulturvarden finns i skrivande stund
registrerade pa forséljningsobjektet. Killa, Skogens Karta,
fornsok.se.

Planer, bestammelser

Végplan for ombyggnad av vdg 745 delen
Bjuraker-Nasviken i Hudiksvalls kommun.
Registreringsdatum: 2021-07-19. Senast andrad: 2025-12-

08. Aktbeteckning 2184-P2021/15.

Servitut/nyttjanderatter m.m.
Fastigheten belastas enligt fastighetsregistret inte av
inskrivna servitut eller nyttjanderatter.

Gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter

m.m.
Fastigheten har enligt fastighetsregistret inte av andel i

nagra gemensamhetsanldggningar, samfalligheter eller
liknande.

-15 -



Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom dppen anbudsgivning till ett

utgangspris om 2 100 000 kr.

Fri provningsratt

Séljarna férbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst da bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna

beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning
Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att

sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Képaren ges darfér majlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsméklaren uppmanar
koparen i enlighet med bestammelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant undersoka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart lamnats for att informera och underlatta kdparens
egen undersokning av fastigheten. For vidare information
om undersokningsplikt mm se bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsfordelning mm och grundar
sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod. Det aligger
koparen att sjalv, eller med sakkunnig, kontrollera
skogstillstandet inom fastigheten. | kopekontraktet
kommer det att skrivas in en klausul dar det betonas att de
lamnade uppgifterna om skogen ar ungefarliga och inte
innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogsbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig
boendekostnadskalkyl m m — kontakta ansvarig maklare
sa far du hjalp.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person som sedan
mer &an ett ar &r folkbokford i Delsbo, Norrbo eller
Bjurakers socknar av Hudiksvalls kommun. For 6vriga
fysiska personer samt juridiska personer kravs
forvarvstillstand. Méaklaren ar behjalplig med ansokan till
Lansstyrelsen. Ansokningsavgiften for fysisk person ar 5
200 kr.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dér séljaren friskriver sig fran fel eller
brister i fastigheten. En kopare skall vara medveten om att
en friskrivning av detta slag d4r mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 2 100 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

-16 -



Stadning

Ekonomibyggnader och mark 6verlates utan stadning.
Bostadshus overlates i flyttstddat skick. Den l6sa
egendom, tillhérande séljaren, som pa tilltrédesdagen
eventuellt finns kvar pa fastigheten 6vergar till koparen.

Visning

Visning av Fastighetens byggnader sker efter
overenskommelse med fastighetsmaklaren. Besiktning av
mark sker pa egen hand. Vederbdrlig hansyn tas till
omkringboende, vaxande gréda samt skog.

Vagbeskrivning
Fastigheten ar beldagen i Norrbobyn, ca 1,5 mil nordost om
Delsbo i norddstra Halsingland

Se bifogade kartor och koordinater nedan fér ndrmare
lagesbeskrivning.

Koordinater

SWEREF99

Skifte 1 X = 6859630, Y = 587887

Skifte 2 (brukningscentrum) X = 6858785, Y = 587211

Planfil Google Earth

Det finns en digital planfil dver skogsbruksplanen som goér
det enkel for dig som spekulant att hitta till och navigera
fram pa fastigheten nar du &r ute i félt och besiktigar
forsaljningsobjektet. Allt du behover ar en telefon med
internetuppkoppling, sedan kan du enkelt folja den
interaktiva (gps) kartan och se i vilken avdelning du
befinner dig i. Du kan aven avldsa avdelningsdata for
samtliga avdelningar. Kartan med den digitala planen kan
du klicka dig in pa under rubriken Karta pa fastighetens
sida pa Areals hemsida.

-17 -
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dandrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Robert Danhard-Rundquist och Malin Strand Foto: Husfoto och Matilda Jonsson, Areal
Layout: Malin Strand © Lantmaéteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Ljusdal

Ansvarig maklare

Robert Danhard-Rundquist
Reg. Fastighetsmaklare
076-10521 32
robert.danhard-
rundquist@areal.se

Malin Strand
Skogsekonom
Maklarassistent
070-220 66 64
malin.strand@areal.se

-18 -
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 11,7
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 1,8
Summa landareal 13,5
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 470
m3sk Gran 2283
Lov 411
3164
Medeltal
ms3sk per hektar
270
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 6.7
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 2476
Gallring 161
Totalt under perioden 2637

pcSKOG

%
87
<1
<1
<1
<1
13

%
15
72
13

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-06-11 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

57
m3sk

92
m3sk per ha

7,9

Utskriven: 2026-09-22

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Bjuraker-Norrbo
Norrbobyn 9:8 1d: 218409004
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 ”
Totalt m3sk Gran % Tall % LoV %
ha %
m3sk /ha
Kalmark 0,3 3
- Qar
10- 19 0,7 6 3 4 15 35 50
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59 3,7 32 880 238 55 22 23
60 - 69
70- 79 43 37 1376 320 75 10 15
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 + 2,7 23 905 335 85 15
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 11,7 100 3164 270 72 15 13
Arealfordelning, aktuell
B Produktionsmal
35+ Bl Naturvardsmal
30
e 25 Virkesforrad:
5 20- 3164 m3sk
I 15
55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
60 B Naturvardsmal
50
o 40 Virkesforrad:
X
2 1046 m3sk
o 304
<
20
10-
0- ‘ T T T T T T T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Utskriven: 2026-09-22

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Bjuraker-Norrbo

Norrbobyn 9:8 1d: 218409004
- 26 -
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1 0,3 3
K2
Rojningsskog R1
R2 0,7 6 3 4 15 35 50
Gallringsskog G1 3,7 32 880 238 55 22 23
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 7,0 60 2281 326 79 12 9
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 11,7 100 3164 270 72 15 13
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

60

50

40-

30

20

10

pcSKOG

Utskriven: 2026-09-22

Gavleborgs lan, Hudiksvall, Bjuraker-Norrbo
Norrbobyn 9:8 1d: 218409004
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 11,7 100,0 3164 100,0 566 100,0 6
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 11,7 100,0 3164 100,0 566 100,0 6
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
PG
Berg 0,0 <1 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Utskriven: 2026-09-22
Gavleborgs lan, Hudiksvall, Bjuraker-Norrbo
Norrbobyn 9:8 Id: 218409004 pcSKOG proffs 4
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SKOGSKARTA 'Huggningsklass
Plan Norrbobyn 9:8 A Kalmark/faryngr
Forsamling Bjuraker-Norrbo| A Rojningsskog
E;;"m"" g:ﬂ:gﬁ“;gs - A Gallringsskog
Planen avser 2026 - 2035 - Foryngr.avv-skog
Planlaggare -
Utskriftsdatum 2026-09-22
A
il pcSKOG

1:7000
350 m
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Areal | Ljusdal | Robert Danhard-Rundquist | 076-105 21 32 | areal.se






