UDDERSRUD GARD

GRUMS | 3 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utover fastighetsmaklare, maklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.
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Gard med stora mdojligheter
Valkommen till Uddersrud Gard. Har finns forutom en valdigt trevlig boplats
gott om mojligheter for den foretagsamme 6vertagaren att skapa sig en
intressant och stimulerande tillvaro.

Vacker mangardsbyggnad kompletterad med ett nyare gardshus samt
ytterligare en bostad som idag anvands for korttidsuthyrning. Byggnaden
lampar sig aven val for generationsboende eller annan verksamhet med
boendeinslag. Ekonomibyggnader med manga stallplatser, maskinhall och
garage samt dartill karaktarsfulla magasin. Aker och betesmark i direkt
anslutning till gardscentrum. Bekvamt pendlingsavstand till Karlstad samt
andra storre orter. Helt enkelt en spannande majlighet med flera alternativa
inkomstkallor.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnaden

Vitmalad mangardsbyggnad med representativ karaktar
som ger ett pampigt intryck, uppford i tva plan med en
tillbyggnad i ett plan. | rundeln framfor huset star en
imponerande ek och i 6vrigt &r tradgarden lummig med
syrénbersg, [onnar och flera fruktrad.

Entréplanet vdalkomnar med en hall som leder vidare till
saval koék som vardagsrum. | anslutning finns dven en
gasttoalett. Tillbyggnaden rymmer tre generdsa och ljusa
rum i fil med matplats, genomgangsrum med utgang till
tradgarden samt en rymlig sal.

Pa 6vre plan finns en hall med utgang till balkong samt tre
sovrum och tva badrum.

Se bifogade planritningar fér en mer detaljerad beskrivning
av bostadens planldsning.

Byggnaden har trdstomme pa torpargrund och delvis
kéllare. Fasaden &r kladd med staende trapanel och huset
ar utrustat med isolerglasfonster. Taket ar belagt med
betongpannor och plat.

Uppvarmningen sker via vattenburet system med
bergvarmepump, kompletterat med braskamin som bidrar
till bade komfort och trivsel.




Enskilt vatten erhalls fran djupborrad brunn och vatten-
samt avloppsanladggning delas med 6vriga bostader pa
garden. Under 2022 anlades ett nytt avloppssystem med
reningsverk. Fiberanslutning finns installerad.

Infor forsaljningen har 6verlatelsebesiktning och
energideklaration upprattats. Se bilagda dokument for
ytterligare information.

Driftskostnader

Arlig elférbrukning ca 18 000 kwh.
Elkostnad ca 38 000 kr per ar.
Slamtémning 1 100 kr per ar.
Renhallning 2 550 kr per ar.

Sotning 1 000 kr per ar.

Kostnad till vagsamfallighet 2 035 kr.

Summa driftskostnader 44 685 kr.

Utbver ovan har dgaren haft kostnader for forséakring om
8 635 kr per ar.




Gardshus/Tvattstugan

Byggnad i ett plan uppférd ar 2010 som ersatte den
tidigare byggnaden efter en brand. Har finns en rymlig
tvattstuga med egen ingang samt en mindre ldgenhet
innehallande kok, badrum och sovrum. | husets sodra del
ar ett praktiskt dubbelgarage med forvarings- och
uppstallningsmajligheter.

Huset ar uppfort med trastomme och trafasad, utrustat
med isolerglasfonster och plattak. Grundldggningen
bestér av platta pa mark. Uppvarmning sker via
luftvérmepumpar.

Vatten och avlopp delas med gardens 6vriga byggnader.

Gaststugan

Med lite avskilt ldge s6der om 6vriga byggnader star
gasthuset. Uppfordes omkring ar 2000 pé en éldre
kallargrund som erbjuder intressanta mojligheter till
forvaring, hobbyverksamhet eller andra
anvandningsomraden.

Invandigt disponeras bostaden med en 6ppen planlésning
mellan koksdel och allrum. Har finns dven tva sovrum
samt badrum, vilket gor huset val lampat som gastbostad,
generationsboende eller for uthyrning.

Huset &r uppfort med trastomme, fasad av staende
trdpanel, plattak och tvaglasfonster. Uppvarmning sker via
luftvdrmepump i kombination med direktverkande el och
braskamin.

Vatten och avlopp delas med gardens 6vriga byggnader.




Ekonomibyggnader

Ladugardsliangan

En ganska traditionell ekonomibyggnad som tidigare
inhyste gardens galopphastar, vilka under sin tid utgjorde
en omfattande verksamhet pa fastigheten. Under senare
ar har byggnaden &ven anvénts for andra typer av
djurhallning.

Ladugardsdelen, som rymmer ett flertal boxar, ar uppférd
med murade vaggar och éverbyggnad i tra. | vinkel
ansluter en timrad logdel som lampar sig val som garage
eller forvaringsutrymme. Ladugarden har plattak, medan
den timrade logdelen till storsta delen har tak belagt med
eternitplattor.

Stallet
Stallbyggnad med holoft uppférd i trd och férsedd med

plattak. Vidbyggd med en lagre byggnad med murade
véggar, dven denna med tak av plat. Stallet har gjutet golv
och rymmer sju boxar i varierande storlekar, dar merparten
ar cirka 3 x 3 meter medan nagra &r storre. Takhojden
uppgar till cirka 2,50 meter.
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Stenmagasinet

Mitt pa garden star ett charmigt och lite ovanligt magasin
med kraftiga grastensmurar som vittnar om lang historia.
Overbyggnaden uppfdrd i tra och taket &r belagt med
eternitplattor. Byggnadens speciella karaktar gor den till
ett blickfang och inspirerar till flera tankbara
anvandningsomraden.

Timmermagasinet
Vélbevarat gammalt magasin med timrade vaggar och

tegeltak. | byggnadens gavel finns en klockstapel med
véllingklocka, just som det var forr.
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Maskinhallen

Andamalsenlig maskinhall uppférd med trastomme, fasad
kladd med staende trapanel samt plattak. Byggnaden har
kompletterats med ett vidbyggt skdarmtak som ger
ytterligare utrymme for maskinforvaring eller annat.




Mark

Aker- och betesmark

Indgomarken ar samlad i direkt anslutning till
gardscentrum.

Av den totala arealen utgor cirka 1,5 hektar bordig
akermark, kompletterad med omkring 0,5 hektar
betesmark.

Betesmarken erbjuder naturlig skugga och skydd genom
de trad och 6vrig vegetation som finns inom omradet.




Fastighet
Grums Uddersrud 1:32

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 2,9 ha

Areal enligt matning i digital karta Metria SeSverige
Akermark 1,5 ha

Betesmark 0,5 ha

Ovrigmark 0,9 ha

Summa landareal 2,9 ha

Taxeringsvarde
Fastigheten ar nyligen avstyckad.
Séledes finns annu inget taxeringsvéarde faststallt.

Inteckningar/lan
Fastigheten belastas inte av nagra inteckningar.

Overlates obeldnad.

Seritut nyttjanderatter m.m.
Last Avtalsservitut Kraftledning Akt D201500508235:1.1

Inskrivningar
Avtalsservitut 2015-11-05 Kraftledning

Rattsforhallanden

Gemensamhetsanlaggningar, Samfalligheter
Grums Kallerud Ga:2

Andamal: Enskilda vagar inom hojen, maldga, kangerud,
kallerud, korsvik, uddersrud och as.

Andel: 6993/708892 (ca 1%)

Forvaltning: Kangerudsvagens Samfallighetsforening.

Planer och bestammelser, Fornlamningar

Inga planer eller bestammelser kunde hittas.

Inga forn- eller kulturlamningar finns registrerade inom
fastigheten.

Kalla: Riksantikvarieambetet Fornsdk samt
Bebyggelseregistret

Forvarvstillstand

Fastigheten ar belagen i Grums kommun, Ed socken.
Har erfordras inte forvarvstillstand for fysisk person.
Forvarv av juridisk person (exempelvis aktiebolag)
omfattas av sarskilda regler och kraver forvarvstillstand.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen budgivning.

Bud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, déartill skall bankreferens
eller motsvarande ldmnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av budet.

Fri provningsratt

Saljarna férbehaller sig dock fri provningsratt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forséljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat bud pa fast egendom &r inte bindande. Képet ar
bindande forst da bade kodpare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning
vid kontraktstecknandet och resterande senast vid
tilltradet. Budgivaren skall inom 7 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bor vara klart innan bud
lamnas.

Undersokningsplikt/besiktning
Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att

sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Képaren ges darfér majlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsméklaren uppmanar
koparen i enlighet med bestammelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant undersoka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart lamnats for att informera och underlatta kdparens
egen undersokning av fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt mm se
bilagt informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att férsta EU-stodregler,
skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnadskalkyl m m
- kontakta ansvarig méaklare sa far du hjalp.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 4 800 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.
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Stadning

Ekonomibyggnader och mark 6verlates utan stadning.
Bostadshus 6verlates i grovstadat skick. Den I6sa
egendom som pa tilltrddesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten overgar till koparen.

Visning

For visning av fastighetens byggnader hanvisas till
annonserade visningstider alternativt kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Véalkommen!

Vagbeskrivning
Frén E:18 i Slottsbron, svang soderut skyltat "Kangerud".
Efter knappt fyra kilometer ar du framme vid Uddersrud.

Se bilagt kartmaterial for att hitta ratt.

Koordinater
SWEREF 99 TM

N 6573699
E 393394




Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Daniel Andersson, Areal Foto: Johan Howler, Studio054
Layout: Daniel Andersson, Areal © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Karlstad

Ansvarig maklare

Daniel Andersson
Lantmastare

Reg fastighetsmaklare
070-300 87 47
daniel.andersson@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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