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Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Gard med skog
| den lugna skogsbygden i Svarttjarn, Burtrask — cirka 35 km s6der om
Skelleftea fagelvagen - ligger denna lantliga gard med boende,
vackert inbaddad i naturen. Omgivningen préglas av ett smabrutet landskap
med bade jordbruksmark och skog, och fran gardens nagot hogre lage
erbjuds en fin utsikt éver omgivningarna.




Egendomen omfattar omkring 105 hektar fordelat pa flera skiften
med saval aker- som skogsmark, vilket ger goda forutsattningar
for eget brukande och skogsskétsel. Skogsmarken bestar till stor del
av medelalders skog med god tillvaxt pa bordiga marker,
och ett uppskattat virkesférrad om cirka 10 000 m3sk.

Detta innebar att fastigheten aven utgor en skog for framtiden,
med utvecklings- och avkastningspotential over tid.

Har erbjuds majligheter till friluftsliv och jakt, och for jaktintresserade
finns mojlighet att delta i gemenskapen i byns jaktlag.
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Bostadsbyggnader

Bostadshuset

Bostadshuset, som i sitt utférande paminner om en tradi-
tionell vasterbottensgard, uppfordes ar 1918 och byggdes
senare om och till &r 1956. Byggnaden &r friliggande och
uppford i 1 % plan med timmerstomme pa torpargrund.
Fasaden &r kladd med staende lockpanel i tré och taket
utgors av plat fran 1981. Fénstren bestar av kopplade
2+1-glasfonster fran 1990-talet, vilket bidrar till forbattrad
isoleringsformaga.

Enligt fastighetstaxeringen uppgar boytan till 160 kvadrat-

meter. Entréplanet omfattar hall, kok, sal, kammare/tv-rum,

pannrum samt badrum med wc och dusch. Pa 6vre plan
finns hall, tva sovrum, sovalkov, badrum/tvattstuga samt
kallvind. Under hallgolvet finns en mindre kallare dar delar
av fastighetens vattenanldggning ar placerade.

Fastigheten varms upp via ett vattenburet centralvarme-
system med radiatorer och bergvarme installerad ar 2016.
Bergvarmepumpen ar av fabrikat IVT och i samband med
installationen byttes @ven radiatorerna i kdk och hall. Hus-
et har tva murstockar som inte varit i bruk under en léngre
tid och som behover besiktigas innan eventuell anvand-
ning. Ventilationen sker genom sjalvdrag via ventiler. Vatt-
enforsorjningen kommer fran en kallkalla som delas med
en grannfastighet. Avloppssystemet bestar av trekammar-
brunn med infiltration fran 1980-talet.

Invandigt haller bostaden huvudsakligen en aldre standard
fran 1970- och 1980-talet, med tidstypiska ytskikt sdsom
plastmattor, tragolv och monstrade tapeter.

Koket renoverades under 1970-talet och préglas fortfar-
ande av sin ursprungliga karaktar. Badrummet pa entré-
planet renoverades ar 2020 efter en vattenskada och er-
bjuder en modernare standard med gra plastmattor pa
golv och vaggar samt golvvarme.

Langs byavégen finns ett dldre garage av enklare
standard.

Overlatelsebesiktning m.m.

En dverlatelsebesiktning genomférdes 2026-04-14 av Hela
Husbesiktning. For mer information kring besiktningen las
protokollet som bildgges fastighetsbeskrivningen. Nagon
energideklaration for bostadshuset har inte upprattats.

Driftskostnader

El: cirka 16 427 kr (cirka 10 846 kWh)
Renhallning: 3 750 kr

Slamtomning: 1 540 kr

Kommunal fastighetsavgift: 4 853 kr
Boendeforséakring: 5 164 kr

Summa: cirka 31 734 kr

Ovanstaende driftskostnader angivna per ar &r cirka-
uppgifter och avser 2025 ars anvandning av bostadshuset.
Driftskostnaderna for ny dgare och ny anvandning kan
komma att skilja sig betydligt.
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Ekonomibyggnader

Ladugard och Loge

Pa fastigheten finns flera dldre byggnader, daribland en
ladugard och en loge som erbjuder enklare forvarings-
utrymmen. Bada byggnaderna ar férsedda med plattak.

Maskinhall
Maskinhallen dr av modernare utférande och har
platbekladnad pa saval fasad som tak.

Bagarstuga m.m.

Pa tomten finns dven en vedbod, ett kokhus, en timrad
kornbod samt en bagarstuga. Samtliga utgor enklare
komplementbyggnader.
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Skog och mark

Akermark

Akermarken omfattar enligt skogsbruksplanen 4,9 hektar
och fordelar sig pa fyra félt. | fastighetstaxeringen anges
marken ha en nagot samre produktionsférmaga an gen-
omsnittet samt med otillfredsstallande dranering. Mark-
en arrenderas ut till en arrendator genom ett skriftligt tills-
vidareavtal som forlangs med ett ar i taget.

Skogsmark

Enligt skogsbruksplanen omfattar fastigheten 91,2 hektar
produktiv skogsmark och 7,0 hektar myr. Det totala virkes-
forradet berdknas till 9 998 m3sk, dar tall dominerar och
utgor cirka 76 % av volymen. En betydande del av skogen
bestar av medelalders skogar mellan 30 och 75 ar. Av det
totala virkesforradet klassas cirka 1 700 m3sk som anting-
en avverkningsbar (S1) eller avverkningsmogen (S2). Med
en bonitet pa 4,7 m3sk per hektar och ar bedoms fastighet-
ens langsiktiga produktionsférmaga som mycket god.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen har 18,6 ha féreslagits med at-
gard rojning varav 8,6 hektar bor utféras snarast. Rojning
ar en frivillig atgard som rekommenderas for skogens
framtida utveckling.

Naturvarden och fornlamningar

Enligt uppgifter fran Skogsstyrelsen finns inga registrerade
nyckelbiotoper eller omraden med héga naturvarden inom
fastigheten. Avdelning 56 i skogsbruksplanen berdrs dock
av ett omrade med flera registrerade fornlamningar. Det
handlar om ett boplatsomrade med ett flertal boplatsgrop-
ar.

Vagar

Omradet har ett val utbyggt vagnat som mojliggor bil-
access till merparten av skiftena. Skogsbilvdgarna har i
huvudsak anlagts och underhalls genom enklare Gverens-
kommelser mellan berérda markagare. Vagnatets stand-
ard och utformning varierar inom omradet. Vissa delar av
fastigheten har aven tillgdng via allméan vag.

Jakt

Fastigheten &r ansluten till Svarttjarnans jaktlag genom
ett muntligt avtal med ett ars 6ptid, vilket omfattar jakt
pa saval smavilt som &lg. Jaktratten innehas av fastig-
hetsdgaren. Medlemsavgiften for deltagande i jaktlaget
ar cirka 3 000 kronor per ar. Markégarna erhaller for nar-
varande en arrendeerséttning fran jaktlaget om 10 kronor
per hektar och jaktar. Svarttjarnans jaktlag &r en del av
Burtrask Ostra algskotselomrade, dar tilldelningen under
det senaste jaktaret bestod av fyra vuxna &dlgar samt en
kalv.

-13 -
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— Raéattsforhallanden ——

Fastighet
Bursiljum 7:9, Bodbyn 9:8, Burtrask férsamling, Skelleftea
kommun.

Areal
Areal Bursiljum 7:9 enligt fastighetsregister 108,6665 ha.
Areal Bodbyn 9:8 enligt fastighetsregister 1,1400 ha

Areal enligt skogsbruksplanen
Produktiv skogsmark 91,2 ha
Myr/Kérr 7,0 ha

Inaga/Aker 4,9 ha

Vag och kraftledning 0,5 ha

Ovrig areal 1,1 ha

Summa 104,7 ha

Vatten 1,4 ha

Taxeringsvarden

Fastigheten Bursiljum 7:9 ar taxerad som bebyggd lant-
bruksenhet med typkod 120. Enligt Skatteverkets forslag
om taxering for 2026 sa uppgar det sammanlagda tax-
eringsvardet till 3 580 000 kr varav

Smahusbyggnad 762 000 kr
Smahusmark 80 000 kr
Ekonomibyggnad 31 000 kr
Akermark 104 000 kr

Produktiv skogsmark 2 572 000 kr
Skogsimpedimentmark 31 000 kr

Fastigheten Bodbyn 9:8 ar taxerad som obebyggd lant-
bruksenhet med typkod 110. Foreslaget taxeringsvarde
for 2026 uppgar till 15 000 kr och utgors av akermark.

Inteckningar
Fastigheten Bursiljum 7:9 har tva penninginteckningar om
sammanlagt 275 000 kr.




Inskrivning
Bursiljum 7:9 har en inskriven avtalsnyttjanderatt med
datum 1980-03-12, akt 80/2451 och berér Omrade m.m.

Rattigheter

Last Ledningsratt Starkstrom 2482K-201/02.1

Last Avtalsservitut Kallkdlla m.m. D201600555438:1.1
Forman Officialservitut Vag 2482-95/116.1

Planer och bestammelser

Fastigheten Bursiljum 7:9 berors en fornlamning akt
L2021:5951. Fornlamningen utgors av ett boplatsomrade
med flera boplatsgropar i klapper. Enligt skogsbruksplan-
en ar fornlamningen beldgen inom avdelning 56, skifte 6.

Samfilligheter Bursiljum 7:9
Skelleftea Bursiljum S:13 med andamal vagar och andel
10,897 %

Samfilligheter Bodbyn 9:8

Skellefted Bodbyn S:1 Vagar 0,040 %

Skellefted Bodbyn S:6 Samfallt omrade 0,040 %
Skellefted Bodbyn S:10 Skifteslagets vatten 0,040 %
Skellefted Bodbyn S:13 Lertag 0,040 %

Skellefted Bodbyn S:14 Béatplats 0,040 %

Skellefted Bodbyn S:16 Lertag 0,040 %

Skellefted Bodbyn S:18 Lertag 0,040 %

Forvarvstillstand m.m.

Forvarvstillstand erfordras enligt jordforvarvslagen for
fysisk person som inte sedan minst ett ar &r folkbokford
i glesbygdsomrade i Skellefted kommun. For juridisk per-
son (exempelvis aktiebolag) &r forvéarvstillstand ett krav.
Med forvarvet forenade kostnader for lagfart alternativt
fastighetsreglering avilar koparen, likasa kostnader for
eventuellt uttag av nya penninginteckningar/pantbrev.
Forvarvstillstand sokes hos Lansstyrelsen i Vasterbotten
nar kopekontraktet ar tecknat och ar forknippat med en
handlaggningskostnad om 5 200 kr for fysiska personer
och 8 100 kr for juridiska personer. Ansvarig fastighets-
maklare hjalper till med ansékan om férvarvstillstand.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen budgivning.

Oppen budgivning innebdr att intressenter som &r med
i budgivningen far veta niva pa hégsta bud samt far
mojlighet att svara med hogre bud.

For att vara med i budgivningen skall intresseanmalan till
maklare goras skriftligen via e-mail eller post och lamp-
ligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens eller
motsvarande lamnas.

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen &r klar innan bud lamnas.

Eventuella villkor fran budgivare skall framga av
intresseanmalan/budet.

Observera att séljaren dger rétten att nar som helst under
forséljningsprocessens gang inleda férhandlingar med
utvald/-a intressent/-er och att avsluta forsaljningen utan
sarskilt meddelande till évriga intressenter.

Buddag
Intresseanmalan skall vara Areal i Skellefted tillhanda
senast mandag den 8 juni 2025.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor

Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick vari
den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen
i enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen
att noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart [amnats for
att informera och underlatta koparens egen undersokning
av fastigheten.

For vidare information om undersékningsplikt mm se
bilagt informationsblad.

Namnd skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning
av skogens volym, alder, tradslagsfoérdelning m.m. och
grundar sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig, kontrol-
lera skogstillstandet inom fastigheten. | kopekontraktet
kommer det att skrivas in en klausul dar det betonas att
de lamnade uppgifterna om skogen ar ungeféarliga och
inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och bygg-
lovsbestammelser samt eventuella vindkraftsetableringar i
omradet.

Rad

Behover du hjalp med skattefragor, uppratta skriftlig bo-
endekostnadskalkyl, m m — kontakta ansvarig maklare sa
far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpekon-
traktet dér saljaren friskriver sig fran fel eller brister i fast-
igheten. En kdpare skall vara medveten om att en friskriv-
ning av detta slag ar mycket langtgaende.



Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 4 100 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning och l16s egendom

Bostadshuset kommer att 6verlamnas i flyttstadat skick,
medan 6vriga byggnader Gverlats i befintligt skick. Saljar-
en avser att lamna kvar merparten av inventarierna i ut-
husen och 6nskar d@ven, efter 6verenskommelse med
koparen, ldmna kvar visst moblemang i bostadshuset.

Los egendom som kvarstar i byggnaderna vid tilltrades-
dagen tillfaller koparen, om inte annat sarskilt overens-
kommits mellan parterna.

Visning

Visning av fastighetens byggnader kommer att ske tisdag
den 26 maj kl 15:00. Valkommen att kontakta fastighets-
maklaren fér bokning av visning.

Intressenter ar vdlkomna att fritt, utan féregaende anmal-
an, besoka forsaljningsobjektet under budtiden for utvan-
dig besiktning av byggnader och mark. Vederbérlig hansyn
tas till sdljarens hemfrid och omkringboende.







Vagbeskrivning

Fastigheten &r beldgen i Svarttjarn, Burtrask, fagelvdagen
cirka 35 km soder om Skellefted. Avstand till ndrmaste
tatort med samhallsservice ar Burtrask som ligger belag-
et ca 11 km ifran fastigheten. Se 6versiktskartan for vag-
beskrivning.

Koordinater

Enligt skogsbruksplanens skiftesindelning
Skifte 1: N =7161 928, E =779 050

Skifte 22N =7161278,E=778717

Skifte 3: N =7161 698, E =779 925

Skifte 4: N =7161 010, E =778 569

Skifte 5: N =7161 062, E =780 168

Skifte 6: N =7160 122, E =778 907
Skifte 7: N =7160 308, E = 781 077
Skifte 8: N =7158 744, E =779 124
Skifte 9: N =7161 802, E =778 747

Kontaktuppgifter

Fastighetsmaklare Jorgen Burstedt, Areal i Skellefteg,
Box 47, 93178 SKELLEFTEA, telefon +46(0)702133175,
e-post jorgen.burstedt@areal.se
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Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig ratten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutséttningar i den méan de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Jorgen Burstedt Foto: Jorgen Burstedt
Layout: Maria Wadelius © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Skelleftea

Ansvarig maklare

Jorgen Burstedt
Skogsekonom
Reg. fastighetsmaéklare
070-213 3175
jorgen.burstedt@areal.se
- 206 -






Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Ar
ealer hektar %
Produktiv skogsmark 91,2 87
Myr/karr/mosse 7,0 7
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 4,9 5
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,5 <1
Annat 11 1
Summa landareal 104,7
Vatten 1,4
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 7521 75 63,4
mask Gran 1527 15 10,6
Lov 899 9 16,4
9998 Cont 52 1 0,7
Medeltal
m3sk per hektar Lov
110
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk iMvaxt f6 i .08- o
i N ) per ha Tillvaxt for perioden 2025-08-06 + 135k per &r
ar beréknad till 47 10 &r beraknad med hansyn till .
' foreslagna atgarder 420
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 419
Foryngringsavverkning 84
Gallring 567 m3sk per ha
4,6
Totalt under perioden 651
pPeSKOG Utskriven: 2026-01-15
Vasterbottens lan, Skellefted, Burtrask
Bursiljum 7:9 1d: 240901366 pcSKOG proffs 4
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass Totalt m3sk Tall% | Gran % | L6év % | Cont %
ha %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 8,3 9 13 2 50 50
10- 19 6,5 7 61 9 13 4 83
20- 29 6,8 7 290 43 10 31 58
30- 39 13,9 15 805 58 71 20 2 6
40 - 49 14,7 16 1921 131 69 14 17
50 - 59 10,1 11 1907 189 78 10 12
60 - 69 8,0 9 1673 209 84 16
70- 79 18,3 20 2692 147 82 16 2
80 - 89 1,4 2 316 226 56 33 10
90 - 99
100 - 109
110-119 1,6 2 168 105 93 7
120 + 1,6 2 152 95 100
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 91,2 100 9998 110 75 15 9 1
Arealférdelning, aktuell
20+ B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15' . . o
< Virkesforrad:
T 104 9998 m3sk
<
5_
0_
Kalmark 5 15 25 3 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
20+ B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15' . . o
" Virkesforrad:
2 13549 ms3sk
S 10
<
5_
0- ‘ T T T
Kalmark 5 15 25 3 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 16 % (14,8 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 9 % (8,6 ha).
pCSKOG Utskriven: 2026-01-15

Vasterbottens lan, Skellefted, Burtrask
Bursiljum 7:9 Id: 240901366

pcSKOG proffs 4
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Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Tall % | Gran % | L6v % | Cont %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1 3,8 4 4 1 50 50

R2 17,8 20 360 20 12 26 62
Gallringsskog G1 57,6 63 7544 131 84 11 4

G2 0,3 51 170 100
Foryngrings- S1 8,2 9 1637 200 45 34 18 3
avverknings- S2 0,3 82 273 20 10
skog S3 3,2 4 320 100 96 4
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 91,2 100 9998 110 75 15 9 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under

foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.')rynogrl.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med Atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i féryngringsbar lder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

Areal %

Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
60|
50
40
30
20
10 ﬂ/ ¢
O ) ﬂ ) ) ) )
R1 R2 Gl S1 S3
pcSKOG Utskriven: 2026-01-15

Vasterbottens lan, Skellefted, Burtrask
Bursiljum 7:9 Id: 240901366

pcSKOG proffs 4
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 83,5 91,6 9408 94,1 4039 96,1 45
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 7,7 8,4 590 5,9 164 3,9 4
Summa 91,2 100,0 9998 100,0 4203 100,0 49

7,7 ha (8,4 %) av planens produktiva areal &r avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

ha % PG|,
Myr 7,0 7 -
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG

Vasterbottens lan, Skellefted, Burtrask
Bursiljum 7:9 Id: 240901366

Utskriven: 2026-01-15

pcSKOG proffs 4
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