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Vi delar gärna med oss av vår kunskap
Alla vi på Areal är utbildade inom jord eller skog med fötterna stadigt i

myllan. Utöver fastighetsmäklare, mäklarassistenter eller auktoriserade

redovisningskonsulter är vi allt från agronomer och lantmästare till

skogsmästare, jägmästare, skogstekniker och skogsvetare. Under åren har

vi haft förmånen att förmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.

Varje egendom vi förmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till

nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lärt oss en hel del på vägen. På

så vis har vi över tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den

rätta vägen till en lyckad fastighetsaffär. Vi har även god kunskap om hur

ekonomin på bästa vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksföretag.

Den kunskapen delar vi gärna med oss av och det gör vi alltid med största

tänkbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse för

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Silvret i gruvan, guldet i skogen!
Bolagsskog till salu! Nu ges möjligheten att förvärva ett större skogsinnehav ägt av juridisk person vilket
ger möjlighet för andra bolag att förvärva marken. Försäljningsobjektet utgörs av cirka 870 hektar totalt

fördelat på flera skiften väster och norr om Sala med ett totalt virkesförråd på cirka 158 000 m³sk.
Sala har en lång historia av skogsbruk då skogen var en viktig del i gruvdriften i Sala vilket man kan se

spår av i skogarna. De välskötta skogarna på försäljningsobjekt med god tillgänglighet genom
tillfredställande vägnät ger förutsättningar för god avkastning och långsiktigt brukande. Därutöver finns
stora möjligheter för jakt och rekreation. Är du intresserad och vill veta mer kontakta ansvarig mäklare.
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Skog och mark

Skogsmark
Skogsskiftena är belägna väster och norr om Sala i
Västmanland. Marken är fördelad på totalt 18 skiften där
flera av dem är sammanhängande i större bruknings-
enheter. Den geografiska spridningen ger upphov till
varierande skog med allt från bördiga granmarker till riktigt
fin kvalitétstall på åsen norr om Hedåker. Det finns väl-
fungerad och tillfredställande vägnät på i stort sett hela
innehavet. Skogen är välskött och virkesrik och har en
relativt jämn åldersklassfördelning. Skogsuppgifterna är
ajourförda och kommer direkt från uppdragsgivaren, AB
Karl Hedin Skog. Planen visar att den produktiva skogs-
marken uppgår till 797,1 hektar. Skogsimpediment uppgår
till 49,2 hektar bestående av myr- och bergsmark. Virkes-
förrådet bedöms till 158 718 m³sk. Detta ger medeltal på
199 m³sk per hektar. Medelboniteten för försäljnings-
objektet bedöms till 6,1 m³sk per hektar och år och den
löpande tillväxten uppgår till 6,2 m³sk per hektar och år.
Trädslagsfördelningen är tall 71 %, gran 17 %, löv 11 %.
Tillväxten per år under planperioden bedöms till 4 923
m³sk per år. Åldersklassfördelningen i kombination med
den höga boniteten kommer att generera en löpande
avkastning över tid. Tyngdpunkten av skogen ligger i
huggningsklasserna G1 -S2.

Naturvård
Försäljningsobjektet berörs enligt Skogsstyrelsen inte av
några nyckelbiotoper eller naturvårdsavtal.

Jakt
Jakten på försäljningsobjektet är upplåten genom fyra
arrendeavtal och nio upplåtelser av jakträttsbevis. Alla
avtal löper på ett år i taget. Intäkten senaste året var
41 076 kr exkl moms. Fastigheterna ingår i Möklinta Södra
VVO, Västerfärnebo Norra ÄSO och KSO, Mälby-Hedåkers-
Rosshyttan VVO, Åby-Möklinta Östra VVO, Kila Norra VVO,
Sand-Salbo VVO.

Lantmäteriförrättning
Försäljningsobjektet är en del av fastigheten Sala Norrål
7:1 och en lantmäteriförrättning måste genomföras där
objektet kommer avstyckas till egen fastighet eller fastig-
hetsregleras till en annan fastighet inom Sala kommun.
Köparen till försäljningsobjektet står för kostnaden för
lantmäteriförrättningen.

På skiftet vid Norrvad finns ett äldre grustag som är
nedlagt. Inget brytningstillstånd finns för grustaget.
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Rättsförhållanden

Fastighet
Del av Norrål 7:1, Möklinta och Västerfärnebo
församlingar, Sala kommun

Ägare
AB Karl Hedin Skog

Areal
Areal enligt skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 797,1 ha
Impediment skog 49,2 ha
Väg och kraftledning 9,2 ha
Övrig landareal 14,0 ha
Summa landareal 869,6 ha

Taxeringsvärde*
Typkod 122 (lantbruksenhet bebyggd enbart med
ekonomibyggnad), taxeringsvärde år 2025.

Skogsmark 70 229 000 kr
Skogsimpediment 173 000 kr
Åkermark 319 000 kr
Ekonomibyggnad 37 000 kr
Summa 70 758 000 kr

* Ovanstående taxeringsvärden avser hela fastigheten.
Nytt taxeringsvärde för den del som avyttras fastställs
först efter avslutad lantmäteriförrättning.

Inteckningar/lån
Det finns en penninginteckning i stamfastigheten. Den
avstyckade delen kommer inte belastas av någon
penninginteckning och säljs obelånad.
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Servitut/nyttjanderätter m.m.
Stamfastigheten berörs enligt fastighetsregistret av
nedanstående:
Rättsfh., Typavrättighet, Ändamål, Aktbeteckning
Last, Avtalsservitut, Kraftledning, nätstation,
D202000195285:1.1
Förmån, Officialservitut, Väg, upplag, 1981-2020/21.1
Last, Officialservitut, Trädsäkring, 1981-2021/47.1
Last, Avtalsservitut, Kraftledning, nätstation,
D201800484990:1.1
Last, Ledningsrätt, Starkström, 1981-1988.1
Förmån, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714.1
Förmån, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714A.1
Förmån, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714B.1
Förmån, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714C.1
Förmån, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714D.1
Förmån, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714E.1
Förmån, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714F.1
Last, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714G.1
Förmån, Avtalsservitut, Väg, 19-IM3-78/714H.1
Last, Ledningsrätt, Vatten och avlopp, 19-MÖK-1007.1
Last, Officialservitut, Väg, avloppsledning, 19-MÖK-1060.1
Förmån, Officialservitut, Väg, 19-MÖK-1103.1
Last, Officialservitut, Avloppsledning, 19-VÄB-1304.1
Last, Officialservitut, Vattenledning, 19-VÄB-1304.2
Förmån, Officialservitut, Väg, 19-VÄB-1747.1
Last, Officialservitut, Utrymme, 19-VÄB-1757.1
Last, Officialservitut, Väg, 19-VÄB-1757.2
Last, Officialservitut, Väg, 19-VÄB-1758.1
Last, Officialservitut, Väg, 19-VÄB-561.1
Last, Officialservitut, Väg, 1981-1038.1
Last, Officialservitut, Väg, 1981-1269.1
Last, Ledningsrätt, Tele, 1981-471.1
Last, Ledningsrätt, Vatten och avlopp, 1981-483.1

Last, Officialservitut, Väg, 1981-53.1
Last, Ledningsrätt, Starkström, 1981-818.1
Förmån, Officialservitut, Väg, 1981-859.1
Förmån, Officialservitut, Väg, 1981-859.2
Last, Ledningsrätt, Starkström, 1981-934.1
Last, Ledningsrätt, Starkström, 1981-935.1
Last, Ledningsrätt, Vattenledning, 1981-974.1
Last, Avtalsservitut, Kraftledning, 1981IM-05/26127.1
Last, Officialservitut, Väg, 1983-586.2
Last, Officialservitut, Väg, 1981-2024/45.2
Last, Avtalsservitut, Kraftledning, D202000195291:1.1
Last, Officialservitut, Vattenledning, 19-VÄB-1757.3

Notera att detta avser hela fastigheten. Vilka av dessa
servitut som kommer att ingå i den avyttrade delen
bestäms i samband med lantmäteriförrättningen.

Arrendeupplåtelse föreligger avseende tomtmark om
1 000 kvm vid skiftet vid Berga. Avtalet är 5 årigt och
ersättningen är 1 182 kr årligen och kpi uppräknas från
december 2024. Med adress Berga 106.

Arrendeupplåtelse föreligger avseende tomtmark om
1 000 kvm vid skiftet vid Berga. Avtalet är 5 årigt och
ersättningen är 1 00 kr årligen och kpi uppräknas från
december 2021. Med adress Berga 107.

En upplåtelse om jordbruksmark om 0,7 hektar finns i
Rosshyttan. Avtalstiden är 5 år från 2023-01-01 och
avgiften 660 exkl moms årligen och räknas upp med kpi
från december 2022.
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Ett anläggningsarrende för telemast finns i Rosshyttan
och löper på 5 år i taget. Arrendeavgiften är ursprungligen
7 000 kr per år och räknas upp med kpi från oktober 2000.

Ett område om 0,21 hektar i Norrvad är upplåtet för
uppställning av maskiner. Avtalet löper på ett år i taget och
avgiften är 1 000 kr exkl moms och räknas upp med kpi
från december 2019.

Jakten på försäljningsobjektet är upplåtetgenom arrende
och upplåtelse av jakträttsbevis. Se under rubrik jakt.

Inskrivningar
Nr, Inskr.dag, Aktnummer, Typ
1, 2005-11-28, 05/26127, Avtalsservitut, Kraftledning

2, 2015-07-07, D-2015-00296979:1, Avtalsnyttjanderätt
Område
3, 1983-01-26, 83/705, Avtalsnyttjanderätt, Jakt
4, 1998-02-06, 98/672, Avtalsnyttjanderätt, Jakt
5, 1978-01-25, 78/714G, Avtalsservitut, Väg
6, 2020-05-15, D-2020-00195285:1, Avtalsservitut
Kraftledning, Nätstation
7, 2018-10-03, D-2018-00484990:1, Avtalsservitut
Kraftledning, Nätstation
8, 2020-05-15, D-2020-00195291:1, Avtalsservitut
Kraftledning
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Gemensamhetsanläggningar och samfälligheter
Stamfastigheten har andel i nedanstående samfälligheter
och gemensamhetsanläggningar i Sala kommun:
Namn, Andel, Ändamål
Norrhörende S:1, 29,62%, Vägar
Norrhörende S:6, 29,62%, Åbrick i Oxnäs
Norrhörende S:7, 29,62%, Åbrick i Sjögärdet
Norrhörende S:8, 29,62%, Diken
Norrhörende S:9, 29,62%, Lisselön
Norrhörende FS:5, 29,62%, Fiske
Norrvad S:1, --- , Vägar
Möklinta-Berga S:1, --- , Vägarna
Möklinta-Berga S:2, --- , Dike
Rosshyttan S:1, --- , Plats för stångjärnssmedja
Rosshyttan S:2, 10,069%, Vägarna
Möklinta-Berga GA:1, --- , Väg
Örsingsbo GA:1, --- , Väg
Hedåker GA:3, --- , Skogsbilvägen Kärrvägen
Rensmur GA:2, --- , Väg
Fågelsbo GA:1, --- , Vägar
Klingholmen GA:1, --- , Väg
Västansjö GA:2, --- , Väg
Gullvalla GA:4, --- , Väg
Prästhyttan GA:1, --- , Vägar
Norrhörende GA:1, --- , Väg
Samt i Norbergs kommun:
Namn, Andel, Ändamål
Högfors GA:9, --- ,Väg

Ovanstående andelar i samfälligheter avser hela fastig-
heten Sala Norrål 7:1. Vilka som följer med och till hur stor
del avgörs i samband med lantmäteriförrättningen.
Andelar följer enbart med i den mån de krävs för fastig-
hetsbildningens genomförande.

Planer, bestämmelser och fornlämningar
Stamfastigheten i sin helhet berörs av följande:
Planer, Aktbeteckning
Fornlämning, L2002:7915
Fornlämning, L2003:109
Samrådsområde enl 20§ NVL, Långheden*, 1981-436
Vägplan, Arbetsplan för ombyggnad av väg 70 delen
1981-P2019/6
Broddbo-Brovallen till mötesfri landsväg 2009-06-17

*Berör skiftet sydväst om Rosshyttan som delas av RV70.

Från SeSverige, Metria
Fornlämning, Kolningsanläggning, L2003:247
Fornlämning, Kolningsanläggning, L2004:9894
Fornlämning, Gruvområde, L2004:9887
Fornlämning, Kolningsanläggning, L2026:1926
Övrigt, Lämning av tjärfabrik, L2002:2242

Försäljningsobjketet berörs enligt Skogsstyrelsen inte av
några nyckelbiotoper eller naturvårdsavtal.

Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd erfordras för såväl fysisk som juridisk
person då den är belägen inom glesbygdsområde.
Ansökan om förvärvstillstånd görs hos Länsstyrelsen i
Västmanland. Mäklaren är behjälplig med ansökan.
Länsstyrelsens avgift för förvärvsprövning som betalas av
köparen i samband med ansökan är 5 200 kronor för både
fysisk och juridisk person.
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Försäljningsförutsättningar

Förfarande
Försäljningsobjketet försäljes genom öppen
anbudsgivning.

Öppen anbudsgivning innebär att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud får veta nivå på högsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lämpligast på bifogad blankett, därtill skall bankreferens
eller motsvarande lämnas.

Eventuella villkor från anbudsgivare skall framgå av
anbudet. Efter anbudstidens utgång vidtar slutbudgivning
mellan de, av säljaren godkända, anbudsgivare som
inkommit med anbud och önskar deltaga.

Anbudsdag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Västerås tillhanda senast
torsdagen den 1 oktober 2026.

Fri prövningsrätt
Säljarna förbehåller sig dock fri prövningsrätt samt rätten
att när som helst under processens gång avsluta
försäljningen utan särskilt meddelande till intressenterna.

Ett lämnat anbud på fast egendom är inte bindande. Köpet
är bindande först då både köpare och säljare undertecknat
köpehandling.

Villkor
Förutsättningarna för försäljningen framgår av denna
beskrivning samt eventuell tilläggsinformation.

10 % av köpeskillingen erläggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erläggs på
tillträdesdagen.

Undersökningsplikt/besiktning
Köparen har enligt jordabalken ett långtgående ansvar att
själv undersöka fastigheten och förvissa sig om fastig-
hetens skick. Köparen ges därför möjlighet att, på egen
hand eller med konsult, före köpet besiktiga fastigheten
och därigenom skaffa sig kännedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmäklaren uppmanar köparen i
enlighet med bestämmelserna i fastighetsmäklarlagen att
noggrant undersöka fastigheten innan ett förvärv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lämnats för att
informera och underlätta köparens egen undersökning av
fastigheten. För vidare information om undersökningsplikt
m.m. se bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan är enbart en okuläruppskattning av
skogens volym, ålder, trädslagsfördelning m.m. och
grundar sig således ej på någon exakt mätningsmetod.
Det åligger köparen att själv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillståndet inom fastigheten. I köpe-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul där det
betonas att de lämnade uppgifterna om skogen är
ungefärliga och inte innefattar någon garanti.

Köparen har undersökningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestämmelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i området.

Råd
Behöver du hjälp med att tolka skogbruksplan, förstå EU-
stödregler, skattefrågor, upprätta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. – kontakta ansvarig mäklare så får du hjälp.

Friskrivning
En friskrivningsklausul kommer att finnas med i köpe-
kontraktet där säljaren friskriver sig från fel eller brister i
försäljningsobjketet. En köpare skall vara medveten om att
en friskrivning av detta slag är mycket långtgående.
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Prisidé
Försäljningsobjketet säljs med en prisidé om
125 000 000 kr.

Städning
Försäljningsobjektet överlåts ostädad. Den lösa egendom
som på tillträdesdagen eventuellt finns kvar på fastigheten
övergår vederlagsfritt till köparen. Detta gäller inte
eventuella lösören, jakttorn m.m. som tillhör nyttjande-
rättshavare eller arrendatorer.

Tillträde
Tillträde efter överenskommelse, dock först efter det att
förvärvstillstånd erhållits och lantmäteriförrättningen
vunnit laga kraft.

Visning
Besiktning av mark sker på egen hand. Vederbörlig hänsyn
tas till omkringboende och skog.

I Norrvad och Örsingsbo finns bommade vägar. Kontakta
ansvarig mäklare för tillgång till vägarna.
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Vägbeskrivning

Vägbeskrivning
Försäljningsobjektet är utspritt norr och väster om Sala, se
bifogade kartor för vägbeskrivning. Eller kontakta ansvarig
mäklare.

Koordinater
SWEREF99, Omr. N-koord E-koord Areal
12, 6654010.1, 583125.6
13, 6661444.1, 577875.8
14, 6661962.2, 577949.4
19, 6645116.4, 579135.9
23, 6644429.5, 577491.2
24, 6647402.5, 579002.5

25, 6646193.1, 579258.1
26, 6669204.2, 586790.6
27, 6669200.4, 587143.3
28, 6669488.5, 588209.6
32, 6661871.6, 577882.1
33, 6661824.1, 577372.9
34, 6650400.2, 588555.7
37, 6658237.1, 574433.3
38, 6658864.3, 576962
39, 6659736.3, 575723.5
40, 6660141.5, 575058.8
41, 6670903.2, 587437.2
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Information i denna beskrivning är baserad på ägarens uppgifter samt annat tillgängligt material. För felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller för händelse som ägaren eller Areal icke kunnat förutse eller påverka, vilket ändrar givna

förutsättningar. Ägaren och/eller Areal förbehåller sig rätten att ändra beskrivningen, dess omfattning eller förutsättningar i den mån de anser
erforderligt, utan särskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, Text: Foto:
Layout: Lantmäteriverket. Ärende nr

2026 Anton Stolpe Nordin och Fredrik Luhr Anton Stolpe Nordin
Moa Linder © MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till försäljning genom Areal | Västerås

Ansvarig mäklare

Anton Stolpe Nordin
Skogsmästare

Reg. fastighetsmäklare
073-693 51 18

anton.stolpe-nordin@areal.se

Fredrik Luhr
Jägmästare

Reg. fastighetsmäklare
070-650 40 83

fredrik.luhr@areal.se
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Köparens och säljarens ansvar för fastighetens skick, budgivning mm

Utgångspunkt för ansvarsfördelningen
Utgångspunkten enligt jordabalken är att fastigheten skall 
stämma överens med vad som avtalats mellan parterna och 
inte heller avvika från vad köparen med fog kunnat förutsät-
ta vid köpet. Därutöver gäller att den köps i det skick den 
faktiskt befinner sig i på kontraktsdagen och att köparen, 
för att trygga sig, får göra en noggrann undersökning av 
fastigheten.
	 För sådana fel eller skador, som köparen haft möjlighet 
att upptäcka eller haft anledning att räkna med på grund av 
fastighetens ålder och skick, kan säljaren inte göras ansva-
rig.
	 Säljaren ansvarar dock för dolda fel, d v s sådana fel i 
fastigheten som köparen inte borde upptäcka och oavsett 
om säljaren själv känt till felen eller inte. Säljarens ansvar för 
dolda fel i fastigheten gäller i 10 år.

Köparens undersökningsplikt
Utgångspunkten att köparen måste undersöka fastigheten 
brukar kallas köparens undersökningsplikt. Kraven på köpa-
rens undersökning är långtgående. Fastigheten skall under-
sökas i alla dess delar och funktioner. Finns det möjligheter 
måste köparen även inspektera svårtillgängliga utrymmen 
och områden av fastigheten. Särskild uppmärksamhet bör 
ägnas åt fukt- och rötskador samt sättningar och andra 
skador i grunder på byggnader, vatten- och avloppsanlägg-
ningar, fastighetsgränser och virkesförråd, skador på väx-
ande skog, tillgång till skogsvägar, dränering av åkermark, 
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundförhållanden 
mm.
	 Upptäcker köparen vid sin undersökning fel eller 
symptom på fel i fastigheten eller är fastigheten över huvud 
taget i sådant skick att fel kan misstänkas, skärps kraven på 
köparens undersökningsplikt.
	 Även de uppgifter säljaren lämnar påverkar undersök-
ningspliktens omfattning. Om säljaren exempelvis upplyser 
köparen om ett misstänkt fel kan det utgöra en varnings-
signal, som bör föranleda en mer ingående undersökning 
från köparens sida. Å andra sidan ska köparen inte behöva 
undersöka sådana delar av fastigheten som säljaren lämnat 
uttryckliga utfästelser eller garantier för, under förutsättning 
att dessa inte är för allmänt hållna.
	 Köparen bör slutligen ha i åtanke att säljaren inte svarar 
för fel och brister, som köparen borde ha räknat med eller 

borde ha ”förväntat sig" med hänsyn till fastighetens ålder, 
pris, skick och användning. Han bör därför anpassa sin under-
sökning till detta. Köparen måste räkna med att vissa delar 
och funktioner utsatts för slitage och på grund av ålder t o m 
kan vara uttjänta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgår från att köparen själv i normalfallet skall 
kunna uppfylla sin grundläggande undersökningsplikt och det 
är alltså inget krav att anlita någon sakkunnig för detta. Trots 
det väljer de flesta köpare att anlita så kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta är att rekommendera 
om man inte själv har särskild byggnadsteknisk kunskap. 
Detsamma gäller om köparen inledningsvis själv undersökt 
fastigheten och då upptäckt symtom på fel som det kan vara 
svårt att bedöma betydelsen av. Som angivits ovan skall 
köparen undersöka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar köparen en sakkunnig är det därför viktigt att 
vara observant på vilken omfattning en beställd besiktning 
har. Normalt omfattar inte en sådan besiktning vissa delar av 
fastigheten såsom elinstallationer, vatten och avlopp, rök-
gångar m m varför köparen bör överväga att komplettera sin 
undersökning.
	 Jordabalken har som utgångspunkt att den undersökning 
köparen gör eller låter göra, ska ske före köpet, dvs innan kö-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det är dock inget som 
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att köparen ska få 
möjlighet att undersöka fastigheten senare och därefter på 
det sätt kontraktet då föreskriver, ska få åberopa upptäckta 
fel och begära att köpet i dess helhet ska återgå. Denna typ av 
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.
	 Det förekommer att säljaren inför försäljningen låter 
undersöka fastigheten med hjälp av en besiktningsman, ofta 
för att tjäna som underlag för en säljaransvarsförsäkring. I 
dessa fall är det viktigt att köparen noga går igenom besikt-
ningsprotokollet, gärna med den besiktningsman som utfört 
besiktningen, så kallad köpargenomgång. Det är också av 
stor vikt att köparen då tänker på att undersökningsplikten 
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar 
med ytterligare undersökningar.

Säljarens upplysningsskyldighet
Någon generell upplysningsskyldighet motsvarande köparens 

Bilaga – Generell information om ansvar m.m. i samband med överlåtelse av fast egendom
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undersökningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgörande för 
bedömningen om ett faktiskt fel är relevant eller inte, är om 
felet är möjligt att upptäcka för köparen. Endast om felet inte 
är upptäckbart är det relevant. Trots detta kan man ändå säga 
att säljaren har en upplysningsskyldighet. 
	 Om säljarens förtigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt förfarande kan säljaren gå miste om rätten att åberopa 
att köparen inte uppfyllt sin undersökningsplikt. Det finns 
dock även andra situationer där säljaren är skyldig att upplysa 
om förhållanden som han har vetskap om och som köparen 
borde ha upptäckt men förbisett. Det är främst fråga om si-
tuationer där omständigheterna är sådana att säljaren måste 
förstå att köparen är i villfarelse avseende ett förhållande och 
där han vidare inser att förhållandet kan vara avgörande för 
köparens köpbeslut. Säljaren får med andra ord inte medvetet 
utnyttja köparens okunskap om ett visst förhållande.
	 Säljaren kan vidare sägas ha en upplysningsskyldighet i 
så motto att han kan bli skadeståndsskyldig om han faktiskt 
känt till eller borde ha känt till felet men inte upplyst köparen 
om detta. Detta följer av köparens rätt till skadestånd på 
grund av säljarens försummelse.
	 Det är således i säljarens eget intresse att han upplyser 
köparen om de fel eller symptom som han känner till eller 
misstänker finns. Vad som redovisats av säljaren är dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte åberopas av köparen.

Säljarens utfästelse
Säljaren kan bli bunden av en utfästelse beträffande fastig-
hetens skick. Detta gäller i huvudsak då säljaren gjort en klar 
och specificerad utfästelse beträffande fastighetens skick. 
Allmänt lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte 
som utfästelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrihet råder mellan parterna om ansvaret för fastighe-
tens skick, varför parterna kan avtala om annan ansvarsför-
delning än vad som angivits ovan. Ett exempel på detta är 
då säljaren friskriver sig från ansvaret för fastighetens skick, 
generellt eller beträffande viss funktion. 

Information om budgivning
Ett bud (ibland används även benämningen anbud) är inte 
bindande – inte ens om det lämnas skriftligt. Först när både 
säljaren och köparen har undertecknat ett köpekontrakt för 
fastigheten blir köpet bindande. Innan dess kan både säljaren 
och köparen ändra sig utan att motparten kan ställa några 

krav. Mäklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren och det gäller även om ett bud lämnats på ett 
sätt som inte motsvarar det som bestämts. Det är säljaren 
som avgör om ett bud är intressant eller inte, inte mäklaren.  
Mäklaren ska informera om eventuella krav eller önskemål 
från säljaren men också vidarebefordra meddelanden från 
spekulanter om intresse för objektet till säljaren.
	 Säljaren bestämmer, i samråd med mäklaren, hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden av 
sådana överenskommelser. Därför kan formerna för bud-
givningen ändras. Det är säljaren som bestämmer till vem 
han eller hon vill sälja, när och till vilket pris. Det betyder att 
säljaren inte behöver sälja till den som har lämnat det högsta 
budet. Säljaren behöver heller inte motivera sitt val av köpare. 
Vidare är säljaren inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja 
eller att sälja till det pris som har presenterats i marknadsfö-
ringen. 
	 Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor.
	 En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren 
om vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter. 
Som spekulant kan man inte heller räkna med att få infor-
mation av mäklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter 
försäljningen har en spekulant enbart rätt att få information 
från mäklaren om att objektet har sålts till någon annan.
	 En fastighetsmäklare är skyldig enligt lag att upprätta en 
förteckning över budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt för när 
budet lämnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. 
lån eller besiktning. Om bud lämnas genom ombud är det 
tillräckligt att anteckna ombudets namn. Mäklaren ska över-
lämna förteckningen till säljaren och köparen när uppdraget 
slutförts. 

ID-kontroll
ID-kontroll av köparen kommer att ske före köpehandlingens 
undertecknande med hänvisning till ”Lag om åtgärder vid 
penningtvätt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet
Ansvarig fastighetsmäklare förmedlar annonserbjudande 
från Hemnet Service HNS AB och erhåller för denna förmed-
ling en ersättning enligt vad som föreskrivs på https://www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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