NORRAL

SALA | 870 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Silvret i gruvan, guldet i skogen!

Bolagsskog till salu! Nu ges mojligheten att forvarva ett storre skogsinnehav agt av juridisk person vilket
ger mojlighet for andra bolag att forvarva marken. Forsaljningsobjektet utgors av cirka 870 hektar totalt
fordelat pa flera skiften vaster och norr om Sala med ett totalt virkesforrad pa cirka 158 000 m3sk.
Sala har en lang historia av skogsbruk da skogen var en viktig del i gruvdriften i Sala vilket man kan se
spar av i skogarna. De vélskotta skogarna pa forséljningsobjekt med god tillgénglighet genom
tillfredstéllande vagnat ger forutsattningar for god avkastning och langsiktigt brukande. Darutover finns
stora mojligheter for jakt och rekreation. Ar du intresserad och vill veta mer kontakta ansvarig méaklare.
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Skog och mark

Skogsmark

Skogsskiftena ar beldgna vaster och norr om Sala i
Vastmanland. Marken ar fordelad pa totalt 18 skiften dar
flera av dem dr sammanhangande i stérre bruknings-
enheter. Den geografiska spridningen ger upphov till
varierande skog med allt fran bordiga granmarker till riktigt
fin kvalitétstall pa asen norr om Hedaker. Det finns val-
fungerad och tillfredstéllande vagnat pa i stort sett hela
innehavet. Skogen ar valskott och virkesrik och har en
relativt jamn aldersklassférdelning. Skogsuppgifterna ar
ajourférda och kommer direkt fran uppdragsgivaren, AB
Karl Hedin Skog. Planen visar att den produktiva skogs-
marken uppgar till 797,1 hektar. Skogsimpediment uppgar
till 49,2 hektar bestadende av myr- och bergsmark. Virkes-
forradet bedoms till 158 718 m3sk. Detta ger medeltal pa
199 m3sk per hektar. Medelboniteten for forséljnings-
objektet bedomes till 6,1 m3sk per hektar och ar och den
I6pande tillvaxten uppgar till 6,2 m3sk per hektar och ar.
Tradslagsfordelningen ar tall 71 %, gran 17 %, 16v 11 %.
Tillvaxten per ar under planperioden bedoms till 4 923
mask per &r. Aldersklassfordelningen i kombination med
den héga boniteten kommer att generera en |6pande
avkastning over tid. Tyngdpunkten av skogen ligger i
huggningsklasserna G1 -S2.

Naturvard
Forsaljningsobjektet berors enligt Skogsstyrelsen inte av
nagra nyckelbiotoper eller naturvardsavtal.

Jakt

Jakten pa forsaljningsobjektet ar upplaten genom fyra
arrendeavtal och nio upplatelser av jaktrattsbevis. Alla
avtal |oper pa ett ar i taget. Intdkten senaste aret var

41 076 kr exkl moms. Fastigheterna ingar i Moklinta Sédra
VVO, Vasterfarnebo Norra ASO och KSO, Malby-Hed&kers-
Rosshyttan VVO, Aby-Méklinta Ostra VVO, Kila Norra VVO,
Sand-Salbo VVO.

Lantmateriforrattning

Forsaljningsobjektet ar en del av fastigheten Sala Norral
7:1 och en lantmateriforrattning maste genomforas dar
objektet kommer avstyckas till egen fastighet eller fastig-
hetsregleras till en annan fastighet inom Sala kommun.
Koparen till forsaljningsobjektet star for kostnaden for
lantmateriforrattningen.

Pa skiftet vid Norrvad finns ett dldre grustag som &r
nedlagt. Inget brytningstillstdnd finns for grustaget.
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—— Rattsforhallanden ——

Fastighet
Del av Norral 7:1, Moklinta och Vasterfarnebo
forsamlingar, Sala kommun

Agare
AB Karl Hedin Skog

Areal

Areal enligt skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 797,1 ha
Impediment skog 49,2 ha

V&g och kraftledning 9,2 ha
Ovrig landareal 14,0 ha
Summa landareal 869,6 ha

Taxeringsvarde*
Typkod 122 (lantbruksenhet bebyggd enbart med
ekonomibyggnad), taxeringsvérde ar 2025.

Skogsmark 70 229 000 kr
Skogsimpediment 173 000 kr
Akermark 319 000 kr
Ekonomibyggnad 37 000 kr
Summa 70 758 000 kr

* Qvanstaende taxeringsvarden avser hela fastigheten.
Nytt taxeringsvéarde for den del som avyttras faststalls
forst efter avslutad lantmateriforrattning.

Inteckningar/lan

Det finns en penninginteckning i stamfastigheten. Den
avstyckade delen kommer inte belastas av nagon
penninginteckning och siljs obeldnad.
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Servitut/nyttjanderatter m.m.

Stamfastigheten berors enligt fastighetsregistret av
nedanstaende:

Rattsfh., Typavrattighet, Andamal, Aktbeteckning
Last, Avtalsservitut, Kraftledning, nétstation,
D202000195285:1.1

Forman, Officialservitut, Vag, upplag, 1981-2020/21.1
Last, Officialservitut, Tradsakring, 1981-2021/47.1
Last, Avtalsservitut, Kraftledning, nétstation,
D201800484990:1.1

Last, Ledningsratt, Starkstrom, 1981-1988.1
Forman, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714.1
Forman, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714A.1
Forman, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714B.1
Forman, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714C.1
Forman, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714D.1
Forman, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714E.1
Forman, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714F.1

Last, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714G.1

Forman, Avtalsservitut, Vag, 19-IM3-78/714H.1

Last, Ledningsritt, Vatten och avlopp, 19-MOK-1007.1
Last, Officialservitut, Vég, avloppsledning, 19-MOK-1060.1
Férman, Officialservitut, Vag, 19-MOK-1103.1

Last, Officialservitut, Avloppsledning, 19-VAB-1304.1
Last, Officialservitut, Vattenledning, 19-VAB-1304.2
Férman, Officialservitut, Vag, 19-VAB-1747.1

Last, Officialservitut, Utrymme, 19-VAB-1757.1

Last, Officialservitut, Vag, 19-VAB-1757.2

Last, Officialservitut, Vag, 19-VAB-1758.1

Last, Officialservitut, Vag, 19-VAB-561.1

Last, Officialservitut, Vag, 1981-1038.1

Last, Officialservitut, Vag, 1981-1269.1

Last, Ledningsratt, Tele, 1981-471.1

Last, Ledningsratt, Vatten och avlopp, 1981-483.1

Last, Officialservitut, Vag, 1981-53.1

Last, Ledningsratt, Starkstrom, 1981-818.1

Forman, Officialservitut, Vdg, 1981-859.1

Forman, Officialservitut, Vag, 1981-859.2

Last, Ledningsratt, Starkstrom, 1981-934.1

Last, Ledningsratt, Starkstrom, 1981-935.1

Last, Ledningsratt, Vattenledning, 1981-974.1

Last, Avtalsservitut, Kraftledning, 1981I1M-05/26127.1
Last, Officialservitut, Vdg, 1983-586.2

Last, Officialservitut, Vag, 1981-2024/45.2

Last, Avtalsservitut, Kraftledning, D202000195291:1.1
Last, Officialservitut, Vattenledning, 19-VAB-1757.3

Notera att detta avser hela fastigheten. Vilka av dessa
servitut som kommer att ingé i den avyttrade delen
bestams i samband med lantmateriforrattningen.

Arrendeupplatelse foreligger avseende tomtmark om

1 000 kvm vid skiftet vid Berga. Avtalet &r 5 arigt och
erséattningen &r 1 182 kr arligen och kpi uppréknas fran
december 2024. Med adress Berga 106.

Arrendeupplatelse foreligger avseende tomtmark om
1 000 kvm vid skiftet vid Berga. Avtalet &r 5 arigt och
erséattningen ar 1 00 kr arligen och kpi uppraknas fran
december 2021. Med adress Berga 107.

En upplatelse om jordbruksmark om 0,7 hektar finns i
Rosshyttan. Avtalstiden &r 5 &r frdn 2023-01-01 och
avgiften 660 exkl moms arligen och raknas upp med kpi
fran december 2022.
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Ett anlaggningsarrende for telemast finns i Rosshyttan
och I6per pa 5 ar i taget. Arrendeavgiften ar ursprungligen
7 000 kr per ar och raknas upp med kpi fran oktober 2000.

Ett omrade om 0,21 hektar i Norrvad ar upplatet for
uppstéllning av maskiner. Avtalet |6per pa ett ar i taget och
avgiften ar 1 000 kr exkl moms och réknas upp med kpi
fran december 2019.

Jakten pa forsaljningsobjektet ar upplatetgenom arrende
och upplatelse av jaktrattsbevis. Se under rubrik jakt.

Inskrivningar
Nr, Inskr.dag, Aktnummer, Typ
1,2005-11-28, 05/26127, Avtalsservitut, Kraftledning

2,2015-07-07, D-2015-00296979:1, Avtalsnyttjanderatt
Omrade

3,1983-01-26, 83/705, Avtalsnyttjanderatt, Jakt
4,1998-02-06, 98/672, Avtalsnyttjanderatt, Jakt
5,1978-01-25, 78/714G, Avtalsservitut, Vag

6, 2020-05-15, D-2020-00195285:1, Avtalsservitut
Kraftledning, Natstation

7,2018-10-03, D-2018-00484990:1, Avtalsservitut
Kraftledning, Néatstation

8,2020-05-15, D-2020-00195291:1, Avtalsservitut
Kraftledning




Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Stamfastigheten har andel i nedanstaende samfalligheter
och gemensamhetsanlaggningar i Sala kommun:
Namn, Andel, Andamal

Norrhorende S:1, 29,62%, Vagar

Norrhérende S:6, 29,62%, Abrick i Oxnis
Norrhorende S:7, 29,62%, Abrick i Sjogardet
Norrhdrende S:8, 29,62%, Diken

Norrhorende S:9, 29,62%, Lisselon

Norrhorende FS:5, 29,62%, Fiske

Norrvad S:1, -, Vagar

Moklinta-Berga S:1, —, Vdgarna

Moklinta-Berga S:2, —, Dike

Rosshyttan S:1, —, Plats for stangjarnssmedija
Rosshyttan S:2, 10,069%, Vagarna
Moklinta-Berga GA:1, —, Véag

Orsingsbo GA:1, -, Vég

Hedaker GA:3, --, Skogsbilvdgen Kéarrvagen
Rensmur GA:2, -, Vag

Fagelsbo GA:1, -, Vdgar

Klingholmen GA:1, —, Véag

Vastansjo GA:2, —, Vag

Gullvalla GA:4, —, V&g

Prasthyttan GA:1, —, Vagar

Norrhoérende GA:1, —, Vag

Samt i Norbergs kommun:

Namn, Andel, Andamal

Hogfors GA:9, - ,Véag

Ovanstaende andelar i samfalligheter avser hela fastig-
heten Sala Norral 7:1. Vilka som féljer med och till hur stor
del avgors i samband med lantmateriférrattningen.
Andelar foljer enbart med i den man de krévs for fastig-
hetsbildningens genomforande.

Planer, bestammelser och fornlamningar
Stamfastigheten i sin helhet berors av foljande:
Planer, Aktbeteckning

Fornlamning, L2002:7915

Fornlamning, L2003:109

Samradsomrade enl 20§ NVL, Langheden*, 1981-436
Végplan, Arbetsplan for ombyggnad av vdg 70 delen
1981-P2019/6

Broddbo-Brovallen till m&tesfri landsvag 2009-06-17

*Beror skiftet sydvast om Rosshyttan som delas av RV70.

Fran SeSverige, Metria

Fornlamning, Kolningsanlaggning, L2003:247
Fornlamning, Kolningsanlaggning, L2004:9894
Fornlamning, Gruvomrade, L2004:9887
Fornlamning, Kolningsanldggning, L2026:1926
Ovrigt, Lémning av tjarfabrik, L2002:2242

Forsaljningsobjketet berdrs enligt Skogsstyrelsen inte av
nagra nyckelbiotoper eller naturvardsavtal.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd erfordras for saval fysisk som juridisk
person da den &r beldgen inom glesbygdsomrade.
Ansotkan om férvarvstillstand gors hos Lansstyrelsen i
Vastmanland. Maklaren ar behjalplig med ansokan.
Lansstyrelsens avgift for forvarvsprovning som betalas av
koparen i samband med ansodkan &r 5 200 kronor for bade
fysisk och juridisk person.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Forséljningsobjketet forséljes genom 6ppen
anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebdr att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
ldmpligast pa bifogad blankett, dértill skall bankreferens
eller motsvarande ldmnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet. Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning
mellan de, av séljaren godkanda, anbudsgivare som
inkommit med anbud och dnskar deltaga.

Anbudsdag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Vasteras tillhanda senast
torsdagen den 1 oktober 2026.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kannedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaéklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten. For vidare information om undersokningsplikt
m.m. se bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsfoérdelning m.m. och
grundar sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten. | képe-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar det
betonas att de lamnade uppgifterna om skogen &r
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. — kontakta ansvarig méklare s far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpe-
kontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel eller brister i
forsaljningsobjketet. En kdpare skall vara medveten om att
en friskrivning av detta slag d&r mycket langtgaende.
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Prisidé
Forsaljningsobjketet séljs med en prisidé om
125000 000 kr.

Stadning

Forsaljningsobjektet overlats ostddad. Den I6sa egendom
som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa fastigheten
overgar vederlagsfritt till koparen. Detta géller inte
eventuella 16soren, jakttorn m.m. som tillhor nyttjande-
rattshavare eller arrendatorer.

Tilltrade

Tilltrade efter verenskommelse, dock forst efter det att
forvarvstillstand erhallits och lantmateriforrattningen
vunnit laga kraft.

Visning
Besiktning av mark sker pa egen hand. Vederbérlig hdnsyn
tas till omkringboende och skog.

| Norrvad och Orsingsbo finns bommade végar. Kontakta
ansvarig maklare for tillgang till vdgarna.




Vagbeskrivning

Forsaljningsobjektet ar utspritt norr och vaster om Sala, se
bifogade kartor for vagbeskrivning. Eller kontakta ansvarig

maklare.

Koordinater

SWEREF99, Omr. N-koord E-koord Areal

12,6654010.1, 583125.6
13,6661444.1,577875.8
14,6661962.2, 577949.4
19,6645116.4, 579135.9
23,6644429.5, 577491.2
24,6647402.5, 579002.5

Vagbeskrivning

25,6646193.1, 579258.1
26, 6669204.2, 586790.6
27,6669200.4, 587143.3
28,6669488.5, 588209.6
32,6661871.6,577882.1
33,6661824.1, 577372.9
34, 6650400.2, 588555.7
37,6658237.1, 574433.3
38, 6658864.3, 576962

39,6659736.3, 575723.5
40, 6660141.5, 575058.8
41,6670903.2, 587437.2
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Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehdller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Anton Stolpe Nordin och Fredrik Luhr Foto: Anton Stolpe Nordin
Layout: Moa Linder © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal | Vasteras

Ansvarig maklare

Anton Stolpe Nordin Fredrik Luhr
Skogsmastare Jagmastare
Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare
073-693 51 18 070-650 40 83
anton.stolpe-nordin@areal.se fredrik.luhr@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstillning av skogstillstand

Geografiskt filter

Sammanfattning

Sammanfattning av bestandens skogliga varden.

Arealer (ha)

Prod. areal, volym och tillvaxt

TOTAL AREAL 869.6
PRODUKTIV SKOGSMARK 797.1
Ovriga Agoslag 72.4
Varav:

Vagavdrag 9.2
Berg 0.2
Myr 49.0
Ovrigt 14.0

[ Produktiv skogsmark
I Berg

Il Myr

B Vigavdrag

I Ovrigt

Volymfordelning / huggningsklass

40%

20%

G1
G2
K

in___sll.

Tradslag  Prod. areal Volym % Tillvixt/ar %

ha m3sk m3sk
Tall 529.5 113380 71% 3378 69%
Gran 116.4 27027  17% 823 17%
Lov 90.3 17034  11% 699 14%
Bok 0.0 0 0% 0 0%
Ek 0.0 0 0% 0 0%
Al 0.0 0 0% 0 0%
Lark 0.0 0 0% 0 0%
Tradskikt 1254 0%
TOTALT 158718 4923

Volym/ha 199 m3sk/ha
Tillvaxt 6.2 m3sk/ha/ar

Bonitet 6.1 m3sk/ha/ar

I Tall M Bok [ Al
Gran Ek Lark

Bl Loy

Arealférdelning (ha) / aldersklass

300
200
|

160+

o

20-39
40-59
60-7
80-9
100-11
120-13
140-159

q } vioo
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Aldersklassfordelning Areal Totalt Geografiskt filter
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