ALBACK

ENKOPING | 292 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utover fastighetsmaklare, méaklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att formedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi 6ver tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Gard med skog och jord
Alback och Hogtorpet ar en val samlad jord- och skogsegendom om cirka
292 ha, attraktivt beldgen i norra delen av Enkopings kommun och i direkt
anslutning till Fjardhundra. Egendomen omfattar fyra
fastighetsbeteckningar och erbjuder en jamn fordelning mellan produktiv
skogsmark och bordig jordbruksmark. Skogen omfattar cirka 135 ha med
ett samlat virkesforrad om cirka 14 300 m3sk i ett sammanhallet skifte,
medan jordbruksmarken uppgar till cirka 140 ha och huvudsakligen bestar
av akermark. Gardscentrum med bostader och ekonomibyggnader néra
Fjardhundra centrum, tillsammans med tva torpstallen, skapar goda
mojligheter att utveckla saval boende som verksamhet. Narheten med
pendlingsavstand inom Malardalen forstarker egendomens langsiktiga
potential. Kontakta ansvarig maklare fér mer information.
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnaden

Byggnaden ar uppford 1961. Huset har murad stomme
med putsad fasad, brant sadeltak med takpannor samt
kéllare under huset. Vattenforsoérjningen sker fran egen
brunn och uppvarmning sker med bergvarmepump fran
2013. Vatten och varme tas fran samma borrhal med
grundvatten. Avloppsanldaggningen ar ett nytt minirenings-
verk fran 2026. Entréplanet nas via en groventré och
inrymmer kok utrustat med spis, ugn, diskmaskin samt
kyl och frys. Vid huvudentrén finns hall med trappa till
Overvaningen, toalett med wc, vardagsrum med utgang till
uteplats samt ett sovrum.

Overvaningen omfattar hall, tre sovrum, férrdd samt
badrum med dusch, badkar och tvattmaskin. Kallaren
bestar av pannrum med bergvdarmepump och hydrofor fér
vatten. Garage och férradsutrymmen. Pa ena gaveln finns
en mindre balkong och pa baksidan en uteplats.

Taxerad boyta ar 125 kvm och biytan uppgar till 60 kvm.
Huset ar uthyrt. Byggnaden omges av grasmatta, |ovtrad
och en grusad infart. Det finns dven en bod och en mat-

kallare i tradgarden.
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Alback 2

Arbetarbostaden ar uppford 1947 och tillbyggd 1973.
Byggnaden har trastomme och tegeltak samt grund-
laggning med gjuten kallare och torpargrund. Vatten-
forsorjningen &r enskild och avloppet ar anslutet till
minireningsverk, nytt fran 2026. Uppvarmning sker
med tva luftvarmepumpar. Varmvattnet fungerar for
narvarande inte.

Byggnaden inrymmer tva ldgenheter. Den &ldre delen har
samma planlésning som Alback 3 och omfattar hall, kok,
vardagsrum, sovrum samt toalett med wc och badkar. Till
denna del hor dven en kéllare med férradsutrymmen. Den
andra lagenheten bestar av hall, kok och vardagsrum i
Oppen planldsning, ett sovrum samt badrum med we,
dusch, badkar och tvattmaskin. Darutdver finns ytterligare
tva sovrum. Overvaningen utgdrs av en oinredd vind.

Kéllaren innehaller forradsutrymmen, bastu och gillestuga
med Oppen spis. Taxerad boyta ar 135 kvm och biytan
uppgar till 100 kvm. Byggnaden &r i stort behov av
renovering.

Alback 3

Huset ar uppférd med gjuten kallare stomme av tra kladd
med panel och tak av tegel. Huset har enskilt vatten samt
enskilt avlopp med minireningsverk, nytt frdn 2026.
Uppvarmning sker med luftvarmepump och elradiatorer.
Entréplanet rymmer hall, toalett med wc och dusch, kok
utrustat med spis, ugn, diskmaskin, kyl och frys samt en
vedspis som inte ar besiktigad. Darutdver finns vardags-
rum och sovrum.

Kéllaren har putsade véaggar, tva forrdd och en mindre
potatiskéllare som nas inifran. Utifran nas ytterligare ett
kéllarforrad samt ett pannrum som inte ar i bruk.

Byggnaden ar uthyrd. Boyta enligt taxeringen ar 60 kvm
och 25 kvm biyta. Huset ar byggt 1947.

I trddgérden finns en uteplats med traddck samt en bod
med forradsutrymmen.
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Hogtorpet

Stugan &r ett mindre bostadshus med rédmalad trafasad,
vita omfattningar och tegeltackt sadeltak. Huset har en
mindre traaltan vid entrén. El och vatten finns indraget.
Avloppslosningen &r begransad till gravatten och toaletten
saknar wc. Uppvarmning sker med luftvarmepump och
elradiatorer. Bostaden omfattar kdk och vardagsrum och
pa Overvaningen finns tva sovrum. Duschutrymmet &r
utrustat med kommod och tvattmaskin. Byggnaden har
en taxerad boyta pa 47 kvm.

Vid Hogtorpet finns en &ldre ladugards- och logbyggnad
med plattak. Byggnaden omfattar en dldre ladugardsdel,
loge, stall eller honshus samt ett separat utrymme for
hydrofor. Det finns dven ett garage med gjutet golv i
garagedelen samt vagnslider med magasin 6ver.

Det finns dven ett dldre timmermagasin inbyggt i bygg-
naden. Mellan garaget och huset finns dven en jordkallare.

Plogstugan

Byggnaden har timmerstomme med torpargrund. | bygg-
naden finns en koksdel med vedspis och ett vardagsrum
samt tillhérande forradsutrymmen. Utanfor finns vedbod
samt ett dldre utedass. | anslutning till Plogstugan finns
dven storre lada med stolpkonstruktion och plattak och
jordgolv. Huset och del av logen ar uthyrd till jaktréatts-
innehavarna.

Energideklaration
Det finns inga energideklarationer upprattade for bostads-
husen.
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Ekonomibyggnader

Ladugard

P& gardscentrum finns ladugéardsbyggnaden som ligger i
vinkel med stomme av trd och murad sten med tak av plat.
| byggnaden finns pumprum med hydrofor for vattnet till
ladugarden och Alb&ck 2 och 3. | byggnaden finns ett stall,
foderrum, dldre ladugardsdel, vagnslider samt skulle 6ver
hela byggnaden.

Tork/Loge

I hagen bakom ladugarden finns en torkbyggnad och loge
med stomme stolpkonstruktion och timmer. Taket ar av
plat. | byggnaden finns en &ldre torkanldggning med en
jaakotork som inte &r i drift med tillhérande tippgrop, plan-
lager och kross for grope. | byggnaden finns dven magasin
samt logdel som anvands som l6sdrift. Byggnaden ingar i
jordbruksarrendet.

Vagnslider och Honshus

Bakom torkbyggnaden finns ett vagnslider med tra-
stomme stdende pa plintar med tegeltak. Byggnaden
anvands for férvaring av vagnar och évervaningen bestar
av magasin. Mittemot vagnslidret finns ett dldre hénshus
med stomme av trd och tak av tegel. Byggnaden &r i behov
av renovering.













Skog och mark

Aker- och betesmark Skogsmarken ligger huvudsakligen i ett sammanhallet
Jordbruksmarken omfattar enligt skogsbruksplanen cirka skifte, vilket ger goda forutsattningar for rationellt
139,7 ha och utgdrs av cirka 129 hektar akermark och brukande. Fér mer info se bifogad skogsbruksplan.
resterande betesmark. Marken ar samlad i flera storre, val

sammanhallna skiften med god tillganglighet, vilket ger Naturvarden

goda forutsattningar for ett rationellt brukande. Den Det finns inga registrerade nyckelbiotoper pa fastig-
omfattande arealen jordbruksmark bidrar tillsammans heterna. Pa marken kring Hogtorpet finns en slaguggla.

med skogsmarken till en valbalanserad egendom med
goda mojligheter for ett langsiktigt och aktivt brukande.
For narvarande &r aker och betesmarken utarrenderad
genom tva stycken ett-ariga sidoarrenden.

Skogsmark

Egendomen omfattar enligt skogsbruksplanen 134,8 ha
produktiv skogsmark med ett uppskattat virkesforrad om
cirka 14 838 m3sk, motsvarande i genomsnitt 110 m3sk
per ha. Av skogen kommer cirka 544 m3sk avverkas for
den nya kraftledningen se under rubriken 6vrigt. Saledes
kommer totalvolymen vara 14 294 m3sk efter avverkning
for kraftledning och skogsarealen kommer minska med
3,3 hektar. Skogen domineras av tall, som utgor cirka

62 procent av virkesforradet, foljt av gran med cirka

24 procent och |6vtrad med cirka 14 procent. Medelbon-
iteten ar beraknad till 5,9 m3sk per ha och ar och den arliga
tillvaxten till cirka 595 m3sk. Under planperioden 2026-
2035 foreslas avverkningar om totalt cirka 2 196 m3sk pa
34,6 ha, varav cirka 1 262 m3sk utgoér foryngringsavverk-
ning och cirka 651 m3sk gallring. Dartill foreslas bland
annat réjning pa 16,1 ha, foryngringsatgarder pa 2,1 ha
och markberedning pa 2,0 ha.







Jakt

Med en jamn fordelning mellan skog och dkermark
erbjuds manga olika jaktmajligheter, i omradet finns
forutom sedvanligt smavilt dven alg, vildsvin, kron- och
dovhjort. Jakten ar utarrenderad genom ett skriftligt
1-arigt avtal. Formedlingsobjektet ingar i Simtunaortens
KASO.

Omradet

Fastigheten har ett attraktivt I[age i direkt anslutning till
Fjardhundra, med nérhet till den service som underlattar
vardagen. | samhaéllet finns bland annat grundskola for
arskurs 1-9, livsmedelsbutik och friluftsbad. Laget
erbjuder goda pendlingsmajligheter till Enkoping, Vasteras,
Sala och Uppsala samt vidare mot Stockholm och 6vriga
Malardalen. For lantbruksverksamheten ar néarheten till

Lantménnens spannmalssilo i Fjardhundra en praktisk
fordel och bidrar till smidiga transporter vid spannmals-
leveranser.

Ovrigt

Pa fastigheterna planeras en ny kraftledning. Enligt upp-
gifter fran Svenska Kraftnat kommer intranget bli cirka

3,3 hektar och enligt stamplingslangd kommer cirka

544,7 m3sk avverkas i kraftledningsgatan. Saljarna har
skrivit pa avtal for intranget och forbehaller sig réatten for
intrdngsersattning for mark och skogsprodukter. Kraft-
ledningen kommer ga genom avdelning 20, 23, 25 och 27
i skogsbruksplanen. Traden i kraftledningsgatan som skall
avverkas ar uppmarkta i falt. For mer information om kraft-
ledningen kontakta ansvarig méaklare.







— Raéttsforhallanden —

Fastighet

Alback 1:1, Alback 2:1, Alback 3:1, Hogtorpet 1:1,
Alback S:1 och Alback S:3

Socken: Simtuna

Kommun: Enkdping

Agare

Allan Leif Ake Landenberg, 13/270 - del
Yngve Hans Ake Uppsill, 1/6 - del

Eva Anita Margaretha Edholm, 19/270 - del
Allan Kjell Arne Landenberg, 13/270 - del
Magnus Sven Gunnar Uppsall, 43/270 - del
Sven Bengt Ferdinand Uppsall, 19/135 - del
Erik Anders Yngve Uppsaéll Dodsbo, 1/270 - del
Elsa Ingegard Birgitta Jansson, 47/270 - del
Frida Yvonne Josefin Uppsiill, 17/180 - del
Sofia Yvonne Louise Uppséll, 17/180 - del

Areal

Areal enligt fastighetsregistret

Enkoping Alback 3:1: 91,37 ha

Enkoping Hogtorpet 1:1: 35,31 ha
Enkoping Alback S:1: 141,04 ha

Enkoping Alback S:3: 5,30 ha

Summa redovisad registerareal: 273,02 ha

Fastigheterna Enkoping Alback 1:1 och 2:1 ar fastigheter
utan mark som har andelar i Alback S:1 och S:3.

Areal enligt skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 134,8 ha
Impediment skog 8,9 ha
Indgomark 139,7 ha

Ovrig landareal 9,2 ha

Summa landareal 292,6 ha



Taxeringsvarde

Enkoping Alback 1:1, 2:1 och 3:1
Gemensam taxeringsenhet, typkod 120 (bebyggd lant-
bruksenhet), taxeringsar 2026.
Tomtmarksvarde 1 380 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 3 872 000 kr
Skogsmark 5092 000 kr
Skogsimpediment 0 kr

Akermark 7 774 000 kr

Betesmark 128 000 kr
Ekonomibyggnad 742 000 kr
Summa 18 988 000 kr

Enkoping Hogtorpet 1:1

Egen taxeringsenhet, typkod 120 (bebyggd lantbruks-
enhet), taxeringsar 2026.
Tomtmarksvarde 510 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 646 000 kr
Skogsmark 676 000 kr
Skogsimpediment 3 000 kr
Akermark 861 000 kr

Betesmark 28 000 kr
Ekonomibyggnad 80 000 kr
Summa 2 804 000 kr

Enkoping Alback S:1 och S:3: inget taxeringsvarde
redovisas i registerutdragen.

Inteckningar/lan

Enkoping Alback 1:1, 2:1 och 3:1

Fem gemensamma penninginteckningar om totalt
2 000 000 kr.

Enkdping Hogtorpet 1:1
Sex penninginteckningar om totalt 29 500 kr.

Samtliga inteckningar utgor datapantbrev. Inga lan ska
Overtas av koparen.




Servitut/nyttjanderatter m.m.

Enkoping Alback 1:1

Last: avtalsservitut for vattenledning m.m., akt 19-IM3-
69/1586.1.

Last: avtalsservitut for kraftledning, akt 03-IM1-74/8804.1.
Last: ledningsratt for teleledning och jordkabel, akt 0381-
02/75.1.

Enkoping Alback 2:1
Last: avtalsservitut for vattenledning m.m., akt 19-IM3-
69/1586.1.

Last: avtalsservitut for kraftledning, akt 03-IM1-74/8804.1.

Last: ledningsratt for teleledning och jordkabel, akt 0381-
02/75.1.

Enkoping Alback 3:1

Last: avtalsservitut for kraftledning, akt
D201800022883:1.1.

Last: avtalsservitut for kraftledning, akt
D201800568537:1.1.

Last: avtalsservitut for kraftledning, akt 03-IM1-74/8804.1.

Last: avtalsservitut for jordkabel, akt 03-IM1-77/20693.1.
Last: ledningsratt for tele, akt 03-98:229.1.

Last: ledningsratt for teleledning och jordkabel, akt 0381-
02/75.1.

Enkoping Alback S:1

Last: ledningsratt for tele, akt 03-98:229.1.

Last: ledningsratt for befintlig teleledning och jordkabel,
akt 0381-02/75.1.

Last: ledningsratt for vatten- och avloppsledningar med
tillhorande anordningar, akt 0381-2020/9.1.

Enkoping Hogtorpet 1:1
Last: avtalsservitut for kraftledning och natstation, akt
D201800203101:1.1.

Enkoping Alback S:3
Inga rattigheter kunde hittas i registerutdraget.

Registerutdragen redovisar darutover avtalsnyttjanderatt
for tele enligt nedanstaende inskrivningar.

Arrendeupplatelse finns pa fastigheterna avseende

124 hektar aker och 10 hektar betesmark samt ekonomi-
byggnad. Avtalet &r ettarigt och intakten 344 000 kr per ar
exkl moms.

Arrendeuppléatelse finns pa fastigheterna avseende
5 hektar dker. Avtalet ar ettarigt och intakten 12 000 kr per
ar exkl moms.

Jaktratten pa fastigheterna &r upplatna genom ettarigt
avtal till och med 2027-06-30. Intakten for jakten arligen ar
68 000 kr exkl moms. Dar ingar dven Plogstugan och del
av logen intill.

Alback 3 ar uthyrd genom skriftligt hyresavtal. Hyres-
intékten &r 6 000 kr per manad i kallhyra.

Mangardsbyggnaden &r uthyrd genom skriftligt hyresavtal.
Hyresintakten &r 9 000 kr per manad i kallhyra.

Det finns serviceavtal avseende minireningsverken pa
fastigheten med Ecobox.
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Skogsvagen som gar in vid sagtorpet &r gemensam med
fyra andra fastigheter. Andelstalet fér underhall ar 20,5 %
for fastigheterna.

Inskrivningar
Enkoping Alback 1:1
1969-05-28, akt 69/1586:
m.m.

1969-11-26, akt 69/3911:
1974-12-11, akt 74/8804:

avtalsservitut for vattenledning

avtalsnyttjanderatt for tele.
avtalsservitut for kraftledning.

Enkoping Alback 2:1
1969-05-28, akt 69/1586:
m.m.

1969-11-26, akt 69/3911:
1974-12-11, akt 74/8804:

avtalsservitut for vattenledning

avtalsnyttjanderatt for tele.
avtalsservitut for kraftledning.

Enkoping Alback 3:1
1969-11-26, akt 69/3911:
1974-12-11, akt 74/87509:
m.m.

1974-12-11, akt 74/8804: avtalsservitut for kraftledning.
1977-05-12, akt 77/20693: avtalsservitut for jordkabel.
2018-01-15, akt D-2018-00022883:1: avtalsservitut for
kraftledning.

2018-11-02, akt D-2018-00568537:1: avtalsservitut for
kraftledning.

avtalsnyttjanderatt for tele.
avtalsservitut for vattenledning

Enkoping Hogtorpet 1:1

2018-04-26, akt D-2018-00203101:1: avtalsservitut for
kraftledning och natstation.

2024-12-03, akt D-2024-00406656:1: forbud att slappa ut
orenat vatten fran wc, med frist till 2026-12-31.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Enkoping Alback 1:1

Andel i Enkoping Alback S:1.

Andel i Enkdping Albédck S:3: 32,9268 procent.

Andel i Simtuna allménning, akt 03-SIM-648; andelstal
redovisas inte i registerutdraget.

Enkoping Alback 2:1

Andel i Enkoping Alback S:1.

Andel i Enkoping Alback S:3: 29,2683 procent.

Andel i Simtuna allménning, akt 03-SIM-648; andelstal
redovisas inte i registerutdraget.

Enkoping Alback 3:1
Andel i Enkoping Albéack S:2.
Andel i Enkoping Alback S:3: 37,8049 procent.

Enkoping Alback S:1

Andamaél: gemensam dgovidd.

Deldgande fastigheter: Enkdping Alback 1:1 och Enkoping
Alback 2:1.

Enkoping Alback S:3

Delagare: Enkoping Alback 1:1 med 32,9268 procent,
Enkoping Alback 2:1 med 29,2683 procent och Enkoping
Alback 3:1 med 37,8049 procent.

Fastigheterna har del i Lillan, Plogarna, Hogtorpet och
Branntorpets dikningsforetag.
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Planer, bestammelser och fornlamningar Enkoping Albick S:3

Enkoping Alback 1:1 Inga planer eller bestammelser kunde hittas i register-
Inga planer eller bestdmmelser kunde hittas i register- utdraget.
utdraget.

Det finns flertalet forn och kulturlamningar pa fastig-
Enkoping Alback 2:1 heterna. Se Skogens Pérlor, Skogsstyrelsen.
Inga planer eller bestammelser kunde hittas i register-
utdraget. Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Férvarv av
Enkoping Alback 3:1 juridisk person (exempelvis aktiebolag) kréaver forvéarvs-
Fornlamningar L1942:6045 och L1942:6100. tillstand.

Byggnadsplan Fjardhundra stationssamhalle, 1956-08-25,
akt 03-SIM-499. Genomfdrandetiden har utgatt.
Landskapsbildsskydd Froshult—Simtuna, 1968-09-12, akt
03-G32:34A.

Landskapsbildsskydd Altuna, 1968-09-12, akt 03-G32:34B.
Byggnadsplan Alback 3:29 m fl. i Fjardhundra sambhille,
1973-04-19, akt 03-73:601. Genomforandetiden har utgatt.
Detaljplan Albéck 3:19 m.fl., Fjardhundra samhélle, 1999-
04-29, akt 03-P99/10.

Enkoping Alback S:1

Fornlamningar L1942:1361 och L1942:1362.
Landskapsbildsskydd Froshult—Simtuna, 1968-09-12, akt
03-G32:34A.

Landskapsbildsskydd Altuna, 1968-09-12, akt 03-G32:34B.
Stadsplan Vastra delen av Fjardhundra samhalle, 1980-03-
14, akt 03-80:145.

Enkoping Hogtorpet 1:1
Inga planer eller bestammelser kunde hittas i register-
utdraget.







Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebér att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet.

Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning mellan
de, av sdljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och 6nskar deltaga.

Buddag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Vésteras tillhanda senast

mandagen den 18 januari 2027.

Fri provningsratt

Séljarna férbehaller sig dock fri provningsratt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta forsalj-
ningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande férst da bade kdpare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erldggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta kdparens egen undersokning av
fastigheten. For vidare information om undersokningsplikt
mm se bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsférdelning mm och grundar
sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod. Det aligger
koparen att sjalv, eller med sakkunnig, kontrollera skogs-
tillstandet inom fastigheten. | kdpekontraktet kommer det
att skrivas in en klausul dar det betonas att de lamnade
uppgifterna om skogen ar ungefarliga och inte innefattar
nagon garanti. Képaren har undersokningsplikt avseende
plan- och bygglovshestammelser samt eventuella vind-
kraftsetableringar i omradet.

Rad

Behdver du hjalp med att tolka skogsbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl mm - kontakta ansvarig méaklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kope-
kontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag ar mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten siljs med en prisidé om 26 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.
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Stadning

Byggnader och mark 6verlates utan stadning. Den l6sa
egendom som pa tilltrddesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten overgar till koparen. Losore som tillhér hyres-
gaster, arrendatorer eller nyttjanderattshavare tillfaller ej
koparen.

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker efter bokning med
ansvarig maklare. Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med undertecknad
fastighetsmaklare. Vederborlig hansyn tas till omkring-
boende, vdxande gréda, eventuell padgaende jakt samt
skog.

Vagbeskrivning
Fastigheten ar beldgen i Fjardhundra norr om Enk&ping.

Adressen till fastigheten ar Simtuna Albéack 1,
749 70 Fjardhundra.

Se bifogade kartor for mer information.

Koordinater
SWEREF99, X = 6628879.6, Y = 607214.7




Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehaller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Anton Stolpe Nordin och August Hager Foto: Filip Fyhr och August Hager
Layout: Moa Linder © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal | Vasteras

Ansvarig maklare

Anton Stolpe Nordin
Skogsmastare
Reg. fastighetsméklare
073-693 5118
anton.stolpe-nordin@areal.se
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August Hager
Agronom
Reg. fastighetsmaklare
070-492 34 44
august.hager@areal.se






Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning: Samiagandet Albéck-Hogtorpet

AREALER VIRKESFORRAD

Agonlag Armal (ha) "% Tribdulag Valym (mank) L
Jardboukamank 138, 7 a7 B Tan R 61.9
[ Skogsmark 134.8 46,1 B Gran 3604 24,2
B Annan mark w2 a2 Bjdek 1944 13,1
I impadimant bR a0 B Ovrign e RA 06
Total Landarsal 2026 1040 - Anp 19 o1
Totmit virkestarad 14 BH38 1040
ATGARDER (2026 - 2035) OVRIGA NYCKELTAL
Ayverkningsforslag m3sk T Mmchsvalym 110 m3ak/hi
Faryngringsavwerkning 1 262 ¥.a Kadelbonist 5.9 miskihm
Galiriog 651 238 Tillwlxt 585 miaksdr
Ciwrig awwverkning a4 Az Tillvxt por hasar 4.4 misk
Totalt 21960 34.6
Cruriga dgirdar i
Rajning 6.1
Faryngrirg 21
hlarkbarsdning 2.0
Skogsshydd 6.3
Cwngt 283
Totall 54,9
Hygaeatin akogabruk T
Totalt 0.0

Utskriven av Rana Adamo

(B skonssiliskane
Utskriven den  2026-08-11 SB}P‘ Skogssdllskapet
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Fordelning per malklass: Samagandet Alb

Arsal | Wirkestormad
Bkl sar | Ha T sk %
B re 1281 @51 % 13 761 w27
= rr oo 00 % o 00 %
s 1.6 1.2% 218 1,8 %
| = 5.1 38 % B60 5.8 %
Susrmma 1348 100 % 14 BAD 100 %

Malkiasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féllande innebérd:

PG Produktion med genersll naturhansyn

Cirmrdden dir infressset o virkesprodukion b dominsmands. Goeneral] naturhinsyn s | form ey
detaljhinsyn och hansynsytor

PF Produktion med faratarkt hiinsyn

Hombinerade mal med dmt produkticnsi o et

riaturvirdiniresss som vide Gversbiger

wanarell hiknsyn. K anligl skogabgarfoosningana.

NS Maturvard skatsslkravande
Maturydrd utan produkfioneintresses dar omradet gynnos oy naturvardande skdtnes)

NO Maturvard ordrt
Maturvard uvtan produktionsintresse die omradet [@mnas orort.

Utskriven av Rana Adamo =
Utskriven don  2026-08-11 K}SS% Skogssiillskapet
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Areal per huggningsklass: Samagandet Alback-

Areal Ha

G0

55

50

45

40

35

20

25

20

15

10

= Iz
o '1_. T T T
K1 K2 R1 G &2 51 53 E1 E2 E3

Produktionsskikt Gwriga skikt misk
Huggninosklass Areal ha % av areal Volym Barr Volym Liv Volym Tot Summa Volym
K1l - Obehandiad kalmark 10,6 7.8 L [+] A66 471
K2 - Behandlad kalmark a2 31 a3 4] (+] L]
Ri - Plantskog 13.5 10,0 &8 o 116 184
R2 - Ungskog 10,4 7.8 a7y a o 75
G1 - Normal gallringsskog 58,3 43,3 G549 1070 [¢] 7719
G2 - Aldre gallringsskog 4,0 3.0 195 454 o &49
51 - Skog som kan faryngringsavverkas 0.9 0,7 180 o o 180
52 - Gkog S0m ar mogen att faryngringsavverkas 26,2 194 4149 328 o 4477
53 - Skog | faryngringsbar Sider &6,6 4,9 BB7 191 o 1078
El - Restskog 0.0 0,0 1] (4] o o
E2 - Glas skog 0,0 0,0 o] [+] o] a
E3 - Skog av hagmarkskaraktar 0,0 0.0 o =] o o
Tatalsumma 134,08 12204 2051 SR 14038

Utskriven av Rana Adamo
Utskriven den 2026-08-11
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Areal per aldersklass: Samagandet Alback-Hogtorpet

Ha
A -
25
20—
18 =
10—
oy
[
Aldersklass a 1-9  10-19 20-29 3I0-39 40-49 50-59 &0-69 TO-7H BO-80 90-99100-109 110+
Aldersklass WViohym prod. l.'m:‘l.alcj Wolym dwr. (m3sk) Araal (ha) Araal %
4] 4] (4] 23 4+
1-8 T ] 22 17
10-19 465 o 13 10
20-29 G636 o 11 B
30-39 3973 o 2R =9
A40-49 1153 a 7 s
50-59 HBE7 232 7 5
650-59 1 507 234 9 [
F0-78 azz2 4] 5 4
B0-89 4] ] 4] o
S0-98 4] 4] 4] 4]
100-109 7BG o A 3
1104+ 3 048 116 23 17
Total areal 14 254 582 1386 100
Utskriven av Rana Adamo EE .
Utskriven den  2026-08-11 ['}S T Skogssiillskapet
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Avdelningsforteckning

Alback 1:1mfi 2
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Avdelningsférteckning

Alback 1:1mil 3

ik % Uteg
N Agosiag Red M Wil Sl | Al ha Tol| Gy Mgy Dgv TINS| T G L Ex|digad NEr % misk
7 1Ps R{TR| MW 8 W™ T 4 5 B0 0 0 0 |Fewgaig At 030
" 1006 S2{T0| 12 W S 19 2 W 1300 0 0 0 |AwednmgMitieid XS 85 1M

EIJJ’

T
e
k]

\ Skogssiillskapet
SigaZavi

Utskriven av  Rana Adama
Utskriven den 20260811
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Avdelningsforteckning

Alback 1:1 mil 1
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Avdelningsforteckning
Alback 1:1 mil 1
- | s " -

an HFGGIGH ﬂ'mﬁTT&Eﬂlﬂﬂﬁﬂ

kL

30 Em
5 mw
s T R
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Avdelningsférteckning

Alback 1:1 mil
sk % Utag

N Agosiag Red M Wil Sl | Al ha Tol| Gy Mgy Dgv TINS| T G L Ex|digad NEr % misk

63 Aker 884 [ | |

B 1206 61|T6| 2 w2 w2l W 1M W 66 M 19 3 0 |SswGatrng a0

Vtskriendy | v Ao i: Skogssillskapet

Utskriven den  2026-08-11 /¥

SidaSave
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Avdelningsforteckning
Hogtorpet 1:1

N gosay sl W | S
1 42 PG 82| TM

Utskivenav  Rana Adama
Utskriven den  2026-08-11
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