HALVARS

HARJEDALEN | 62 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Skog, jord & historia

Har formedlas ett byggnadsminne utgoérande halften av en kringbyggd gard
med anor fran 1600-talet och som under 1800-talet delades till tva separata
fastigheter. Forsaljningsobjektet omfattar den véastra halvan av garden déar

det star bostadshus, ladugard, stall och loftbod. En bit fran garden finns

dubbelharbre, loge, rokbastu och lador belagna i den tillhérande och
naturskont boljande jordbruksmarken. Bostadens interior omfattas ej av
byggnadsminnet och renoverades i borjan av
90-talet till ett modernt boende.



Till forsaljningsobjektet hor ca 4 ha jordbruksmark och ca 38 ha skog med
ett virkesforrad om ca 2 700 m3sk. Skogen aterfinns delvis vid garden och
delvis pa ett skifte beldget ca 2 mil séder om garden.

Forsaljningsobjektet bestar av tva fastigheter omfattande ca 2 ha
respektive 60 ha. Den storre fastigheten ingar i viltvardsomrade
om ca 24 500 ha.
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Bostadsbyggnader

Ingress
Garden Halvars ligger i byn Sunnana i utkanten av

Lillnardal. Den kringbyggda garden delades under
1800-talets andra halft upp pa tva fastigheter, da nagra
byggnader flyttades medan andra tillkom. | slutet av
1800-talet kbptes bada fastigheterna upp av olika
skogsbolag for att under 1900-talet ater képas tillbaka till
privatpersoners dgor. Bade fastigheten Sunnana 20:2 och
grannfastigheten byggnadsminnesforklarades 1984.

Alla byggnader pa fastigheten Sunnand 20:2 ingar i
kulturminnet men berérs pa olika vis av de
skyddsbestammelser som finns. For ytterligare
information se dokument "BM-beslut 2013" pa hemsidan.

Mangardsbyggnad

Byggnad i 2 plan pa torpargrund vars nedre plan bestar av
tre rum och kok. Till héger fran hallen aterfinns kdket med
vedspis och sedvanlig utrustning. Innanfor koket finns ett
sovrum. Fran koket nas dven det tillbyggda
forvaringsutrymmet med trapp ner till jordkallaren. Till
vanster i hallen ligger ytterligare ett sovrum och rakt fram
aterfinns toalett med dusch, tvattstuga samt
forradsutrymmen. Rakt fram i hallen till vanster finns
bottenvaningens tredje sovrum.

Trapp till 6vre plan finns i hallen. Ovre plan &r till ca en
tredjedel oinredd och resten i 1950-talsstil med funkiskok
och monstrade golvmattor. Den inredda delen av
overvaningen bestar av hall, vardagsrum, ett sovrum, kok,
liten toalett samt forvaringsutrymmen.

Handfat samt wc-stol pa toaletten bytt ca 2015.

Huset nedre plan renoverades under 1990-talet inklusive
ny el. Efter det har element bade uppe och nere bytts ut
efter 2014. Pa 6vre plan mots du av 50-tals charm. Vatten
fran kalla, vilket delas med ytterligare ca 30 hushall.
Vattenprov tas tva ganger per ar. Eget enskilt avlopp, tva
T-kammarbrunnar. Slamtomning har skett regelbundet.
Takbekladnad av tegel och stomme av timmer. Kopplade
tvaglasfénster fran 1960-1970 pa nedre plan. Ytterdorr
samt balkongdérr och tva fonster pa 6vre plan bytta ca
2015, fonstren av 3-glasmodell. Utéver dessa tva ar
fonstren pa 6vre plan 6ppningsbara 1-glas med
innanfénster. Uppvarmning via elradiatorer gallande bada
planen. Utdver det finns punktvdarme i form av vedspis i
koket pa nedre plan. Spisen anvandes regelbundet fram: till
2022, efter det har den inte anvénts och inte heller sotats.
Intyg fran den senaste sotningen och
brandskyddskontrollen var utan anmarkning.
Bostadshuset omfattas interiort inte av byggnadsminnet.

Byggnadsarean (byggnadens yta pa mark) uppgar till ca
134 m? (ca 12,0 x 11,1 m). Tillbyggt finns férradsutrymme
under vilket en jordkallare finns. Tillbyggnaden &r uppford i
tra under tegeltak och ar ca 4,7 x 3,6 m = 16 m2 stor. Den
taxerade boytan ar 150 m2 med biarea om 34 m2.
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Driftskostnader Energideklaration
El, natavgift - 21 680 kr Energideklaration saknas.

El, forbrukning - 10 513 kr (férbrukning ca 20 400 kWh)
Vatten och avlopp, renhallning - ca 1 500 kr

Forsakring - ca 7 000 kr

Végavgift - ca 10 000 kr (plogning, sandning)
Vattenforening - 2 000 kr

Totalt ca 52 700 kr

Ovanstaende driftkostnader avser det senaste aret da
hushallet varit bebott av en person i ca fyra manader,
sedan obebott.




Ekonomibyggnader

Loftbod/portlider

Byggnad uppférd i timmer pa stenar med tak av
eternitplattor. Byggnadsarean uppgar till ca 29 m?
(ca 54 x5,5m).

Stall
Uppfort i timmer pa sten med plattak. Byggnadsarean
uppgar till ca 56 m2 (ca 9,1 x 6,2 m).

Ladugard/fjos

Byggnad uppférd i timmer och brador pa stenar och
tréstolpar med plattak. Byggnadsarean uppgar till ca

198 m2 (ca 20,2 x 9,9 m). Kulturminnesmarkt utvandigt
och invandigt. Den timrade delens grund och vaggar
restaurerades 2013-2015. Dess golv &r inte aterstallt och
interioren finns delvis sparad tankt att aterbordas.

Dubbelharbre
Uppfort i timmer pa stenar med plattak. Byggnadsarean
uppgar till ca 29 m? (ca 6,2 x 4,7 m).

Loge

Byggnad uppford i timmer pa stenar med plattak.
Byggnadsarean uppgar till ca 60 m? (ca 9,6 x 6,3 m).
Tillbyggt till byggnaden finns ett vagnslider om ca 25 m2.
Tillbyggnaden ar uppford i timmer/brador pa stenar med
plattak. Vagnslidret har rasat ut en bit vasterut, se vidare i
dokument "Tillsyn Sunnana 20.2 - Halvars" pa hemsidan.

Bradlada
Uppfort i trd pa stenar med plattak som rasat in.
Byggnadsarean uppgar till ca 24 m? (ca 4,9 x 4,9 m).

Rokbastu
Byggnad uppford i timmer pa sten med plattak.
Byggnadsarean uppgar till ca 19 m? (ca 3,7 x 5,1 m).

Timmerlada
Uppfort i timmer pa stenar med plattak. Byggnadsarean
uppgar till ca 20 m? (ca 4,5 x 4,5 m).

Alla byggnader anvands idag framst for férvaring. Utover
ovan beskrivna byggnader finns pa fastigheten Sunnana
18:2 tva lador, en i mycket daligt skick. Dessa byggnader
ingar inte i byggnadsminnet.
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Skog och mark

Skogsmark

Skogsmarken finns fordelad pa forsaljningsobjektets fyra
skiften och ar inventerad i september 2025 av Manne
Backman. Arealen produktiv skogsmark ar i planen
uppmatt till 38,6 ha. Det beraknade virkesforradet uppgar
till 2 735 m3sk vilket ger ett medelférrad om 71 m3sk/ha.
P& 45% av arealen finns skog i huggningsklass 20-29 ar
och 48% har huggningsklass 120+ ar. Under planperioden
foreslas foryngringsavverkning av 946 m3sk vilket ger
forutsattningar for direktavkastning genom avverkning.
Medelboniteten ar skattad till 2,7 m3sk/ha/ar och den
I6pande tillvaxten uppgar for tillfallet till 106 m3sk/ar.
Tradslagsfordelningen ar 59% tall, 27% gran, 1% I6v och
13% bjork.

Se vidare information i bifogad skogsbruksplan.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen finns inga lagstadgade
skogsvardsatgarder, dock kan det finnas
skogsvardsatgarder som behdvs for bestandens fortsatta
utveckling. Det aligger koparen att Gverta ansvaret for
samtliga skogsvardsatgarder som finns pa fastigheten per
kontraktsdagen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark om 0 - 100
ha far maximalt 50 ha vara kalmark och skog under 20 ar.
Pa brukningsenheter 6ver 100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan utstrackning att
mer &n halften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av kalmark och skog
yngre an 20 ar (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
raknas normalt den produktiva skogsmark inom en
kommun som tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser
Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkerade.
Saljaren svarar ej for ytterligare markering av dessa.

Aker- och betesmark
Indgomarken &r enligt skogsbruksplanen 4,2 ha och finns

lokaliserad runt brukningscentrum samt pa fastigheten
18:2. Akermarken har brukats av annan genom muntlig
upplatelse.
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Jakt

Fastigheten Sunnana 20:2 har jaktrétt i Lillhdrdals s6dra
Viltvardsomrade som omfattar ca 24 500 ha. Kontaktman
ar Victor Johansson, ordférande, pa tel. nr. 073-0787975.
Algjakten bedrivs i fem jaktlag. Ovrig jakt, smauviltjakt och
bjornjakt, bedrivs dver hela omradet. Sunnana 18:2 ingar
inte i ndgot viltvdrdsomrade eller annan sammanslutning
varfor enskild jakt rader.

Fiske

Fisket i omradet administreras av Lillhdrdals FVO. Se
ytterligare information pa
https://dromfiske.com/lillhardals-fvo/.

Vagar
Végen in till brukningscentrum forvaltas enligt nuvarande
dgare av fastighetsdgarna som berdrs av vagen.
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— Raéttsforhallanden —

Fastighet
Hérjedalen Sunnana 18:2 och 20:2

Agare
Ann Kristin Olsson dédsbo

Areal

Areal enligt fastighetsregistret:
Sunnana 18:2 - 2,09 ha
Sunnana 20:2 - 61,16 ha
Totalt 63,25 ha

Areal enligt skogsbruksplan:
Skogsmark - 38,6 ha
Myr/karr/mosse - 18,7 ha
Indgomark - 4,2 ha
Ovrigmark - 1,3 ha

Summa landareal 62,8 ha

Taxeringsvarde
Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsér: 2023. Fastigheterna dr samtaxerade.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad- 8 000 kr
Smahusbyggnad - 254 000 kr
Skogsmark - 780 000 kr
Skogsimpediment - 37 000 kr
Akermark - 30 000 kr

Smahusmark - 50 000 kr

Summa 1 159 000 kr

Inteckningar/lan

| fastigheten Sunnana 20:2 finns tva pantbrev om totalt
340 000 kr uttagna. Séljaren |6ser eventuella |an senast pa
tilltradesdagen.

Planer, bestammelser

Halvars, Byggnadsminne. Beslutsdatum: 2013-04-19.
Registreringsdatum: 2014-03-25, Senast andrad: 2021-06-
14. Alla byggnader pa fastigheten Sunnané 20:2 ingar i
byggnadsminnet och berdrs av skyddsbestammelser. Se
dokument BM-beslut 2013 och Tillsyn Sunnand 20.2 -
Halvars pa hemsidan for ytterligare information.

Gemensamhetsanlaggning

Sunnana 20:2 har del i gemensamhetsanlaggning for
vattenanlaggning, pumphus och vattenledningar,
Hérjedalen Sunnanmo Ga:1.Ytterligare ett trettiotal
fastigheter har del i gemensamhetsanlaggningen.

Rattigheter, last

Ledningsratt: elektronisk kommunikation. Elektronisk
kommunikationsledning (luftledning) med stolpar, stag
och 6vriga anordningar som behévs for dess @ndamal.
Ledningshavare: Ellevio AB. Beror det sddra skogsskiftet.

Ledningsratt: starkstrom. Starkstromsledning 130 kV
luftledning med stolptransformatorer, stag och
sdkerhetsanordningar, jordlinor och jordtag och 6vriga
anordningar som behovs fér dess andamal.
Ledningshavare: Ellevio AB. Beror det sédra skogsskiftet.
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Fastigheten belastas av ett gj inskrivet avtalsservitut
géllande vag. Till forman fér Harjedalen Sunnana 13:17.
Servitutet galler for traktorvdgen som korsar den sédra
delen av brukningscentrums skifte. Se dokument "Servitut"
pa hemsidan.

Samfillighet

Sunnana 20:2 har mindre andel i ytterligare ett trettiotal
markomradessamfalligheter, se nedan. For ytterligare
information kontakta méklare eller méklarassistent.
HARJEDALEN SUNNANA S:16, HARJEDALEN SUNNANA
S:2, HARJEDALEN NORDANHAN S:3, HARJEDALEN
LILLHARDALS-OSTANSJO S:2, HARJEDALEN SUNNANA
$:13, HARJEDALEN SUNNANA S:17, HARJEDALEN
SUNNANA S:6, HARJEDALEN NORDANHAN S:5,
HARJEDALEN SUNNANA S:19, HARJEDALEN HOGEN S:2,
HARJEDALEN SUNNANA S:20, HARJEDALEN SUNNANA
S:11, HARJEDALEN SUNNANA S:1, HARJEDALEN
SUNNANA S:3, HARJEDALEN SUNNANA S:15,
HARJEDALEN SUNNANA S:8, HARJEDALEN
LILLHARDALS KYRKBY S:9, HARJEDALEN LILLHARDALS
KYRKBY S:15, HARJEDALEN LILLHARDALS KYRKBY S:17,
HARJEDALEN ORRMO S:22, HARJEDALEN LILLHARDALS
KYRKBY S:5, HARJEDALEN LILLHARDALS KYRKBY S:7,
HARJEDALEN SUNNANA S:5, HARJEDALEN
LILLHARDALS KYRKBY S:16, HARJEDALEN SUNNANA
S:14, HARJEDALEN NORDANHAN S:4.

Registrerade naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller hdga naturvarden finns for
narvarande registrerade pa fastigheten. Kélla, Skogens
Parlor, Skogsstyrelsen.

Forn- och kulturlamningar
Inga forn- eller kulturvarden finns i skrivande stund

registrerade pa forséljningsobjektet. Killa, Skogens Parlor,
fornsok.se.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen anbudsgivning till ett
utgangspris om 1 600 000 kr.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Kdparen ges darfor mojlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kopet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsméklaren uppmanar
koparen i enlighet med bestammelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant undersoka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart ldmnats for att informera och underlatta koparens
egen undersokning av fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt mm se
bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsfordelning mm och grundar
sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod. Det aligger
koparen att sjaly, eller med sakkunnig, kontrollera
skogstillstandet inom fastigheten. | kopekontraktet
kommer det att skrivas in en klausul dar det betonas att de
lamnade uppgifterna om skogen ar ungefarliga och inte
innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogsbruksplan, forsta
EU-stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig
boendekostnadskalkyl m m — kontakta ansvarig maklare
sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet déar saljaren friskriver sig fran fel eller
brister i fastigheten. En kopare skall vara medveten om att
en friskrivning av detta slag d&r mycket langtgaende.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras for fysisk person som ej varit
folkbokford i Harjedalens kommun det senaste aret.
Avgiften ar f.n. 5 200 kr. Maklaren hjalper till att ansoka
om forvarvstillstand. Forvarv av juridisk person
(exempelvis aktiebolag) kraver forvarvstillstand.
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Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 1 600 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark Gverlates utan stadning.
Bostadshus Gverlates i stadat skick. Den I6sa egendom,
tillhérande saljaren, som pa tilltradesdagen eventuellt
finns kvar pa fastigheten 6vergar till koparen.

Visning

Kontakta ansvarig méaklare for visning av fastighetens
byggnader. Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende, vdaxande groda
samt skog.

Vagbeskrivning

Fastigheternas skiften &r belagen mellan ca 35 km och 50
km sydvéast om Sveg. Se bifogade kartor och koordinater
nedan for narmare lagesbeskrivning.

Se bifogade kartor och koordinater nedan fér narmare
lagesbeskrivning.

Koordinater

SWEREF99

Sunnand 18:2 - X = 6856915, Y = 450515

Sunnana 20:2, brc - X = 6856621, Y = 450725
Sunnana 20:2, skogsskifte - X = 6841016, Y = 452208

Planfil Google Earth

Det finns en digital planfil 6ver skogsbruksplanen som goér
det enkel for dig som spekulant att hitta till och navigera
fram pa fastigheten nar du &r ute i félt och besiktigar
forsaljningsobjektet. Allt du behdver &r en telefon med
internetuppkoppling och Google Earth installerat, sedan
kan du enkelt félja den interaktiva (gps) kartan och se i
vilken avdelning du befinner dig i. Du kan dven avldsa
avdelningsdata for samtliga avdelningar. Kartan med den
digitala planen kan du klicka dig in pa under rubriken Karta
pa fastighetens sida pa Areals hemsida.
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Information i denna beskrivning &r baserad pé dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig ratten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutséttningar i den méan de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2025 Text: Malin Strand och Anders Berglund Foto: Malin Strand
Layout: Malin Strand © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Ljusdal

Ansvarig maklare

Robert Danhard-Rundquist
Reg. fastighetsmaklare
076-10521 32
robert.danhard-
rundquist@areal.se
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Malin Strand
Skogsekonom

Maklarassistent
070-220 66 64
malin.strand@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 38,6
Myr/karr/mosse 18,7
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 4,2
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 1.3
Summa landareal 62,8
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 1626
m3sk Gran 742
Lov 19
2735 Bjork 348
Medeltal
ms3sk per hektar
71

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

2,7

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 946
Gallring 0
Totalt under perioden 946

pcSKOG

%
59
27

13

%
61
30
<1

<1

ha
20,1
12,2
0,1
6,2

Tillvaxt
Tillvaxt fér perioden 2025-09-15 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 101
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sédsongen 106
m3sk per ha
2,7

Utskriven: 2025-09-20

Jamtlands lan, Harjedalen, Svegsbygden
Sunnand 18:2 och 20:2 Id: 236101373
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h 0 Totalt m3sk Tall % | Gran % | Bjork % | Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér

10- 19 2,2 6 66 30 100

20- 29 17,4 45 870 50 40 35 25

30- 39

40 - 49 0,3 1 18 60 100

50 - 59

60 - 69 0,2 1 27 135 15 15 70

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110-119
120 + 18,5 48 1754 95 68 25 7
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 38,6 100 2735 71 59 27 13 1

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

40~
< 304 Virkesforrad:
E 2735 m3sk
& 204

104

0- T - T - T T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 &r (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)

45 B Produktionsmal

40 B Naturvardsmal

35' . . o
o 30- Virkesforrad:
2 25 2800 m3sk
()
z 20

15

104

5_ )

0- T - T - T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pCSKOG Utskriven: 2025-09-20
Jamtlands lan, Harjedalen, Svegsbygden
Sunnané 18:2 och 20:2 Id: 236101373 pcSKOG pl'OffS A=
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Tall % | Gran % | Bjork % | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 19,6 51 936 48 44 33 23
Gallringsskog G1 0,3 1 18 60 100

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 6,7 17 928 139 97 2 1
skog S3 12,0 31 853 71 34 49 15 2
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 38,6 100 2735 71 59 27 13
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

S2

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

S3

Lagproducerande skog

El

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

E2

E3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar

G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
50}
45|
40|
35}
30}
251
20}
154
10
° /£
0 \ . \ = \ \
R2 Gl s2 3
pcSKOG Utskriven: 2025-09-20

Jamtlands lan, Harjedalen, Svegsbygden
Sunnand 18:2 och 20:2 Id: 236101373

-32 -

pcSKOG proffs

Al




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd

PG 26,8 69,4 1909 69,8 820 81,1 7
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 11,8 30,6 826 30,2 191 18,9 1
Summa 38,6 100,0 2735 100,0 1011 100,0 8
Impediment

ha %
Myr 18,7 30
Berg 0,0 <1

]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets

naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Utskriven: 2025-09-20

Jamtlands lan, Harjedalen, Svegsbygden

Sunnana 18:2 och 20:2 Id: 236101373 pcSKOG proffs
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