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DJUPVIKSANGEN

ASKERSUND | 23 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utover fastighetsmaklare, maklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi 6ver tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Tre sjoars gard
| selet mellan Kvarnsjon, Gransjon och Djupviken, i Vattern, finns en liten
hojd intill de 6ppna indgorna mellan sjosystemen. En saval smakfull som
strategisk plats att uppfora en gard pa. Det var har naturligt att odla jorden,
fiska i de omgivande vattnen och utnyttja skogens rikedomar i form av ved,
virke, vilt och bar. Har uppfordes Djupviksangens gard.

| samband med att Askersund fick sina stadsrattigheter 1643 tilldelades
stadens borgare stadségor, i form av mindre skogtegar, av drottning
Kristina. Tanken var att stadsborna skulle kunna fa tillgang till virke fran
egen skog for husbyggnation och mojligheten att ta ved for att elda med.
Pa sa vis skulle den unga stadens tillvaxt paskyndas. Sparen av dessa
stadsdgor gar att se an idag i form av omradets fastighetsindelning, ofta
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langa, smala och parallella tegar invid varandra. Férséljningsobjektets
skogsmark utgors just av sadana tegar, dock sammanhéngande, vilket
underlattar dagens drivning och brukande av skogen.

Forsaljningsobjektet erbjuder ett gardscentrum sydligt beldget pa
innehavet. Bostadshuset ar uppfort ar 2000. Intill detsamma finns
kombinerad maskinhall verkstad. Dartill finns tva dvernattningsstugor, loge,
garagebyggnad, vedbod och vaxthus.

Innehavet domineras av skog, beldgen norr om garden, ca 19,5 ha. Kring
gardscentrum finns 6ppen indgomark om ca 2,5 ha. Totalareal enligt
upprattad skogsbruksplan ar ca 23 ha. Skogsmarken har en fin férdelning
av alders- och huggningsklasser. Dominerar gor yngre gallringsskog i 25-
arsdern. Boniteten pa innehavet ar normal for omradet.

Jaktratten 6vergar till en ny kopare per tilltradesdagen. Férutom jakt
erbjuder markerna fina mojligheter for strovtdg samt svamp- och
barplockning.

Valkommen pa visning av Djupviksdgens gard med tillhérande mark och
skog, ett stenkast fran Vattern!
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Skogskarta - s. 34



Bostadsbyggnader

All byggnationen &r uppford kring ett gardscentrum,
beldget pa en liten kulle pa sddra delen av innehavet, inom
Askersund Djupviken 1:23. Tomten ar valutrustad med
frukttrad, rabatter, barbuskar och perenner. Parkslide
forekommer i anslutning till &kermarken.

Bostadsbyggnaden

Bostadsbyggnaden ar uppférd 2000 i ett plan med kéllare,
souterrang. Densamma ar uppférd med traregelstomme
under tak belagt med betongpannor. Utvandigt &r huset
beklatt med locklistpanel. Fonster, 3-glas isoler.
Ventilation, mekaniskt FTX-system. Vatten och avlopp ar
pakopplat det kommunala natet. Uppvarmning fran

jordvdrmepanna mot vattenburen golvvarme. De tva
murstockarna med betjanande eldstader ar i bruk.
Bostadsbyggnaden har fiber anslutet. Boyta enligt
taxeringen om 190 kvm. Byggnadsarea pa mark om ca
190 kvm.

Entréplan utgors av hall/groventré (med tvattho), kok (kyl,
frys, diskmaskin, ugn, induktionshall, mikrovagsugn samt
vedspis), vardagsrum (kakelugn), isolerat uterum, matsal,
hall, fyra sovrum, hall/huvudentré, garderob samt badrum
(dusch wc och handfat). Fran ett av sovrummen finns en
utgang till tradgarden, i 6sterléage.







Nedre plan bestar av matkallare (frysar), allrum, sovrum,
férrad, pannrum/snickarrum (vdrmepanna fran 2000 och
centraldammsugare), badrum (badkar, we, handfat, dusch
och bastu), relaxutrymme samt tvattstuga (tvattmaskin
fran 2025, torktumlare fran 2025 samt tvattho).

Intill bostadsbyggnaden finns &ven ett par vaxthus
uppforda.

Gaststugorna

Oster om bostadsbyggnaden, med utsikt 6ver Gransjdns
vatten, finns tva Gvernattningsstugor uppférda. Mellan
desamma finns &ven ett avtrade. Overnattningsstugorna
ar uppforda pa 1980-talet med locklistbekladd trastomme,
pa plintgrund. Taket pa den ena stugan ar belagt med plat

(2024). Den andra byggnaden har tak belagt med tjarpapp.

Byggnadsarea pa mark om ca 10 kvm respektive ca 20
kvm. Den mindre stugan inrymmer ett rum och den storre
stugan inrymmer rum med intilliggande sovkojer samt ett
mindre rum med utanforliggande uteplats mot sjosidan.

Mellan stugan finns ett avtrade uppfort ar 2000 med
bradfodrad traregelstomme under tak belagt med
betongpannor. Byggnadsarea pa mark om ca 6 kvm.

Energideklaration och byggnadsbesiktning
Saljaren har upprattat energideklaration och
byggnadsbesiktning. Kontakta ansvarig fastighetsmaéklare
for att ta del av dessa.

Driftskostnader

Driftkostnaderna, nedan, bygger pa séljarens faktiska
kostnader det senaste aret. Kostnad fér el, enligt nedan,
avser arsférbrukning om 22 704 kWh (2025). Kostnaden
for forsékringen (2025) ar fordelad mellan rérelsedel om
2 800 kr samt privatdel om 1 400 kr.

El: 40 287 kr/ar (inklusive natavgift).

Sophamtning: 15 600 kr/ar (inklusive kommunalt VA).
Forséakring: 4 200 kr/ar (inklusive ndringsdelen).
Sotning: 450 kr/ar.

Totalt: 60 537 kr/ar eller ca 5 045 kr/manad.

Ar med bade brandskyddkontroll tillkommer en kostnad
om 950 kr.

Séljaren har dven haft tillgang till bryggplats i Vattern,
soder om gardscentrum, fér en kostnad om 230 kr/ar.

Saljaren har dven haft Verisure hemlarm. Mojligheten finns
att ta 6ver abonnemanget med installerad utrustning.
Kostnaden for larmavtalet &r 1 000 kr/manad.






Ekonomibyggnader

Maskinhallen och snickarverkstaden

Maskinhallen &r uppfért 1998 med bradfodrad
traregelstomme under tak belagt med betongpannor.
Byggnaden inrymmer maskinhall och férradsutrymmen pa
gjutet underlag. En del av byggnaden har isolerats och
iordningstallts till snickarverkstad. Utrymmet varms upp
med el-element. Pa taket finns dven en solcellsanldggning
installerad 2017. Densamma bestar av 60 paneler med en
effekt pa 335 W styck. Total effekt ca 20 kW med en
arsproduktion om ca 19 000 kWh per ar. Byggnadsarea pa
mark om ca 150 kvm.

Logen

Logen ar uppford i slutet av 1800-talet med
timmer-/traregelstomme som delvis bradfodrats. Taket ar
belagt med eternit. Byggnaden inrymmer
forradsutrymmen pa bradlagt underlag. Byggnadsarea pa
mark om ca 70 kvm. Intill logen finns &ven en rok uppford.

Batgaraget

Béatgaraget ar uppfort i borjan av 1900-talet med
uppmurad och putsad grundmur samt ovanférliggande
locklistbekladd traregelstomme. Underlaget &r gjutet.
Taket ar beklatt med tjarpapp 35 kvm. Byggnadsarea pa
mark om ca 25 kvm.

Vedboden

Vedboden ar uppford med traregelstomme bekladd med
glespanel. Taket ar belagt med kanalplast. Byggnadsarea
pa mark om ca 15 kvm.
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Pa innehavet finns 2,4 ha indgomark enligt uppréattad
skogsbruksplanen. Brukad areal bedoms vara ca 1,0 ha.
Jordagaren har tidigare upplatit den brukade marken
enligt muntligt brukningsavtal utan ersattning. Képaren far
mojlighet att tilltrada all areal pa tilltradesdagen.
Behovsdikning av markerna har genomférts historiskt.
Systemtackdikning ar dock inte genomfort. | dagslaget har
marken, den brukade, godtagbar drénering enligt
jordagaren. Ej brukad areal, mot backen och Gransjon, &r
dock fuktig och i behov av draneringsatgarder, ur
brukningssynpunkt. Jordart, dominans av silt med inslag
av mull mot Gransjon och moranjordar mot skogskanten.

Markerna ingar inte i offentligt registrerade,
gemensamma, markavvattningsforetag eller dylikt.

Skogsmark

Den produktiva skogsmarken pa forséljningsobjekten
uppgar till 19,5 ha enligt skogsbruksplanen som &r
uppréttad i januari 2022 (Lars Densborn for Sydved).
Sedan planens upprattande har inga storre
foryngringsavverkningar eller gallringar. Viss réjning har
skett inom avdelning 17 samt avdelning 10. Enstaka
skadade trad har aven huggits ur avdelning 6,9, 13 och 15.
Totalvolym uttagen skog sedan plans upprattande
bedoms av fastighetsagaren till ca 10 m3sk. Uttagen
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volym har inte franrdknats nedan eller i bilagt planmaterial.
Sedan planens uppréattande har skogen véxt i fem
tillvaxtsasonger. Volymer nedan samt i bilagt planmaterial
har uppréaknats teoretiskt efter skogsbruksplanens forslag
pa tillvaxt, fran och med plantidpunkten.

Totalt virkesforrad pa forsaljningsobjektet &r enligt
skogsbruksplanen ca 3 585 m3sk. Detta ger ett medeltal
om ca 184 m3sk per ha produktiv skogsmark.

Medelboniteten pa férsaljningsobjektet ar bedomd till i
genomsnitt 7,1 m3sk per ha och ar vilket far anses vara bra
for omradet. Tradslagsfordelningen vid plantidpunkten var
tall 33 %, gran 44 %, bjork 18 % samt asp 5 %.

Tillvaxten den kommande tioarsperioden ar enligt
skogsbruksplanen 93 m3sk per ar, med hansyn till
foreslagna atgéarder i skogsbruksplanen. Under den forsta
tillvaxtsasongen beddms tillvéxten vara nagot hogre,

120 m3sk.

Avverkningsférslaget under planperioden &r ca 1 806
m3sk. Av denna volym bestar ca 1 489 m3sk av
foryngringsavverkning samt 317 m3sk av gallringsuttag.

Skogsmarken har en tamligen jamn foérdelning av alders-
och huggningsklasser. Dominerar gor yngre gallringsskog i
25-arsaldern (19 % av den produktiva arealen).

Tillgangen till delvis god pa innehavet. Dock forekommer
naturliga drivningshinder i form av branta partier och




blockrik terrang. Dessutom férekommer fuktiga till blota
omraden med sdamre barighet. Dessa omraden kan
paverka drivningen av skogen.

For 6vrig skoglig information, se bifogade delar ur
skogsbruksplanen.

Nyckelbiotoper och naturvarden
Fastigheterna berors ej av nyckelbiotoper eller naturvarden
som finns registrerade i myndigheternas dppna arkiv.

For mer information om offentligt registrerade
nyckelbiotoper och naturvarden i naromradet, se
Skogsstyrelsens hemsida. Anvand verktyget "Skogens
parlor”

G RV ) TR T

Jakt
Jaktratten 6vergar till en ny dgare pa tilltradesdagen.

Markerna ingar i Sydostra Orebro lans AFO samt i
Dovrasjodalens ASO och KSO.

De viltslag som finns i omradet &r lg, kronhjort, vildsvin,
radjur och annat smavilt.

Fiske
Fisket i Gransjon och Kvarnsjon tillhér Alsens FVO och
forvaltas av Askersunds Fiskevardsférening.




— Rattsforhallanden ——

Fastigheter

Askersund Djupviken 1:23, 1:27,

Gransjon 1:25, 1:26, 1:27, 1:28.

Askersund forsamling, Askersund kommun.

Agare
Joel Carlson, 1/1-del.

Areal

Areal enligt fastighetsregistret ar for,
Askersund Djupviken 1:23: 9,5414 ha.
Askersund Djupviken 1:27: Arealuppgift saknas.
Askersund Gransjon 1:25: Arealuppgift saknas.
Askersund Gransjon 1:26: Arealuppgift saknas.
Askersund Gransjon 1:27: Arealuppgift saknas.
Askersund Gransjon 1:28: Arealuppgift saknas.

Areal enligt fastighetskartan (Metria) &r for,
Askersund Djupviken 1:23: 9,61 ha.
Askersund Djupviken 1:27: 1,98 ha.
Askersund Gransjon 1:25: 3,91 ha.
Askersund Gransjon 1:26: 2,84 ha.
Askersund Gransjon 1:27: 2,22 ha.
Askersund Gransjon 1:28: 2,05 ha.
Totalareal: 22,61 ha.

Arealfordelning enligt upprattad skogsbruksplan,
Produktiv skogsmark: 19,5 ha.

Indgomark: 2,4 ha.

Ovrig mark: 1,0 ha.

Totalareal: 22,9 ha.

Taxeringsvarden

Askersund Djupviken 1:23 ar taxerade som bebyggd
lantbruksenhet, typkod 120. Taxeringsar 2026. Delvarden
enligt nedan.

Ekonomibyggnader: 161 000 kr.
Skog: 504 000 kr.

Akermark: 90 000 kr.

Betesmark: 31 000 kr.
Smahusbyggnad: 3 832 000 kr.
Smahusmark: 700 000 kr.

Totalt taxeringsvarde: 5318 000 kr.

Askersund Djupviken 1:27 &r taxerade som obebyggd
lantbruksenhet, typkod 110. Taxeringsar 2026. Delvarden
enligt nedan.

Skog: 206 000 kr.
Totalt taxeringsvarde: 206 000 kr.

Askersund Gransjon 1:25, 1:26 ar samtaxerade som
obebyggd lantbruksenhet, typkod 110. Taxeringsar 2026.
Delvarden enligt nedan.

Skog: 1 133 000 kr.
Totalt taxeringsvarde: 1 133 000 kr.
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Askersund Gransjon 1:27 ar taxerade som obebyggd
lantbruksenhet, typkod 110. Taxeringsar 2026. Delvarden
enligt nedan.

Skog: 248 000 kr.
Totalt taxeringsvarde: 248 000 kr.

Askersund Gransjon 1:28 ar taxerade som obebyggd
lantbruksenhet, typkod 110. Taxeringsar 2026. Delvarden
enligt nedan.

Skog: 206 000 kr.
Totalt taxeringsvarde: 206 000 kr.

Inteckningar/lan

Fastigheterna ar samintecknade med en
penninginteckning om totalt 3 900 000 SEK. Detsamma
utgors av ett datapantbrev. Inga lan skall Gvertas av
koparen.

Servitut/nyttjanderatter mm
Askersund Djupviken 1:23 ber6rs av atta inskrivna laster
enligt nedan.

Avtalsservitut avseende elledning, elanldggning. Forman
for Nykoping Nykopings Bruk 6 (akt: D202600019981:1.1).
Avtalsservitut avseende byggnad, parkering. Forman for
Askersund Djupviken 1:26 (akt: D202600113228:1.1).
Avtalsservitut avseende kraftledning. Frman for Motala
Hammarsmedstorp 1:8 (akt: 18-IM4-33/27.1).
Ledningsrétt avseende starkstrom. Ledningshavare
Motala Stréms Kraft AB och Vattenfall Ostnat AB (akt:
1882-94/36.1).

Avtalsservitut avseende kraftledning. Férman for Nykoping
Nykopings Bruk 6 (akt: 1882IM-12/10880.1).
Avtalsservitut avseende kraftledning. Férman for Nykoping
Nykdpings Bruk 6 (akt: D202400365259:1.1).
Officialservitut avseende vattentakt, vattenledning.

Forman for Askersund Djupviken 1:25, 1:26

(akt: 18-AS0-608.2).

Officialservitut avseende vag. Forman for Askersund
Djupviken 1:25, 1:26 (akt: 18-ASO-608.1).

Askersund Djupviken 1:27, Gransjon 1:25, 1:26, 1:27, 1:28
berdrs inte av inte inskrivna rattigheter, enligt
fastighetsregistret.

Jaktrétten tillfaller képaren pa tilltradesdagen.

Ré&tten att bruka akermarken tillfaller koparen pa
tilltradesdagen.

| 6vrigt finns inga kdnda inskrivna eller oinskrivna
rattigheter som berér fastigheterna
enligt sdljaren.

Inskrivningar
Fastigheterna berdrs inte av inskrivningar enligt
fastighetsregistret.

Anteckningar
Fastigheterna berors ej av 6vriga anteckningar
registrerade i fastighetsregistret.
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Gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter mm
Fastigheterna saknar eget skattetal och har inte heller
registrerade andelar i samfélligheter. Dock har Askersund
Djupviken 1:27 andel i gemensamhetsanlaggning enligt
nedan. Ovriga fastigheter saknar andelar i
gemensamhetsanlaggningar, enligt fastighetsregistret.

Askersund Djupviken GA:1 (vdg och vandplan).

Andelar i gemensamma végar genererar en arligt
aterkommande kostnad. Kostnaden uppgar till ca 100 kr/
ar. Vid storre underhallande eller férb&ttrande atgarder kan
en hogre utdebitering komma att ske.

Planer, bestaimmelser och fornlamningar
Askersund Djupviken 1:23 berors av detaljplan "Ed6 1:18,
del av. Etapp 2" (akt: 1882-P156, beslutsdatum: 2009-11-
30). | 6vrigt berors fastigheterna inte av andra planer,
fornlamningar eller omradesbestammelser som finns
inskrivna i fastighetsregistret.

For mer information om forn- och kulturlamningar i
naromradet samt deras geografiska placering, se
Riksantikvariedmbetets hemsida. Anvand verktyget
"Fornsok”.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Forvarv av
juridisk person (exempelvis aktiebolag) kraver alltid
forvarvstillstand och nekas i regel, for juridisk person.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheterna forséljes genom 6ppen anbudsgivning.
Oppen anbudsgivning innebér att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande ldamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet. Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning
mellan de, av séljaren godkanda, anbudsgivare som
inkommit med anbud och onskar deltaga.

Anbudsdag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Orebro tillhanda senast
mandagen den 16:e november 2026.

Fri provningsratt

Séljaren forbehaller sig fri prévningsratt samt ratten att
nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande férst da bade kdpare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erldaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Villkor om att kdparen ska beviljas forvéarvstillstand
kommer att inskrivas i kopekontraktet.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheterna och forvissa sig om dess
skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen hand eller
med konsult, fore kopet besiktiga fastigheterna och
darigenom skaffa sig kdannedom om det skick vari den
befinner sig.

Fastighetsmaklaren uppmanar kdparen i enlighet med
bestammelserna i fastighetsmaéklarlagen att noggrant
undersoka fastigheterna innan ett forvarv. Uppgifter i detta
fastighetsprospekt har enbart [amnats for att informera
och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheterna.

For vidare information om undersokningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

Det aligger koparen att sjalv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheterna. |
kopekontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar
det betonas att de lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersckningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att forsta skogsbruksplanen, EU-
stodregler, har skattefragor, vill upprétta skriftlig
boendekostnadskalkyl m.m. Kontakta da ansvarig
fastighetsmaklare sa far du hjalp.

Prisidé
Fastigheterna séljs med en prisidé om 5900 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.
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Avstadning

Bostadshus och 6vrig byggnation Gverlats stddat som de
uppvisas vid visningstillfallet. Mark 6verlats utan vidare
avstadning. Den I6sa egendom som pa tilltradesdagen
eventuellt finns kvar pa fastigheterna 6vergar till koparen.

Visning

Visning av byggnader sker pa annonserade visningsdagar
eller efter tidsbokning med ansvarig fastighetsmaklare.
Besiktning av mark sker pa egen hand, alternativt enligt
overenskommelse med undertecknad fastighetsmaéklare.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende, vaxande gréda
samt skog.

Vagbeskrivning
Fastigheterna &r beldgna i Djupviksdngen, mellan Gransjon
och Kvarnsjon, strax 6ster om Askersund.

Adressen till gardscentrum &r:
Djupviken, Djupviksangen 298, 696 92, Askersund.

For ytterligare vagbeskrivning se bifogad vagkarta,
fastighetskarta, skogskarta samt nedanstaende
koordinater till de olika skiftena.

Anvand gédrna den aktiva kartvyn med GPS-funktion som
finns tillganglig pa Areals hemsida, tillsammans med 6vrig
forsaljningsinformation, nar fastigheten besoks i falt.

Koordinater

SWEREF 99 TM, N 65 27 100, E 49 70 00.
Koordinater till gardscentrum belaget pa
Askersund Djupviken 1:23.

SWEREF 99 TM, N 65 27 500, E 49 70 00.
Koordinater till Askersund Djupviken 1:27.
SWEREF 99 TM, N 65 27 600, E 49 73 00.
Koordinater till Askersund Gransjon 1:25.
SWEREF 99 TM, N 65 27 550, E 49 73 00.
Koordinater till Askersund Gransjon 1:26.
SWEREF 99 TM, N 65 27 500, E 49 72 50.
Koordinater till Askersund Gransjon 1:27.
SWEREF 99 TM, N 65 27 450, E 49 72 50.
Koordinater till Askersund Gransjon 1:28.
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser

erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Mats Frojdenstam. Foto: Alexander von Sydow och Mats Frojdenstam.
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Ansvarig maklare
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-22 -

Andreas Appelbring
Skogsmastare
Reg. fastighetsmaklare
070-198 22 00
andreas.appelbring@areal.se






Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 19,5
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 2,4
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 1,0
Summa landareal 22,9
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
—— G_ran 1571
Bjork 654
3585 Asp 182
Medeltal
m3sk per hektar
184
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till 71
Avverkningsforslag mask
Foryngringsavverkning 1489
Gallring 317
Totalt under perioden 1806

pcSKOG

%

86
<1
<1
10
<1
4
%
33
44
18
5
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2027 - 2036
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt férsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

93
m3sk
120
m3sk per ha
6,2

Utskriven: 2026-09-07

Lan: Orebro lan Kommun: Askersund Forsamling: Askersund

Djupviken 1:23 M fl 1d: 188201984
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Gran % | Tall% | Bjork % | Asp %
a %
m3sk /ha
Kalmark 1,3 7
- 9ar

10- 19 1,0 5 25 25 20 80

20 - 29 3,8 19 407 107 58 12 30

30- 39 2,0 10 309 154 10 82 8

40 - 49

50- 59 2,8 14 784 280 70 10 20

60 - 69

70- 79

80 - 89 1,1 6 262 238 80 20

90 - 99
100 - 109 2,9 15 483 167 38 28 14 20
110- 119 2,7 14 810 300 30 60 5 5
120 + 1,9 10 479 252 25 73 2
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [1,3] 26 20 100
Summa/Medel 19,5 100 3585 184 44 33 18 5

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15
< Virkesforrad:
T 10 3585 mssk
<
Kalmark 5 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 &r (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)
40 B Produktionsmal
35 B Naturvardsmal
301 ] .
s 25 Virkesforrad:
e 3,
§ 201 2689 m3sk
< 15
10+
y -—v—v—
0- T T
Kalmark 5 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Utskriven: 2026-09-07
Lan: Orebro lan Kommun: Askersund Foérsamling: Askersund
Djupviken 1:23 M fl1d: 188201984 pCSKOG proffs e
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % | Tall % | Bjork %| Asp %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 1,3 7

K2
Réjningsskog R1

R2 4,3 22 376 87 49 14 32 5
Gallringsskog G1 5,3 27 1149 217 55 7 36 2

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 6,7 34 1791 267 39 50 4 8
skog S3 1,9 10 243 128 27 56 18
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [1,3] 26 20 100
Summa/Medel 19,5 100 3585 184 44 33 18 5
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark déar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslés ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normaltinfaller en avverkningsatgérd under planperioden.

dar féryngringen inte sékerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utféras.

Rojningsskog

Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

pcSKOG Utskriven: 2026-09-07

Lan: Orebro lan Kommun: Askersund Foérsamling: Askersund

Djupviken 1:23 M fl 1d: 188201984 pcSKOG proffs 4
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SKOGSKARTA

Plan Djupviken 1:23 Mfl
Forsamling Askersund
Kommun Askersund

Lan Orebrolan
Planenavser 2027 -2036
Planlaggare  LarsDensborn

Utskriftsdatum 2026-09-07

Ak pcSKOG

Huggningsklass

Agoslag

Kalmark/féryngring
Rajningsskog
Gallringsskog
Foryngsringsavv-skog

Indgomark
Ovriglandareal

1:10000

500m
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