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KNUTSBO GARD

SMEDJEBACKEN | 69 HA




Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal ar utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utover fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi féormedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vagen. Pa
sa vis har vi 6ver tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi gdrna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Bergsmansgard i Hemshyttan

Valkommen tilll Knutsbo Gard. Hér erbjuds en val sammanhallen
bergsmansgard med ett fantastiskt lage direkt vid sjo. En fastighet for den
som vardesatter kombinationen av historia, natur, vatten, skog och jord. Har
finns en stor mangardsbyggnad, flera ekonomibyggnader, produktiv
skogsmark, valarronderade akrar och beten samt jakt och eget fiskevatten.

Till fastigheten hor cirka 49 hektar skogsmark. Skogen har nyligen
gallrats med framtiden i fokus och en ny skogsbilvag har
byggts for att skapa god tillganglighet och férutsattningar for
ett langsiktigt och valskétt skogsinnehav.



Indgomarken om ca 17 hektar har en fin
och sammanhangande arrondering.

Trots gardens historiska préagel finns moderna inslag i form av
solpaneler och batteripack som bidrar till ett mer sjalvstandigt
och energieffektivt boende.

Varmt valkommen pa visning!
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Bostadsbyggnader

Mangardsbyggnad

Pa Knutsbo gard aterfinns en stérre mangardsbyggnad
uppford 1904 i tva vaningar med en kéllare under storre
delen av byggnaden. Byggd i en timmerstomme kladd med
rodmalad staende trapanel och vita snickerier och foder,
tak klatt med lertegel. Pa byggnadens framsida finns en
veranda som fatt nytt isolerat tak 2006. Entrévaningen
bestar av en hall/kapprum, wc, kok, groventré, samlings-
rum, sal och matrum. Overvaningen utgérs av en hall,
tvattstuga/badrum, sovrum, kontor och ytterligare tva rum.
| kdllaren aterfinns ett rum, pannrum samt tillbyggd
matkallare i tre avdelningar.

Planlosning entrévaning

Entrévaningen nds genom den inglasade verandan och
leder in till hallen/kapprummet som &ven innehaller en
mindre wc. Fran hallen nas ett kok med bland annat
vedspis och kokso samt ett varmskafferi. Vidare pa
vaningen finns en grovingdng med kallskafferi, matrum
med kakelugn, samlingsrum samt en sal med Gppen spis
med insatt kassett, en stadskrubb och arkivium som
tidigare varit badrum.

Planlésning dvervaning

Fran hallen pa entrévaningen leder en svangd trappa upp
till 6vervaningen dar du mots av en rymlig hall som inne-
haller en tvattstuga och badrum. Pa Gvervaningen ater-
finns tva storre sovrum med oinredda kattvindar, ett
kontor, samt ytterligare ett rum.

Planl6sning kallarvaning

Kéllarvaningen nas fran en nedgang i hallen och bestar
av ett storre rum, ett pannrum med vedpanna och in-
kommande vatten och hydrofor samt en tillbyggd
matkallare i tre sektioner med ett mindre rum med
forvaringsskap och en potatiskallare och en matkallare.
Matkallaren anlades 2017.

Uppvarmning via vedpanna med férugn och elpatron,
vattenburna ledningar. Kompletterat med vedeldning i

husets vedspis, kassett och kakelugn.

Enskilt vatten genom gravd brunn.
Enskilt urinseparerande avlopp med slamavskiljare.

Taxerad boyta: 195m?2. Biyta: 83 m2.


















Lillstuga/Loftbod

Intill mangardsbyggnaden finns gardens &ldsta byggnad
med en dldre inredd lillstuga fordelad pa tva rum varav det
ena med en stor vedspis och bakugn. Sammankopplad
med lillstugan finns tva rum som numera anvands till
férvaring. Overvaning bestar av tre rum/loft och en
oinredd avdelning ovanfér lillstugan. Pa ena gaveln finns
en avdelning med hogt i tak som anvands till forvaring.

Uppford med en stomme av timmer och torpargrund.
Byggnadens framsida har fatt ett nytt plattak medan
baksidan fortfarande ar klatt med hjarttegel.

Garage
Ett 6ppet garage med plats for tva bilar.

Vaxthus

Pa gardsplanen finns ett storre tunnelvaxthus och ett
mindre vaxthus samt stallning till ett ytterligare
tunnelvaxthus.

Tradgarden

Kring gardscentrum finns storre odlingsomraden med
bland annat barbuskar, frukttrad och friland som delvis &r
inhangande. Mgjlighet till bevattning fran sjon finns med
vattenledningar som ar framdragna till vaxthuset och
odlingarna.

Energideklaration
Giltig energideklaration uppréattad i september 2026 finns

att de del av pa var hemsida.

Energiklass E.

Solpaneler & Batteri

Pa garden finns solpaneler placerade pa lillstugan-
/loftboden och &ven pa den storre ekonomibyggnaden.
Anléaggningen ar dimensionerad for ca 20 000 kW och
kompletteras med ett batteripack om 10 kW.

Driftskostnader

Gardsforsakring (séker gard): Ca 10 000* kr
Elforbrukning: Képt 6 900 kWh, salt ca 10 000 kWh.
Renhallning (sophamtning): 4 000** kr
Slamtémning: 1ggr/ar: 1 900 kr

Ved: 35m3***

Vatten: Egen brunn.

* Uppskattat varde. Totalt kostnad uppgar till ca 13 000 kr/
ar men da ingar dven dgarens andra fastigheter.

** Sophamtning delas med grannfastigheten Smedje-
backen Hemshyttan 8:4.

*** Uppskattat fran schabloner och jamférbara objekt.

Ovan uppgifter &r arliga ungeférliga och baseras pa
nuvarande hushall och drift pa garden.
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Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad

| den storsta av gardens ekonomibyggnader aterfinns en
uppmurad ladugardsdel som innehaller 6 boxar varav en
inredd for ko, mjolkrum med varmvattenberedare, en
avdelning som tidigare anvants for grisar och far, sel-
kammare och kvarnrum. Pa 6vervaningen finns hoskulle
med hofordelare och tork. Taket ar klatt med plat och
fasaden rodmalad. Golvet i ladugardsdelen &r gjutet och i
resterande del &r det plankgolv.

Pa baksidan finns ett tillbyggt 6ppet vagnslider.

Maskinhall
Intill den stérre ekonomibyggnaden finns en stor maskin-
hall uppford i plat med hogt i tak och stora portar.

Teknikbod (barack)

Mitt emot honshuset finns en gramalad fore detta kontors-
barack som delvis anvands som teknikbod. Innehéllande
bland annat vaxelriktare och plats for reservaggregat.

Forradslada

Bakom den storre ladugarden finns en mindre lada som
anvands som forrad. Taket ar av plat och under byggnaden
finns en aldre jordkallare som delvis rasat.

Honshus
Gardens honshus bestar av en innerdel i form av en barack
och en storre utesektion.

Forrad
En mindre byggnad uppférd i rodmalat 16svirke med
plattak som anvéands till férvaring.

Grishus
Pa garden finns en mindre byggnad som anvénts till
grishus.

Vedbod

Strax intill mangardsbyggnaden finns en vedbod
strategiskt placerad med narhet till pannrummet och
inforsling av ved. Byggd i tre sektioner och tak klatt med
svart plat.

Fiskebod
Vid sjokanten finns en fiskebod beldgen. Boden innehaller
bland annat pump till bevattningen.
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Till fastigheten hor ca 17 hektar indgomark fordelad pa
aker och betesmark. Indgomarken har en fin arrondering
och &r i direkt anslutning till gardscentrum. Av indgo-
marken &r ca 10 hektar akermark och ca 7 hektar betes-
mark.

Enligt SGUs jordartskarta utgors akermarken i huvudsak
av lera- och siltjordar.

For ca 6 hektar av betesmarken finns atagande om miljo-
ersattning dar 2,45 ha ar belagd med allman skétsel och
3,69 ha med siarskild skotsel. Atagandet galler for
perioden 2025-2027. For mer information angaende
atagandena, vanligen kontakta ansvarig fastighets-
maklare.

Markerna omges av ca 3 km rovdjursavvisandestangsel.

Skogsmark

Fastighetens skogsmark &r vél arronderat och bestar av
ett storre sammanhangande skifte i direkt anslutning till
gardscentrum. Pa fastigheten har nyligen en ny skogs-
bilvag byggts med stor vandplan som majliggor ett
effektivt och rationellare skogsbruk. Bestanden utgors av
vélskotta bestand dar gallring nyligen utforts pa allt som
klassas som gallringsskog enligt skogsbruksplanen.

Till fastigheten hor enligt skogsbruksplanen 48,7 ha
produktiv skogsmark med ett uppskattat virkesforrad om

4 943 m3sk, vilket motsvarar ca 101 m3sk/ha. Av trad-
slagen star gran for ca 50%, bjork 24%, tall 23% och 6vrig
I6v 3%. Skogsmarkens medelbonitet ar berdknad till

6,6 m3sk per hektar och den arliga tillvaxten uppskattas
for narvarande till ca 286 m3sk.

For mer ingdende information, se den bilagda skogs-
bruksplanen vilken uppréttats i juli 2026 av Mellanskog.

Nyckelbiotoper
Marken berors ej av nagra registrerade omraden med
forhojda naturvarden enligt Skogsstyrelsen.

Jakt

Jakten pa fastigheten &r enskild. Nuvarande fastighets-
dgare bedriver gemensamhetsjakt pa élg tillsammans
med en konstellation av mark&gare i omradet.

Fastigheten ingér i Séderbarke Ostra dlgskdtselomrade.

For fragor kring jakten — vanligen kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Fiske
Fisket pa fastigheten bedrivs enskilt i sjon Ursten.

Till fastigheten hor skiftat vatten med enskild fiskeratt. For
detaljerad karta péa fiskeomradet, vdnligen kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.
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— Rattsforhallanden ——

Fastighet
Hemshyttan 8:1, Soderbéarke socken,
Smedjebacken kommun

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 660 732 m?
Till det kommer ej arealredovisat vattenomrade

Areal enligt skogsbruksplan:
Produktiv skogsmark 48,7 ha
Impediment skog 0,4 ha
Indgomark 18,5 ha

Vag och kraftledning 0,5 ha
Ovrig landareal 0,4 ha
Summa landareal 68,5 ha

Taxeringsvarde
Typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet), taxeringsvarde
ar 2026:

Tomtmarksvéarde 187 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 1 817 000 kr
Skogsmark 3 141 000 kr
Skogsimpediment 3 000 kr
Akermark 165 000 kr

Betesmark 52 000 kr
Ekonomibyggnad 215 000 kr
Summa 5 580 000 kr

Inteckningar/lan
| fastigheten finns inga penninginteckningar.

Servitut/nyttjanderatter m.m.

Fastigheten belastas enligt fastighetsregistret av en
ledningsratt med aktbeteckning 2061-1230.1 och dnda-
malet starkstrom. Ledningens strackning &r langs med
lansvag 675 som foljer fastighetens norra grans.

Pa fastigheten finns dven ett belastande officialservitut
berérande vag. Aktbeteckning 20-SOD-339.1. Det ger ratt
till fastigheten Smedjebacken Hemshyttan 8:4 att anvanda
vagen som I6per fran lansvagen in till dennes bostad.

Innan tilltrade kommer det att upprattas ett servitut for
fastigheten Smedjebacken Hemshyttan 8:4 att ha ratt till
det garage som finns beldget alldeles intill dennes bostad
och som finns pa den séljande fastigheten.

For ca 6 hektar av betesmarken finns ataganden om
miljdersattning som galler tom 2027.

For det rovdjursavvisandestangsel som omger betes-
markerna finns ett &tagande om att sténgslet ska under-
hallas under en femarsperiod med start 2025. Fér rojning
av stangslet finns mojlighet att soka stod, stoder varierar
men har under det senaste aret uppgatt till 5 kr/m.

For mer detaljerad information angaende strackning,
omfattning och kopior pa ovanstaende réattigheter,
vanligen kontakta ansvarig fastighetsmaéklare.
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Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
| fastighetsdatautdrag star att fastighetens andelar i
samfalligheter inte &r utredda.

Fastigheten har enligt fastighetsdatautdrag ej del i nagon
gemensamhetsanlaggning.

Planer, bestaimmelser och fornlamningar
Fastigheten berors enligt Fornsok av tva fornlamningar i
form av en Hyttlamning med aktnummer L1998:4826 och
L1999:2775, samt ett omrade med beskrivning Husgrund,
aktnummer L1999:3382.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Forvarv av
juridisk person (exempelvis aktiebolag) kraver
forvarvstillstand.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten forséljes genom anbudsgivning. Anbud skall
inges skriftligen via e-mail till fredrik.skovshoved@areal.se
eller post och lampligast pa bifogad blankett, dértill skall
bankreferens eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av an-
budet. Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning
mellan de, av séljaren godkanda, anbudsgivare som
inkommit med anbud och onskar deltaga.

Anbudsdag

Anbud skall vara ansvarig fastighetsmaklare pa Areal
tillhanda senast mandagen den 19 oktober. Mark anbudet
Knutsbo Gard.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att nar som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sérskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande forst d& bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kopet besiktiga

fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar
koparen i enlighet med bestammelserna i fastighets-
maklarlagen att noggrant undersoka fastigheten innan ett
forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart
lamnats for att informera och underlatta koparens egen
undersokning av fastigheten.

For vidare information om undersdkningsplikt m.m. se
bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okuldruppskattning av
skogens volym, dlder, tradslagsfoérdelning m.m. och
grundar sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten. | kope-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar det
betonas att de lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behdver du hjalp med att tolka skogbruksplan, forsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. — kontakta ansvarig maklare sa far du hjalp.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 4 900 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning
Ekonomibyggnader och mark Gverlates i grovstadat skick.
Bostadshus oOverlates i flyttstadat skick.

-24 -



Vagbeskrivning
Adressen till fastigheten ar Knutsbo 1, 777 94 Séderbarke.

For mer detaljerad information véanligen se separata kartor
eller kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Koordinater
SWEREF99, X = 6658412.7 Y = 537996.1




Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehdller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Fredrik Skovshoved Foto: Fredrik Skovshoved
Layout: Anna Lindell © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Hedemora

Ansvarig maklare

Fredrik Skovshoved
Civilekonom
Reg. fastighetsmaklare
070-995 7535
fredrik.skovshoved@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar "
Produktiv skogsmark 48,7 70
Myr/karr/mosse 0,4 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/dker 18,5 27 CInaga)
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,5 <1
Annat 0,4 <1
Summa landareal 68,5
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk %
3 Gran 2447 50
msk Lov 90 2
4943 Bj6rk 1200 24
Asp 74 1
Medeltal
m3sk per hektar
101
Bonitet Tillvaxt
Fastigh Iboni illvaxt fo [ 5
J aztlg"ftezst'wede bonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2026 - 2035 mAsk per &r
ar beraknad ti 6.6 berédknad med hansyn till 286
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvaxt forsta véxt- m3sk
. ) . sasongen 271
Foryngringsavverkning 450
Gallring 0 3P0 (12
5,6
Totalt under perioden 450
PCSKOG Utskriven: 2026-08-24
Dalarnaslan, Smedjebacken, Soderbarke
Hemshyttan 8:11d: 206102020 pCSKOG proffs e

-32-



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt m3sk | Gran %] Bjork %| Tall % | Lov % |Asp %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Réjningsskog R1 0,6 1 2 3 20 80

R2 14,6 30 146 10 10 10 80
Gallringsskog G1 19,6 40 2160 110 48 23 28 1

G2
Foryngrings- S1 9,2 19 1461 159 71 23 4 3
avverknings- S2 2,0 4 444 222 34 25 41
skog S3 2,7 6 730 270 29 33 24 5 10
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 48,7 100 4943 101 49 24 23 2 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

S

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

féryngring.
K2 Behandlad kalmark

1 Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsétgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men

dar féryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Normalt infaller en avverkningséatgéard under planperioden.

S3 Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog
E1 Restskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hénseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
G1 Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for

foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt &r gallring.

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG

Utskriven: 2026-08-24

Dalarnaslan, Smedjebacken, Soderbarke
Hemshyttan 8:11d: 206102020
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Alderskl
erskiass Totalt m3sk | Gran % | Bjork % | Tall % | L6v % |Asp %
ha %
ms3sk /ha
Kalmark
- 9ar 0,6 1 2 3 20 80
10- 19 14,6 30 146 10 10 10 80
20- 29
30- 39 22,2 46 2296 103 45 34 21
40 - 49
50 - 59 2,3 5 403 175 45 7 45 3
60 - 69 5,3 11 1174 222 67 23 1 3 6
70- 79
80 - 89 0,4 1 100 250 90 5 5
90- 99 0,4 1 76 190 100
100 - 109
110- 119 1,0 2 330 330 55 35 10
120 + 1,9 4 416 219 18 27 55
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 48,7 100 4943 101 49 24 23 2 1
Arealférdelning, aktuell
45 B Produktionsmal
401 B Naturvardsmal
35
< 30
5 25 . _—
2 5 Virkesforrad:
<
15- 4943 m3sk
10
5,
0,

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 &r (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

45 B Produktionsmal
40 B Naturvardsmal
351
. 304
i 25,
g Virkesforrad:
- 7344 m3sk
101
5,
0’ I — 1

I I
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Utskriven: 2026-08-24
Dalarnaslan, Smedjebacken, Soderbarke
Hemshyttan 8:1 Id: 206102020 pcSKOG proffs 4
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