ASTTORP

OXELOSUND | 97 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utover fastighetsmaklare, méaklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantméstare till
skogsmastare, jagmastare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att formedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi 6ver tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Kust, skog och akermark
| kustnara lage strax séder om Nykoping erbjuds Basttorp — en val samlad
lantbruksfastighet om cirka 97 ha landareal med skog, aker och bete i ett
samlat skifte med vatten i Ostersjon. Har finns 44,2 ha produktiv

skogsmark med hela 10 192 m3sk samt ca 38 ha indgomark, i huvudsak
bra dkermark i fin arrondering. En mangsidig fastighet med goda
produktionsvarden och rekreationsvarden i form av jakt- och
fiskemaojligheter samt vackra naturmiljoer med adldre ek- och hagmarker.
Till férmedlingsobjektet hor dven ett byggnadsbestand med bostadshus
och ekonomibyggnader, samtliga ar av aldre standard och
behover modernisering.
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Indgomarken pa formedlingsobjektet ligger till stor del
samlad i en fin dgofigur med nérhet till gardscentrum. Den
totala indgomarken ar 38,1 ha enligt skogsbruksplanen.
Indgomarken fordelar sig pa 30 ha akermark och 8,1 ha
betesmark enligt en kontrollmatning i kartprogrammet
Metria. Enligt taxeringen har akermarken normal beskaff-
enhet och tillfredsstéllande dranering som tackdikats.
Akermarken bedéms som rationell och hégavkastande
for omradet. Jordarten enligt SGU:s 6versiktliga grund-
lagerinventering domineras av lera.

Akermarken pé fastigheten ar utarrenderad med 1-ars-
kontrakt till 30 september 2027. Betesmark pa fastigheten
uppgar till 8,1 ha enligt en uppmétning i Metria. Ett omrade
i nordvast samt sydvast utgorande ca 3 ha betesmark ar
utarrenderad till en granne for betesmark till hastar.
Arrendet &r ett 20-arigt (2045) arrendeavtal tecknat 2025,
engangsersattning erlagd.

Skogsmark

Skogsmarken pa fastigheten ar uppdelad i tva skiften, ett i
norr samt i sydostra delen. Lindesbergs Skogskonsult har
under sommaren 2025 upprattat en ny skogsbruksplan
over fastigheten. Inga atgarder har genomforts efter
skogsbruksplanens upprattande. Enligt denna bedoms
arealen produktiv skogsmark till 44,2 ha med ett virkes-
forrdd pa 10 192 m3sk givet arets tillvaxt, vilket medfor ett
genomsnittligt virkesforrdd om ca 230 m3sk/ha. Boniteten
ar beraknad till 6,6 m3sk per ha och ar.

Tradslagsfordelningen ar 76% tall, foljt av 18% gran, 4%
bjork och resterande &r 16v, ek samt lind. Fordelningen pa
skogsmarken visar pa en tyngdpunkt i G1 69% foljt av S2
16% samt G2 10%. Detta visar att skogsmarken befinner
sig i en hog tillvaxtfas. Tillvaxten under planperioden &r
247 m3sk per ar, med hansyn till de atgarder som foreslas.
Under skogsbruksplanens 10 ars period ar avverknings-
forslaget 4 324 m3sk som fordelar sig pa foryngrings-
avverkning pa 1 824 m3sk och gallring pa 2 500 m3sk.

Nyckelbiotoper

Varderingsobjektet berors av tva registrerade naturvarden
placerade i vastra delen av fastigheten. Naturvardsavtalet
ar 0,9 ha och nyckelbiotopen &r 0,5 ha. Omradet ligger pa

betesmark och praglas till stor del av ekar, skogslind och

tall. Kalla: Skogsstyrelsen, "skogens parlor".

Jakt

Jakten pa fastigheten &r ej upplaten, utan finns tillganglig
pa tilltradesdagen. Jakten i det brutna landskapet vid
kusten erbjuder sedvanligt smavilt samt radjur, dovhjort,
vildsvin och alg. Formedlingsobjektet ingar i Tuna Bergs-
hammars jaktvardsomrade.

Fiske

Fastigheten har vatten i Ostersjén, dar det kustnara laget
ger goda mojligheter till rekreation och fiske. Fisket utgor
ett attraktivt komplement till fastighetens ovriga rekrea-
tionsvarden och forstarker kdnslan av ett naturnara lage
vid havet.
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Bostadsbyggnader

Bostadshuset

Mangardsbyggnaden &r ursprungligen uppford pa 1950-
talet. Konstruktionen bestar av timmerstomme, bekladd
med masonitskivor och staende trapanel. Grunden bestar
av kallargrund under hela byggnaden. Taket ar belagt med
tegel och utbyggnaden mot soder har plat/eternittak.
Samtliga fonster pa bostadshuset ar kopplade 2-glas
fonster. Uppvarmningen sker via ett vattenburet system
med vedpanna och tillhérande ackumulatortank samt
elpatron, placerat i kdllaren. Mangardsbyggnaden har
framdraget kommunalt vatten men nuvarande vatten-
tillforsel tas fran en borrad brunn. Avloppet ar pakopplat
pa det kommunala avloppet. Mangardsbyggnadens boyta
ar 82 kvm enligt taxeringsuppgifterna. Fiber finns anslutet
i bostadshuset.

Nedre plan utgors av hall med trapp till 6vervaningen samt
WC, mindre kontorsrum och en trapp ner till kallarvaning-
en. Till hoger finns ett kok med aldre vitvaror som disk-
maskin, spis och kyl och frys. Intill kdket ligger ett sovrum/
matsal samt ett vardagsrum med dorr till uterummet mot
soder, i uterummet finns en ytterddrr mot dster. Ovre plan
fordelas pa en hall med tva storre garderober pa bada
sidor om trappen samt ett badrum med toalett och badkar.
Intill hallen finns ett sovrum i ster och tva sovrum i
vaster.

Energideklaration
Det finns ingen upprattad energideklaration for bostads-
huset.

Driftskostnader
Uppvarmning, el, sophamtning, vatten och avlopp m.m.
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Ekonomibyggnader

Ladugard

Ladugarden &r uppférd med timmerstomme bekladd med
staende trapanel samt murade lecablock. Taket &r belagt
med plat. | den véstra delen av byggnaden finns ett
gammalt mjolkrum med gjutet golv foljt av stalldelen med
stalinredning och gjutet golv. Hela stalldelen har hoskulle.
| 0stra delen ligger logen med tragolv och balelevator.
Byggnaden har ett yttermatt pa 30 x 9 + 7 x 16 meter.

Pa baksidan mot sdder finns en godselplatta och gédsel-
brunn.

Maskinhall/verkstad

Norddst om ladugarden finns en maskinhall/verkstad.
Byggnaden ar uppford med traregelstomme och fasaden
ar bekladd med plat. Hela byggnaden har gjuten platta pa
mark och taket &r belagt med plat. Hela byggnaden &r
isolerad och det finns tre storre samt en mindre inkors-
port. Invandigt finns en smorjgrop, kemrum och loft.
Byggnaden har ett yttermétt pa 16 x 8 meter.

Gamla stallet

Norr om ladugarden ligger gamla stallet. Byggnaden &r
uppford i trastomme som beklatts med staende trépanel.
Taket &r belagt med eternit i soder och plattak pa den
utbyggda delen i norr. | séder ligger gamla stalldelen med
gjutet golv och hoskulle. | norra delen av byggnaden ar
logedelen med gjutet golv. Oster om byggnaden finns en
gbdselplatta. Byggnaden har yttermatten 25 x 9 meter.

Honshus/magasin

Norr om ladugarden ligger honshuset/magasinet. Bygg-
naden ar uppford med trastomme som beklatts med
staende trapanel. Taket &dr belagt med eternit. | vastra
delen finns férradsbodar med tragoly, foljt av garage med
gjutet golv samt i dster ett dldre honshus med tragolv.
Hela byggnaden har skulle. Byggnaden har yttermatten
15 x 6 meter.

Halmhack

Oster om ladugérden finns en &ldre halmhack uppférd
med platfasad och plattak. Byggnadens yttermatt &r
5 x 6 meter.

Tornbyggnad

Nordvéast om ladugarden finns en dldre tornbyggnad
uppford med trastomme som beklatts med trapanel.
Byggnaden har anvants som ett aldre transformatortorn.

Forradsbyggnad
Vid norra delen av fastigheten finns en enklare
forradsbyggnad uppford.
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Fastighet
Basttorp 1:2, Oxelésund

Agare
Lars Jonssons dédsbo 1/1-del

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 98,47 ha

Areal enligt skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 44,2 ha
Impediment skog 8,5 ha

Vag och kraftledning 0,7 ha

Indgomark 38,1 ha
Ovrig landareal 5,5 ha
Summa landareal 97,0 ha

Dartill kommer vatten om 4,4 ha

Taxeringsvarde
Typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet), taxeringsvarde
ar 2026.

Tomtmarksvarde 2 704 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 1 260 000 kr
Skogsmark 3 461 000 kr
Skogsimpediment 36 000 kr
Akermark 2 108 000 kr

Betesmark 204 000 kr
Ekonomibyggnad 423 000 kr

Summa 10 196 000 kr

Rattsforhallanden

Det finns dven tva taxerade 225-enheter - Smahus pa ofri
grund. Dessa &r avstyckade och ej langre aktuella for
taxeringen.

Inteckningar/lan
Det finns fyra inteckningar om totalt 800 000 kr samtliga
avser datapantbrev. Inga lan skall Gvertas av képaren.

Servitut/nyttjanderatter m.m.
Rattigheter grunduppgifter

Last — Avtalsservitut — Se beskrivning —
D201600428071:1.1

Beskr: Uppfartsramp

Last - Officialservitut — Vag — 0481-2017/3.1
Beskr: Ratt att anvanda végen x for utfart.

Last - Officialservitut — Utrymme — 0480-14/68.1
Last - Officialservitut — Vag — 0481-2020/4.1
Beskr: Ratt att anlagga, underhalla och fornya vag a for

utfart.

Last — Avtalsservitut — Se beskrivning — 04-IM1-58/839.1
Beskr: Kraftledning

Last — Avtalsservitut — Se beskrivning — 04-IM1-74/571.1
Beskr: Kraftledning

Last — Avtalsservitut — Se beskrivning — 04-IM1-75/1387.1
Beskr: Kraftledning
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Last — Officialservitut — Vag vattentakt — 04-NIK-1360.1

Last - Officialservitut — Vag vattentakt ledning — 04-NIK-
1360.2

Last — Officialservitut — Batplats — 04-NIK-1369.1
Last — Officialservitut — Vag vattentakt — 04-NIK-1369.2
Last - Officialservitut — Batplats — 04-NIK-1370.1
Last — Officialservitut — Vag vattentdkt — 04-NIK-1370.2

Last — Officialservitut — Vag vattentakt — 04-NIK-478.1
Beskr: Ratt att begagna erforderlig utfartsvag och vég till
det vid Vidmarsviken beldgna, fran Basttorp 1:2
avstyckade dgoskiftet, som skall sammanlaggas med
harifrdgavarande avstyckningslott, allt langs utvisade och
nu begagnade strackningar. Ratt att hamta vatten for
husbehovsférbrukning frén kéllan invid dess norra gréns.

Forman - Officialservitut — Upplagsplats — 04-NIK-517.1

Last — Officialservitut — Vatten- och avloppsledning — 04-
0XS-128.1

Beskr: Ratt att bibehalla och underhalla befintlig vatten-
och avloppsledning 6ver lotten b och stamfastigheten.

Last - Officialservitut — Vatten- och avloppsledning — 04-
0XS-128.2

Beskr: Ratt att bibehalla och underhalla befintlig
vattenledning till brunnen y, samt réatt att bibehalla och
underhalla befintlig avioppsledning.

Last - Officialservitut — Vattentakt — 04-0XS-128.3
Beskr: Ratt att taga vatten ur brunnen y.

Last - Officialservitut — Vattentékt vattenledning — 04-
0XS-170.1

Last — Officialservitut — Utrymme — 0480-10/51.1
Last — Ledningsratt — Vatten och avlopp — 0480-91/63.1

Last — Ledningsratt — Starkstrom — 0480-98/32.1

Beskr: Rétt att anldgga och for all framtid bibehalla och
fornya elektrisk starkstrémsledning (luftledning) med en
systemspanning av hogst 130 kV, jamte tillbehor inom de
fastigheter och i den strackning pa marken som den i
enlighet med géllande koncessionsbeslut 1997-06-04 nu
har och som framgar av kartor, aktbilaga Ka 1-7. Ledning-
ens strackning: fran Jonakers haradsallmanning 1:1 vid
lansgransen norr om Navsjon och vidare till Stjdrnholm
5:1/0xel6 7:50 i Oxel6sunds kommun. Ledningen kommer
ifran Norrkoping. Natkoncession med anldggnings-
nummer 73D1 OEl. Vattenfall Regionnats ledningslittera &r
ML3 S1-2. Tillbehor till ledningen ar stolpar, stag, linor
samt jordtag och ovriga sakerhetsanordningar med
styrutrustning. Till ledningen hor nedgravd marklina inom
ledningsomradet.

Last — Officialservitut — Vag — 0481-08/21.1
Beskr: Ratt att anldagga och férnya vagen x for utfart.

Last - Officialservitut — Vattenledning — 0481-88/1.1

Last — Officialservitut — Vag — 0481-88/1.2
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Last — Avtalsservitut — Se beskrivning —
D202000460736:1.1
Beskr: Omrade

Forsaljningsobjektet berors av tva arrendeavtal avseende
aker- och betesmark. Arrenden avseende akerarealen &r
ett 1-arskontrakt och ingen erséttning utgar men mark-
dgaren behaller EU-stodet. Cirka 3 hektar betesmark ar
utarrenderad med ett 20-arskontrakt, till 2045. Kontakta
ansvarig fastighetsmaklare for att ta del av detaljer i
ingangna avtal.

En grannfastighet har ett nyttjanderattavtal for nyttjande
av vattenbrunn pa Basttorp. Den arliga férbrukningen &r
beraknad till 200 m3. Nyttjanderattsavtalet genererar en

intakt pa 2 000 kr arligen.

| 6vrigt berors forsaljningsobjektet inte av andra inskrivna
rattigheter.

Inskrivningar

Fastigheten berors dven av en 6vrig notering i form av
féljande, "Ovrig aktanteckning i jordregistret” (akt: 04-NIK-
1125).

| 6vrigt berors fastigheten inte av andra inskrivningar eller
anteckningar enligt fastighetsregistret.

Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Fastigheten har andelar i samfalligheter och gemensam-

hetsanlaggningar enligt nedan.
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Oxelosund Oxel6 S:3 (vdgar).

Oxelosund Stjarnholm S:1 (vagar).

Oxelosund Djursvik GA:2 (vdgar, kostnader 6 000 kr).
Nykoping Fredon GA:1 (vagar).

Oxel6sund Basttorp GA:1 (vagar, kostnader for Basttorp
GA:1 & GA:2, 7 500 kr).

Oxel6sund Basttorp GA:2 (vagar, kostnader for Basttorp
GA:1 & GA:2, 7 500 kr).

Oxel6sund Basttorp GA:3 (vatten-och avloppsledningar,
kostnader 18 000 kr).

Oxelosund Basttorp GA:4 (gemensamhetsanlaggning for
en brygga i Ostersjon, kostnader 2 000 kr).

Planer, bestaimmelser och fornlamningar
Fastigheten berors av tva 6vriga kulturhistoriska
[amningar enligt Riksantikvarieambetets hemsida.

(akt: L1984:3076 och L1982:2927). Forn- och kultur-
lamningar inom fastigheten utgors av gransmarke och
stridsvéarn. Géllande forn- och kulturlamningar pa
forséljningsobjektet och i ndromradet, las mer pa
Riksantikvariedmbetets hemsida. Anvand verktyget
"Fornsok” for att fa mer information om lamningar i
naromradet och dess geografiska placering. | 6vrigt
berors fastigheten inte av andra registrerade planer och
bestammelser, ddremot av ett naturvardsomrade placerat
i vastra delen av fastigheten, omradet &r 0,9 ha.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Forvérv av
juridisk person (exempelvis aktiebolag) kréver forvarvs-
tillstand.
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forsaljes genom 6ppen anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebér att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet.

Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning mellan
de, av sdljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och 6nskar deltaga.

Buddag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Nykoping tillhanda senast
torsdagen den 3 december 2026.

Fri provningsratt

Séljarna férbehaller sig dock fri provningsratt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande férst da bade kdpare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erldggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastig-
hetens skick. Képaren ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta kdparens egen undersokning av
fastigheten. For vidare information om undersokningsplikt
m.m. se bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsférdelning m.m. och
grundar sig saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger kparen att sjalv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten. | képe-
kontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar det
betonas att de lamnade uppgifterna om skogen &r
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behdver du hjalp med att tolka skogsbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. — kontakta ansvarig maklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kope-
kontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kopare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag d&r mycket langtgaende.
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Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 13 000 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark Gverlates utan stadning.
Bostadshus 6verlates i grovstadat skick. Den I6sa
egendom som pa tilltrddesdagen eventuellt finns kvar
pa fastigheten overgar till koparen.

Visning
Visning av fastighetens byggnader sker onsdagen den
25/11 kl. 14:00. Anmalan kravs.

Besiktning av mark sker pa egen hand, alternativt enligt
overenskommelse med undertecknad fastighetsméklare.

Vederborlig hansyn tas till omkringboende, vaxande gréda
samt skog.

T
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Vagbeskrivning

Vagbeskrivning Dérefter svang av vid avfarten Stjarnholm. | rondellen ta 3:
Adressen till fastigheten &r Basttorpsvdagen 11B, avfarten. Darefter ta hoger mot vdg D 515, svdng sedan
613 41 Oxelosund. vanster mot Basttorpsvéagen.

Basttorp &r beldget cirka 11 km s6der om Nykdping, enligt Koordinater
vagbeskrivningen nedan. SWEREF99, X = 6506 600, Y = 616 270

Fran Stockholm f6lj E4 mot Nykoping, tag avfart 132,
trafikplats Kungsladugarden mot vdag 53/Hamn/Oxel6-
sund/Nykdéping V. Ta 1: avfarten i rondellen, darefter 2:
avfarten i nasta rondell och sedan 1: avfarten i ndsta
rondell mot Oxeldsund, foljt av 1: avfarten i nast-
kommande rondell mot Oxel6sund.







Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehaller sig rétten att &ndra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den mén de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: August Hager Foto: August Hager och Filip Fyhr
Layout: Moa Linder © Lantmaéteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Stockholm

Ansvarig maklare

August Hager Jacob Lagerstedt
Agronom Agronom
Reg. fastighetsméklare 070-287 77 44
070-492 34 44 jacob.lagerstedt@areal.se

august.hager@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 44,2 45
Myr/karr/mosse 51
Berg/Hallmark 3,4
Inaga/aker 38,1 39
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,7 1
Annat 5,5 6
Summa landareal 97,0 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 4.4 - adellévskog med 1,0 ha
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 7522 76 33,5
m3sk Gran 1751 18 7,4
Lov 146 1 0,6
9870 Ek 56 1 11
Bjork 390 4 15
Medeltal Lind 4 <1 0,1
m3sk per hektar
223
Bonitet Tillvaxt
gfsbiggfr:zgstiwedelbonitet m3sk per ha TiII\.(éixt f('_j'r perioden 2925-06-24 * mask per &r
6.6 10 ar beraknad med hansyn till 047
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 322
Foryngringsavverkning 1824
Gallring 2500 mesk per ha
7,3
Totalt under perioden 4324
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-06-27
Lan: Sédermanlands lan Kommun: Oxelésund Fdérsamling: Oxelosund .
BASTTORP 1:2 Id: 48101001 SKOGSKOMNSULT
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk | Tall % |Gran % Bjork % L6v % |Ek % |Lind %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér

10- 19

20- 29 0,2 29 145 70 30

30- 39 11 2 183 166 10 87 3

40 - 49 17,5 40 3749 214 71 27 1 1

50 - 59 10,0 23 2485 248 78 13 7 1

60 - 69 2,5 6 325 130 100

70- 79 1,8 4 478 266 92 8

80 - 89 5,4 12 1264 234 80 7 13

90 - 99 2,7 6 632 234 97 3
100 - 109 2,0 5 680 340 70 20 10
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E) 1,0 2 45 45 90 10
OF/Skikt
Summa/Medel 442 100 9870 223 76 18 4 1 1

Arealférdelning, aktuell

40+ B Produktionsmal

35- B Naturvardsmal

30
< 25 Virkesforrad:
T 201 9870 m3sk
&_ 15_

104

5_

0 I I I

Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

40+ B Produktionsmal

35- B Naturvardsmal
N zg_ Virkesforrad:
2 0. 7991 mssk
()
&_ 15_

104

5_

2

Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-06-27
Lan: S6dermanlands lAn Kommun: Oxel6sund Fdrsamling: Oxeldsund e
BASTTORP 1:2 Id: 48101001 5}{0{5‘5}{0[}]‘151,]}1
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o ; Totalt m3sk | Tall % | Gran % Bjérk % Lov % | Ek % | Lind %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 30,3 69 6526 215 76 22 1 1

G2 4,5 10 1023 227 92 7 1
Foryngrings- S1
avverknings- S2 6,9 16 2082 302 70 10 16 3
skog S3 15 3 194 129 92 8
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3 1,0 2 45 45 90 10
Overstand/Skikt
Summa/Medel 44,2 100 9870 223 76 18 4 1 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under

planperioden.

S2

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3

Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
70
60|
50
40
30
20
10 ﬂ
0 , , , , (S
Gl G2 S2 S3 E3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-06-27

Lan: Sédermanlands lan Kommun: Oxel6sund Forsamling: Oxelésund
BASTTORP 1:2 Id: 48101001
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Skikt

Malsattning (rastrerad)

Huggningsklass

1:10000

0,5km

Indga
Kulturhistoriskt ol
Berg
Myr
Sumptecken
Sammanbockning|

Avdelning
Agoslag
Fastighet
Strandlinje
Back/dike
Kraftledning
Allmdn vag
MNormalvag
Traktorvig
Stig

NV-mal skitsel
Gallringsskog

Fiéryngr.avv-skog
Lagproduktiv skog
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