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KULLMYRAN

SANDVIKEN | 83 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap
Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i

myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi férmedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har dven god kunskap om hur
ekonomin pa basta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksféretag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.
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Boende, skog och aker

Strax soder om Storvik i ostort lage med utsikt Gver stora
akerslatter ligger Kullmyran. Har finns en trevlig och rationell gard
med goda forutsattningar for bade jord- och skogsbruk.
Fastigheten omfattar drygt 80 hektar, 40 akermark och 40 skogsmark.
Virkesforradet omfattar 8 875 m3sk. Utover bostadshuset finns
en ladugard med tillbyggd maskinhall samt ett ordentligt garage,
forberett for en lagenhet pa overvaningen. For den jaktintresserade finns
egen jakt pa markerna med generell tilldelning av dlgkalv samt fri
smaviltsjakt. Garden ligger endast 20 minuter fran Sandviken.
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Bostadsbyggnad

Omgivningen

Brukningscentrum ar hogt belaget med harlig utsikt dver
omgivningarna och den egna akermarken. Garden bestar
av bostadshus, stort garage, en ladugard med tillbyggd
maskinhall samt tva forradsbyggnader. Stor del av dker-
marken ligger i direkt anslutning till brukningscentrum.

Bostadshus

Huset ar uppforti 1,5 plan med trastomme och kallar-
grund. Stommen ar utvandigt kldadd med staende rodmal-
ad panel med vita knutbrador. Bjélklag av trd och yttertak
av plat med tegelprofil. Kopplade tvaglasfénster. Vatten-
buren uppvarmning via vedpanna med elpatron komplett-
erat med nyinstallerad luftvarmepump. Eget vatten fran

en borrad brunn. Enskilt avliopp fran 2022 med trekammar-
brunn och infiltration. Byggnadsarean ar uppmatt till ca 84
kvm pa grund (altan om ca 17 kvm tillkommer). Den taxer-
ade boaren uppgar till 110 kvm. Fiber finns framgrévt till
tomtgréansen men &r ej inkopplat. Dranering &r utford pa
husets baksida samt pa kortsidan mot akermarken.

Bottenvaning

Via en veranda med snickarglédje valkomnas man in till
husets hall. Harifran nar man koket till vanster, trappan till
overvaningen och nedgangen till kallaren rakt fram samt
ett sovrum och ett helkaklat badrum med dusch och tvatt-
maskin till héger. Koket har inredning fran 1990-talet med
gott om bankyta och plats for matbord. Furupanel i taket
och bréstpanel pa vdaggarna ger rummet en ombonad
kadnsla. Koket har forbindelse med vardagsrummet med
fonster pa bada kortsidorna vilket ger ett rikligt ljusinslapp

fran tva hall. Pa motsatt gavel av huset ligger det sovrum
som kunde nas fran hallen. Sovrummet leder i sin tur vid-
are till ett intilliggande kontorsrum. Fran kontoret finns
utgang till husets altan som |6per langs hela kortsidan
med utsikt 6ver de omgivande akervidderna.

Overvaning

Trappan leder upp till en stor och méblerbar hall med tva
rymliga sovrum, ett pa vardera gaveln. Rummen inklusive
hallen har lite snedtak. Ldngs langsidorna av de bada sov-
rummen ar det kattvindsutrymmen.

Kallarvaning

Kéllarvaningen nas fran hallen eller genom grovingang-
en utifran. Vaningsplanet &ar uppdelat i tre rum. Har finns
pannrum med vedpanna och en &ldre oljetank, ett separat
utrymme med bastu, dusch och ytterligare en tvattmaskin
samt ett stort férradsrum i tva sektioner.

Energideklaration

Nagon energideklaration har inte upprattats av séljaren.
Om sa onskas far koparen lata uppratta en enkel energi-
deklaration pa séljarens bekostnad inom sex manader
raknat fran tilltradesdagen.

Driftskostnader

Elforbrukning ca 21 000 kwh, forsakring 11 396 kr och
vagavgift 5 960 kr. Uppgifter om driftskostnader har er-
hallits fran séljaren.
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Ekonomibyggnader

Ladugard

Rak ladugardsldnga med den murade f.d. ladugardsdelen
placerad i ena dnden. Har finns kostall, en separat svinav-
delning samt ett intilliggande mjolkrum. Vatten finns in-
draget och slas pa via en ventil i bostadshusets kallare.
Byggnadens mittparti utgors av en rymlig, 6ppen logdel
med stora portar och god takhojd. Darefter foljer liderut-
rymmen lampade for férvaring och évriga utrymmen for
gardens drift.

Pa ladugardens ena sida finns en tillbyggd maskinhall
uppford i l6svirke med plattak. Dranering &r utford pa
ladugardens framsida samt pa véstra kortsidan.

Garage/verkstad
Rymligt garage i 1,5 plan, uppfort 1995 i I6svirke pa gjuten
platta med golvbrunn. Yttertak av plat och fasad kladd

med rodmalad panel och vita knutbrador. Garagedelen om

60kvm ger plats for tva bilar, vikportar. Fran garaget nar
man ett utrymme om 30 kvm vilken dven har egen ingang
pa langsidan. Fran detta rum nar man dvervaningen via en
trappa.

P& 6vervaningen har inredning paborijats, det ar forberett
for koksdel samt badrum. Golvytan uppgar till ca 55 kvm.
Det finns en utgang till en s.k. joddlarbalkong med utsikt
over gardsplanen och akrarna. Byggnaden ar forberedd
for el, men el ar inte inkopplad.

Uthus/forrad
Mindre rédmalad trabyggnad med plattak i samre skick,
nyttjad for forvaring.

Vagnslider
Aldre enklare trabyggnad med pléttak och dppna lider-
utrymmen. Byggnaden ar i daligt skick.
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Skog och mark

Aker- och betesmark

Till fastigheten hor ca 40,2 ha dkermark av bra kvalitet.
Akermarken ligger i huvudsak i direkt anslutning till gard-
en. Marken brukas idag med muntlig uppgorelse.

Skogsmark

Till skogsskiftet hor enligt skogsbruksplanen 40,1 ha prod-
uktiv skogsmark med ett uppskattat virkesforrad om 8 875
m3sk, vilket motsvarar 221 m3sk/ha. Av traddslagen domi-
nerar tall med 49 % av virkesférradet medan gran har 25 %.
Skogsmarkens medelbonitet &r berdknad till 6 m3sk per
hektar och den arliga tillvaxten uppskattas for narvarande
till 233 m3sk. For mer ingaende information se den bilagda
skogsbruksplanen med bestandskarta. Skogsbruksplanen
ar upprattad i augusti 2026 av planlaggare Jhonas Danrud.

Naturvarden

Pa fastigheten finns for narvarande inga nyckelbiotoper
eller omraden med hoga naturvarden registrerade hos
Skogsstyrelsen.

Generell naturvardshénsyn enligt Skogsvardslagen ska
alltid tas vid avverkning. Okad hdnsyn ska tas vid avverk-
ning i kantzoner till bl.a. hallmarker, myrar, sjoar och vatt-
endrag.

Jakt

Fastigheterna har enskild jakt pa marken och &r fri fér ny
dgare vid tilltradet. Generell tilldelning har varit en algkalv
och i 6vrigt fri jakt pa smavilt.

Torn och 6vrigt 16s6re, rérande jakten, inom forsaljnings-
objektet tillfaller den nya dgaren.

Vagar

Kullmyranvéagen och den del av Kéllastigen som beror
forsaljningsobjektet forvaltas av vadgsamfalligheten an-
svarig éver gemensamhetsanlaggningen Nas GA:2.
Senaste utdebiterade avgift for vagar var 5 960 kronor.

Byggnad pa ofri grund
Markgrannar har vid Altebosjén uppfort en byggnad utan
sdljarens godkadnnande. Denna medfdljer ej fastigheten.
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—— Rattsforhallanden ——

Fastighet
Sandviken Sund 13:1 och Hofors Altebo 4:13, Gavleborgs
lan

Agare
Olof Hallstroms dodsbo 1/1

Areal

Fastigheternas areal &r uppmétt digitalt pa fastighets-
kartan i samband med inventeringen av marken. Mark-
arealen enligt skogsbruksplanen ar:

Produktiv skogsmark 40,1 ha
Aker- och betesmark 40,2 ha
Vég och kraftledning 1,1 ha
Ovrig markareal 1,5 ha
Summa markareal 82,9 ha

Enligt fastighetsregistret uppgar Sund 13:1 till 77,04 ha
och Altebo 4:13 till 0,7 ha. Ingen utredning avseende
arealskillnaden ar utford.

Taxeringsvarde
Sandviken Sund 13:1. Typkod 120 (bebyggd lantbruks-
enhet), taxeringsvarde ar 2026

Tomtmarksvarde 130 000 kr
Bostadsbyggnadsvéarde 1 194 000 kr
Skogsmark 3 253 000 kr

Akermark 1 073 000 kr

Betesmark 39 000 kr
Ekonomibyggnad 401 000 kr
Summa 6 090 000 kr

Hofors Altebo 4:13. Typkod 199 (lantbruksenhet, taxer-
ingsvéarde under 1000 kr), taxeringsvarde ar 2026.

Inteckningar/lan
Det finns fyra datapantbrev uttagna pa fastigheten Sund
13:1 med ett totalt belopp om 250 000 kr.
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Det finns ett skriftligt pantbrev om 500 kr pa Hofors Altebo
4:13. Pantbrevet ar forkommet, kopare ansvarar for att an-
sOka om dodning.

Inskrivna servitut och nyttjanderatter

Sandviken Sund 13:1 belastas av féljande inskrivna
servitut och nyttjanderatter:

- Fyra ledningsratter avseende starkstrom

- En ledningsratt avseende telefonledning

- Tva officialservitut avseende vag

- Ett officialservitut avseende vattentékt till forman for
fastigheten Sandviken Sund 13:3.

- Ett officialservitut avseende tradsakring for jarnvagen.

Altebo 4:13 saknar servitut och inskrivningar.

Ovriga nyttjanderitter
En oinskriven nyttjanderatt avseende befintlig travbana
vid jarnvagen.

Gemensamhetsanlaggningar m.m.
Sandviken Sund 13:1 har andel i gemensamhetsanldagg-
ningen Sandviken Nas GA:2 avseende végar.

Fastigheten har aven andel i samfalligheterna Sund S:1
avseende samfalld vag samt Sund S:2 avseende grustag.
Den sistnamnda samfélligheten har haft utdelning i form
av bergkross till deldgarna. Méangd férdelas utifran andel-
stal.

Planer, bestaimmelser och fornlamningar

Enligt Riksantikvariedambetets soktjanst "fornsok” berors
fastigheten av en 6vrig kulturhistorisk lamning avseende
gammal husgrund, akt: L1950:1647.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Forvarv
av juridisk person, exempelvis aktiebolag, kraver forvarvs-
tillstand.










Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Fastigheten séljes genom 0ppen anbudsgivning. Anbud
skickas via e-post till kerstin.granath@areal.se . Pa anbud-
et ska kompletta kontaktuppgifter samt eventuella villkor
fran anbudsgivaren framga. Bankreferens eller liknande
skall lamnas tillsammans med anbudet.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig fri prévningsratt samt ratten att
nar som helst under processens gang avsluta foérsaljning-
en utan sarskilt meddelande till intressenterna. Ett lamnat
anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet &r bind-
ande forst da bade kopare och siljare undertecknat kope-
handling.

Villkor
Forutséattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltradesdagen.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i képekon-
traktet déar saljaren helt friskriver sig fran alla eventuella fel
eller brister i fastigheten.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar

att sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om dess
skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen hand eller
med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten och déarigen-
om skaffa sig kdnnedom om fastigheten och dess skick.
Fastighetsmaklaren uppmanar koparen i enlighet med
bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att noggrant
undersoka fastigheten innan ett forvarv. Undersoknings-
plikten omfattar @ven plan- och bygglovsbestammelser,
vindkraftsetableringar i omradet och liknande.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for
att informera och underlatta koparens egen undersokning
av fastigheten. For vidare information om undersoknings-
plikt m.m. se bilagt informationsblad.

Skogsbruksplanen ar enbart en uppskattning av skogens
volym, alder, tradslagsfordelning m.m. och grundar sig inte
pa nagon exakt matmetod. Det ar upp till kdparen att, sjélv
eller med sakkunnig expert, kontrollera skogstillstandet

pa fastigheten. | kopekontraktet kommer det att skrivas in
en klausul dar det tydligt framgar att de lamnade uppgift-
erna om skogen ar ungefarliga och inte innefattar nagon
garanti.

Prisidé
Fastigheten siljs med en prisidé om 7 900 000 kr.

Tilltrade
Tilltrade efter overenskommelse.

Stadning

Byggnader och mark Gverlates i det skick som foreligger
vid visning. Den eventuella |[6sa egendom som pa tilltrad-
esdagen finns kvar pa fastigheten 6vergar till koparen.

Vishing

Visning av fastighetens byggnader sker onsdag den

7 oktober kI 15:00 samt sondag den 11 oktober 10:00.
Anmadlan till visning gors pa Areals hemsida. Besiktning
av marken sker pa egen hand, vederbdrlig hansyn tas till
omkringboende och védxande groda.

Vagbeskrivning

Fastigheten ar beldgen strax soder om Storvik. Adressen
fér GPS &r Altebovagen 10, Storvik. Se bifogade kartor ell-
er anvand var aktiva kartvy med GPS-funktion som finns
pa Areals hemsida tillsammans med 6vrig férsaljnings-
information géllande fastigheten. | den funktionen finns
skogsbruksplanen tillganglig i din telefon.
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Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &garen eller Areal icke kunnat férutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehdller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: Kerstin Granath och Adrian Hedlund Foto: Kerstin Granath och Adrian Hedlund
Layout: Maria Wadelius © Lantméteriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Sandviken

Ansvarig maklare

Kerstin Granath Adrian Hedlund
Jagmastare Civilekonom
Reg. fastighetsmaklare Maklarassistent
070-556 67 68 070-636 47 53
kerstin.granath@areal.se adrian.hedlund@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 40,1 49
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 40,2 48
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 11 1
Annat 15 2
Summa landareal 82,9
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 4304 49 13,0
m3sk Gran 2238 25 6,2
Lov 2334 26 13,9
8875
Medeltal
m3sk per hektar
221
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2026-08-13 + sk per &r
ar beréknad till 6 10 &r beraknad med hansyn till 176
foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
Foryngringsavverkning 5210 sasongen 233
Gallring 821
3,
Naturvardande skotsel 117 LS [P ha5 g
Totalt under perioden 6148 ,
PcSKOG Utskriven: 2026-09-18
Brukningsenhet: Areal
Sund 13:1 Id: 218102620 pcSKOG proffs 4
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 . 0 .
ha % Totalt m3sk Tall % LoV % Gran %
m3sk /ha
Kalmark 7,0 17
- Qar 4,1 10 4 1 100
10- 19 0,2 3 15 100
20- 29
30- 39
40 - 49 3,9 10 886 227 49 36 15
50 - 59 3,0 7 903 301 84 9 7
60 - 69 0,7 2 238 340 80 20
70- 79 5,6 14 1548 276 10 54 36
80 - 89 4,3 11 1032 240 80 20
90 - 99 9,7 24 3808 393 66 2 32
100 - 109
110 - 119
120 + 1,6 4 392 245 100
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [1,6] 61 38 100
Summa/Medel 40,1 100 8875 221 48 26 25

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
8875 m3sk

N
T
g
<
I I I
Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
|
35 |
8
T
g
<
I I I I
Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
4483 m3sk

Utskriven: 2026-09-18

Brukningsenhet: Areal

Sund 13:1 1d: 218102620
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning o Totalt m3sk Tall % Lov % Gran %
ha %
m3sk /ha
Kalmark K1 7,0 17
K2 4,1 10 4 1 100
Rojningsskog R1
R2 0,2 3 15 100
Gallringsskog G1 6,9 17 1789 259 67 22 11
G2 4,7 12 1162 247 11 78 11
Foryngrings- S1 1,6 4 624 390 5 20 75
avverknings- S2 14,0 35 4840 346 52 19 30
skog S3 1,6 4 392 245 100
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [1,6] 61 38 100
Summa/Medel 40,1 100 8875 221 48 26 25
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslés ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.')rynogri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog .
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
35
30
25
20
15
10
5
O I I I I I I
K1 K2 Gl G2 S1 S2 S3
pcSKOG Utskriven: 2026-09-18

Brukningsenhet: Areal

Sund

13:1 1d: 218102620
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 37,6 93,8 8363 94,2 1624 92,3 20
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 2,5 6,2 512 58 135 7,7 1
NO 0
Summa 40,1 100,0 8875 100,0 1759 100,0 21
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljshansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Utskriven: 2026-09-18
Brukningsenhet: Areal

Sund 13:1 1d: 218102620 pcSKOG prOffS i
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